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JEGYZOKONYVI KIVONAT
Kesztolc kozség Képviseld-testtiletének

2016. marcius 30-dikan

megtartott tlésérdl készilt jegyzékoényvbol

A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal a kovetkezé hatarozatot hozta:

Kesztolc Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
49/2016. (II1.30.) szamu hatarozata
a Kozség Telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Kesztéle Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmeérdl szolo tdbbszoér modositott 1997. évi LXXVIIL.
térvény, az OTEK és a 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet alapjan elfogadja a
teleptilés teljes kozigazgatasi terlletére vonatkozo Telepuilésszerkezeti
tervének modositasat és mellékleteit, melyek a kovetkezok:

1.

(1.1.) 995/3 hrsz.-u és 980 hrsz.-u telkek kozotti oOvezethatar
modositasanak koévetkeztében a 995/3 hrsz.-u telek Lf-K jelti falusias
lakotertilet ovezetb6él Lf-1 jell falusias lakotertileti 6vezeti besorolast
kapott

.(1.2.) 1781/72 és 1781/73 hrsz.-u telkek Ovezeti besorolasanak

modositasa Lke kertvarosias dvezetb6l Gksz Ovezeti besorolasba

. (1.3.) 1565, 1568/1 eés 1568/2 hrsz.-u teruletek Lke kertvarosias

lakodvezeti besorolasuk Gksz kereskedelmi, szolgaltatéo gazdasagi Ovezet
besorolasra valtozik, segitve a gazdasagi célu fejlesztést

.(1.4.) 718/1 és 718/2 hrsz.-u telkek Lf-K falusias lakoterulet 6vezetbdl Vt

teleptiléesk6ézpont vegyes tertilet 6vezetébe kertilnek atsorolasra

.(1.5.) Az Ovoda telkének rendezése érdekében a 1306/2 hrsz.-u KOu

kozlekedési tertiletbdl 174 m2, a 1305/3 hrsz.-u Lf-K falusias lakoéterulet
ovezetébdl 23 m? nagysagu teruilet kerul atsorolasra Vt telepuiléeskézpont
vegyes tertlet ovezetébe a 1304 /3 hrsz.-u telekhez csatlakozéan

.(2.1.) A 063/11 hrsz.-u, volt Lencse hegyi banya telkének - az eredeti

funkcio és hasznalat biztositasa érdekében- Ev erdd besorolasbél 7,51 ha
nagysagu terulete Gip ipari gazdasagi tertlet besorolasba keruil

.(2.2.) A 3523-3543 hrsz.-u telkek Ewv erdétertilet besorolasbél Ma

altalanos mezdgazdasagi tertilet oOvezeti besorolasba kertlnek az
allattartashoz és legeltetéshez szikséges létesitmény elhelyezhetésége
érdekében



.(2.3.) Az 1900/1 hrsz.-u Ee erdd besorolasu tertuiletbdl 2,4 ha K-tu-1
beépitésre szant kulonleges erdei turizmus terlilet 6vezeti besorolasba
kertlt annak érdekében, hogy a terltleten alacsony intenzitassal
turisztikai és vendéglato funkciok legyenek elhelyezheték

.(2.5.) A 052/4 hrsz.-u Ev erd6 és Z zoOldterulet, kézpark besorolasu
tertletek egységesen Ma altalanos mezégazdasagi tertlet oOvezeti
besorolasba kertlnek, itt aeroponias és hagyomanyos ndévénytermesztés
fejlesztését tervezik

1. sz. melléklet Telepiilésszerkezeti terv TSZT-M

. sz. melléklet Telepiilésszerkezeti terv leiras modositasa

Felelds: Voroskoi Istvan polgarmester

Hatarido: azonnal

Voroskdi Istvan s.k. Bognarné dr. Solymoskévi Veronika s.k.
polgarmester jegyzé

Kesztolc, 2016. februar 3.
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Megbizé: Kesztdlc Kézség Onkormanyzata, 2517 Kesztdlc, Szabadsag tér 11. TSZT-M

Jelmagyarazat

kdzigazgatasi hatar
belterlleti hatar

tervezett belterilethatar

orszagos féut/
tervezett gyorsforgalmi ut

telepuléskdzi at

i

- kertvarosias lakoterilet

- telepiiléskozpont vegyes ter.

- gazdasagi terulet - ipari

|:| zéldteriilet
- védelmi erdé

gazdasagi terilet
kereskedelmi-szolgaltatd

- killénleges beépitésre szant teriilet |:|

kilénleges beépitésre nem

szant terllet

kertes mez&gazdasagi terulet
altalanos mezbgazdasagi terilet :| gyalogutak
vizgazdalkodasi terilet

Natura 2000 terllet

Nemzeti Park hatara

= Fokozottan védett teriilet hatara

Pro Arch. Epitész Studio 1085 Bp. Jozsef krt. 36.

Tervezo:
R.Takéacs Eszter vez. telepliléstervezé TT 01-2883/01

Felel6s tervezo:

KESZTOLC TELEPULESRENDEZESI TERV
Telepulésszerkezeti terv modositas

1. sz. melléklet a 49/2016.(111.30.) sz. hatarozathoz ARCH
"EPITESZ STUDIO BT
Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Kézlekedés: Kdzmiivek:
Pro Arch Bt. TAJOLO-TERV Heckenast&Heckenast Bt, | KESZKit 2015-2016
R.Takdacs Eszter Auer Jolan Heckenast Judit . Hanczér Zsolfné
Szatméri Szidénia crenkd Judit ey | BROAtR 770,01 M= 1:20 000




2. sz. melléklet

1. Telepiilésszerkezeti terv leirds mdédositasa

egységes szerkezetben

Telepiilésszerkezet

Kesztolc a Pilis-hegy 1abanal telepiilt ,,zsdk” falu, melynek kozponti belteriiletéhez a hegyoldalban
|évé Gdil6teriilet (Klastrom-puszta), s a volt Lencse-hegyi iparterilet, valamint a régi mez6gazdasagi
major korul kialakult gazdasagi terilet tartozik.

A laké és az uUdil6terlleteket, természeti értékeket tervezett gyalogos- turista utak, tandsvények,
kerékparut haldézata kapcsolja 0Ossze. Ezek délen a vizfolydsok mellett Okoldgiai folyosdkban
helyezkednek el, amelyeket turisztikai erd6-kozpark teriilethasznalat kisér. Klastrompuszta és
Kesztolc kozott, illetve Kesztolc belteriiletétsl északra a meglévé foldutak helyét javasoljuk
felhasznalni.

Moddositd javaslat: A meglévé UdilGteriletek mellett, Gj Gdal6tertlet kialakitasara
korlatozottan lesz lehetGség. A tervezett teriileti besorolas (kézpark, turisztikai erdd)
els6sorban a természeti, bakancsos turizmus igényeit szolgdld |étesitmények
megépitésére ad lehet&séget.

A Lencse-hegyi gazdasagi teriiletek Uj hasznositasara a szabdlyozdsa mddositasa utan
lesz lehetdség, a terileten Uj, korszer(i munkahelyek létesiilhetnek.

Az ember alakitotta tertleteket északon természetkozeli erd6vel boritott hegyek veszik korul, délrél
dombokkal tagolt, valtozatos tajhasznalati (legel6-szantd) teriletek oGvezik. A falusias
lakéterlletekhez mez6gazdasagi kertes teriletek, régi sz616k, gyliimolcsosok, haztdji legelbk
kapcsoldédnak, melyek jelent6s részét sajnos a mai tulajdonosok mar nem moivelik. A sz6l6terilet
azonban még mindig a tajkarakter egyik meghatdrozé eleme, mivelése azonban mar inkabb
sz6lészeti-bordszati gazdasagok altal, mint egyéni kiskertes formaban torténik.

A természeti értékekben gazdag kornyék hasznalatdra és hasznositasara vonatkozd el6irdsokat az
orszagos torvényekkel 0©sszhangban, a természetvédelem érdekeit szem el6tt tartva kell
meghatarozni, a Teleplilésszerkezeti tervlap ezek lehataroldsat tartalmazza.

Erdéteriiletek jellemzéen volt mezGgazdasagi teriletek felhasznaldsaval, részben az Uj fejlesztési
teriiletek és a tervezett gyorsforgalmi Ut kérnyezetében kornyezetvédelmi és tajképvédelmi céllal,
masrészt a tervezett gyalogutak kornyezetében a kozjéléti funkcid erdsitése, lehetGségének
megteremtése, a turizmus elGsegitése érdekében vannak kijel6lve.

Mddosité javaslat: Az erdéteriileti besorolasu teriiletek mddosulnak. Az erdészeti
szakigazgatdsi szerv nyilvantartasaban nem szerepel6 erdéteriiletek egy része a
m{(ivelési dgnak megfelelé besorolasba keruil:

- Lencse-hegyi banya terilete (2.1. médositas)

- 3523 -3543 hrsz-u, volt kiskertes tertletek (2.2. mddositas)

- Klastrom puszta melletti részben beerdésilt belterilet (2.3. mddositas)

- a telepllés belterlilete mellett taldlhaté 6nkormanyzati szanté terilet, melyet a
kozség termel6szovetkezeti formaban miivelne, s a teriileten aeropdnias
m(iveléshez sziikséges létesitmények, épiiletek felépitését tervezik (2.5. mddositas)

A kozséget kdzuton a 10 sz. orszagos Ut Dorog melletti lehajtdjardl és ettdl északra 1évé bekots ut (Jo
Szerencsét utca) fel6l lehet megkozeliteni. A legkdzelebbi vasuti megallé Ledanyvaron van.



A teleplilésszerkezet alakuldsat elsGsorban az orszdgos jelentGségl gyorsforgalmi utak nyomvonalai
és csomopontjai befolyasoljak. A terv a telepiilés megkozelitésére a tervezett M10-es gyorsforgalmi
uton egy Uj kozuti csomdpontot adbrazol, a régi Esztergomi Gtndl. Az Orszagos tervekben |évé
Piliscsévi és déli kozuti csomdpont helye nem valtozik. Az M11-M10-es csomdpontba a falu tervezett
bekotd utja van abrazolva. A Piliscsévi bekodté Ut és Szent Istvan Ut keresztez6désénél a faluba
érkez6ket fogadd lakd és intézményteriletek alakithatdk ki. Az Esztergomi Utnal tervezett kozuti
csomopont kivaltana a mai J6 Szerencsét utcanal Iév6 balesetveszélyes kozlekedési kapcsolatot, s

lehet8séget adna az Uj falu ,, kapujanak” kialakitasara.

A XVII-XVIII. szazadi Kesztolc a hegyldbi fennsik hatdrdra, a patakok alakitotta, szabdalt felszind
terliletekre telepilt, majd bdvilt a Kesztolc patak mentén. A XX. szdzadban foglalta el a falu a
Malomréti és Kesztolci patak ©sszefolyasanal |év6, homokos volgyet. A régi falu kdzponti helyei
mellett éplltek fel az oktatdsi, kulturalis intézmények (iskola, dvoda, faluhaz), melyek a mai
telepuilésen belil excentrikus helyzetben vannak.

Mddositd javaslat: A gyorsforgalmi Uthoz kdzeli lakéteriilet be nem épitett része az at mellett
gazdasagi ovezeti besoroldsba kertilnek.

Az Ofalu nyugati hataran, az eddig érvényben 1év6 TSZT adta lehet&ségek helyett, kisebb mértékben
alakithaté ki uj lakoéteriilet.

A hatalyos terv megerésiti az Onkormanyzat Gj telepiilési alkézpont kialakitasi szandékat, a Szent
Kelemen téren és kornyékén, itt nagyobb intézmény terilet van kijelélve Uj kereskedelmi, szolgaltaté
|étesitmények megépitésére.

Beépitésre szant teriiletek

o Falusias lakéteriiletek (Lf) - szintterileti mutaté: 0,4
o Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (Vt) - szintteriileti mutat6:0,6

Modositd javaslat: A telepllés északi belterileti hatara mentén az dévoda épliletének
bévithet6sége érdekében a Cseresznyéshat utca és a szomszédos lakoterilet kis
része keril telepiléskdzpont vegyes teriilet besorolasba. A Szent Istvan utcdban a
kordbbi termeldszovetkezeti kozpont telke sajatos beépitettsége miatt szintén
telepiléskdzpont vegyes terlilet besoroldsba kerdil.

o Gazdasagi teriiletek
— lpari gazdasagi teriilet (Gip) - szintterlleti mutatd: 1,2

Mddositd javaslat: A volt Lencse-hegyi bdnya erdGteriilet besoroldsu teriileteit ipari
gazdasagi teriilet besorolasba keril, a jelenleg nem hasznositott terlleten Uj
fejlesztés tervezett.

— Kereskedelmi gazdasagi teriilet (Gksz) - szintterileti mutat6:0,8

Moddosito javaslat: A belterileten a nyugati belteriilet hatar mentén tervezett kereskedelmi
gazdasagi terilethez kapcsolddva a falusias lakoteriletbdl kerll atsorolasra
kereskedelmi gazdasagi teriilet besoroldsba 0,23 ha, illetve a Csévi utca és Tavasz
utca folytatasanak csomdpontjaban a jelenlegi hasznositasnak megfelelGen szintén
falusias lakoéteriletbél kereskedelmi gazdasagi terilet besoroldasba keril 0,34 ha
teriilet.

— Gazdasagi teriilet- pincesor (Gp) - szintterileti mutato: 1,0



o Udiil6teriiletek
— Hétvégihazas (idiil6 teriletek- szintterileti mutaté: 0,2

— Udiil6hazas tidiil6 teriiletek (Ud) - szintteriileti mutaté: 0,8

e Kiilonleges teriiletek

— Kilonleges sport teriiletek (K-1) - szintteriileti mutaté: 0,3
A Lovas tanya terilete.

— Kilonleges rekracios teriiletek (K-re)
A kesztolci tavaktdl délre, a 0195/1 hrsz. telek teriilet, ahol lehet6ség van a turisztikai
fejlesztésre, rekreacids terilet kialakitdsara, kemping, horgaszathoz kot6d6 létesitmények
elhelyezésére.

— Kiulonleges temet® teriiletek (K-t)
A meglév6 temet6 terilete.

— Kilonleges banya — rekultivalando teriilet (Kb) - szintterilleti mutaté:-
073/1 hrsz. telken felszini mészkd banya tGzemel, a természetvédelmi teriiletek hataran lévd
tajseb messzirél lathatd. A meglévé engedélyek miatt a telek terilete kilonleges banya (Kb)
Ovezetben van. Feltétleniil sziikséges, a teriilet miel6bbi rekultivalasa.

Mddositd javaslat: Kiilonleges beépitésre szadnt terlletek kore kiegészil, K-tu-1 jeld
Ovezetben, a Klastrompusztai belterileten erdei dul6, idegenforgalmi terilet
kialakitasara lesz lehet6ség.

Beépitésre nem szant teriletek

o Zoldteriilet (Z) - szintterileti mutato: 0,04

A teleplilésszerkezeti tervben a teleplilés vizfolyasai és a tervezett turisztikai uthalézatot kiséré
teriiletek egységesen a zoldfeliileti haldzat elemei. A vizfolydsok, utak menti zoldfolyosdk révén a
belterileti és kultertleti zoldfellleti elemek 6sszefliggé zoldfeliileti rendszert képeznek. Az
Onkormanyzati tulajdonban Iév6 'Nagy rét’ is zoldteriileti besorolasban van. A teriileten el lehet
helyezni vendéglato-, kereskedelmi- és sportlétesitményt, pihen6helyet.

Zoldfellleti besoroldsban van a telepiilés 3 f6 kozpark terilete (vagy leendd kozparkja): a
sportpdlya a telepulés keleti végén, a kertvarosias teleplilésrész kozpontjaban |évé zoldteriilet és
az Esztergomi Ut nyugati végén |év6 zoldteriilet a turistaut teleplilésre érkezésénél. Ezeken a
teriileteken elhelyezhetd sport- és szabadid&s létesitmények, turisztikai és vendéglaté funkcidk
helyezhet6k el.

e Erdéteriiletek
1. Védelmi erdd (Ev)

Az Ev, védett és véd6 erd6k Ovezete, a kozigazgatasi terllet jelent6s részét boritd
természetvédelmi oltalom alatt all6 védett erd6k és a természetvédelmi szempontbdl értékes
terliletek Ovezete (pl. Natura 2000 tertletként nyilvantartott teriletek). A TSZT a védé erddk
lehatarolasat tartalmazza, melyek kijel6lése kérnyezetvédelmi és tajképvédelmi célbdl indokolt.
VédG6 erd6 (Ev) dvezetben van a tervezett gyorsforgalmi ut telepiilés belteriiletét megkozelit
szakaszan, az ut 100 méteres véddtavolsagan belil, a gazdasagi, kozlekedési és mezégazdasagi
teriiletek Telepiilésszerkezeti terven jelolt része. A Gerlekuti és Allattartd telep kornyéki
gazdasagi terlilet mellett 50 méteres védd erdé sav telepitése sziikséges. A korabbi banyaszati
tevékenységgel érintett teriletek egy része és a szomszédos Nemzeti park melletti teriiletek.



2. Gazdasagi erdé (Eg)

Gazdasagi erd6 besoroldsban van az M10 tervezett gyorsforgalmi uttdél nyugatra Iévé, az un.
Dorogi homokfoldek teriiletén Iév6 erd6teriiletek, mely a tervezett gerlekuti gazdasagi teriilet és
az erdd kozott keletkezd kis zarvany terilettel bévdl.

3. Turisztikai erd6 (Ee)- szintteriileti mutaté: 0,03

Kiemelt tdil6korzet részeként, kedvelt kirdnduléhelyként indokolt a turisztikai lehetGségek
bdvitése, melyet extenziv mddon, turisztikai erd6k kijelolésével biztositottunk. A turisztikai erd6k
a tervezett gyalogutak kornyezetében, védelem alatt nem all6 teriileten kaptak helyet,
kialakitasuk ligetes jelleggel javasolt.

o Mez6gazdasagi teriiletek
1. Kertes mez6gazdasagi teriiletek (Mk)

Kertes mez6gazdasagi teriletben vannak a kiskerti hasznositasu teriletek. A kertes
mez8gazdasagi teriileteknek - sajatos hasznalatuk és borvidéki jelentGségiik alapjan - differencidlt
szabalyozasa sziikséges.

A sportpdlya mellett, Kesztélc nyugati hatdraban 3,3 hektdron tovabbiakban is csak
kertgazdalkodas folytathatd.

2. Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek (M4)

Ide tartoznak a kertes terileten kivili mez6gazdasagi teriiletek, melyek a nem kiskertes
hasznositasu sz6l6teriletekkel és szantoteriiletekkel egésziilnek ki.

Az altaldnos mez6gazdasagi teriileteknek - eltéré sajatossagaik és tdji, természeti értékiik alapjan -
a szabalyozasi tervben tovabbi differencidldsra kerultek.

Kozlekedés

Orszagos utak

Kesztolc koOzigazgatdsi teriiletét jelenleg a 117sz. f6ut, és a 11126j. bekotéut érinti. A féut
nyomvonala a teleplilés északi-északnyugati szélén, a belteriletet alig érint6en vezet, a bekétéut a
telepulés teljes teriiletén athalad, a telepiilés jelenlegi f6utcdja.

Az orszdgos utak tervezett fejlesztései

Komarom-Esztergom megye Szerkezeti Terve tartalmazza a tervezett M10 gyorsforgalmi ut
nyomvonalat, amely a 117sz. f6ut korrigalt nyomvonalatdl indul, majd délre fordulva a vasuttal kozel
parhuzamosan halad at Kesztolc kozigazgatdsi teriiletén. A nyomvonalra 2003-ban utépitési
engedélyezési terv készllt. A KEM Szerkezeti Tervben az un. M11 gyorsforgalmi Ut nyomvonala is
szerepel. A tervezett gyorsforgalmi Ut Esztergom térségét koti 6ssze az M1-M7-M6 autdpdlyakkal. Az
M11 vonalvezetésére készilt tanulmanyterv szerint az Ut Kesztolc térségében fog taldlkozni az M10
uttal, Kesztolcnél, vagy Kesztolctdl kicsit délre. A Szerkezeti Terv is alternativdban tartalmazza ezt a
kapcsolatot.

A TSZT (a hatalyos TSZT-vel megegyez6en) a 11126j. Ut masik végénél (Esztergomi ut), északon is
javasol egy csomdpontot. Az északi csomdpont tdvolsaga a kdzépsé csomdponttdl mintegy 1300
méter. A csomdpont a Lencse-hegyi banya forgalmanak a belterileten kivili elvezetését is biztositja.
A TSZT a 11126j. utat Uj nyomvonalon, kozvetlenebb vonalvezetéssel kapcsolja a kdzépsé
csomoéponthoz.



Az orszagos utak tervezési kategoriak szerinti besoroldsa az aldbbi:
= M11 gyorsforgalmi ut: K.I.B.
= M10 gyorsforgalmi ut: K.II.B.
= 117sz. f6ut: K.IV.B.
= 11126j. ut: K.VI.B., B.V. c-D
=  Tervezett bekotSutak: K.VI.B

Telepiilési utak
= Helyi gy(jt6utak: Széchenyi u., Klastrom u. (Klastrompuszta bekoté atja), Csévi u.-Malom u.-
Jészerencsét utca
= Kiszolgald, ill. lakéutak, kiskerti utak, erdé- és mez6gazdasagi utak, dil6utak

A teleplilési utak tervezett fejlesztései

A helyi gytjt6utakkal kapcsolatban, jellemzdéen, teriiletigényes fejlesztés nem varhatd, a kdzterileten
bellli minéségi fejlesztésre van sziikség. A Klastrompusztara vezet6 Ut egyes szakaszain viszont a
szabalyozasi szélesség novelésére is sziikség van.

A helyi Uthdalézat az aldbbiaknak megfelel6 tervezési kategdridk szerinti besorolast kapja:
= helyi gy(jtéutak: B.V. c-D
= kiszolgdld (lakd) utak: B.VI. d-D
= 6nallé kerékparutak: K.IX., B.IX.
= 0ndllé gyalogutak: K.X., B.X.
= helyi kilterileti utak: K.VIII.C.

Gyalogos fellletek, Kerékparut, turistaut

A teleplilés tervel6zményekkel megalapozott tervezett kerékpdrut haldzatat a Kozlekedésfejlesztési
Tervlap mutatja.

A gyalogos, kirdndulo forgalmat kiterjedt gyaloguthalézat, turistadt halézat szolgalja.

Parkolds, rakodas

Az Uj létesitményekhez minden esetben telken beliil kell biztositani az OTEK szerint sziikséges
parkoléhelyeket és a rakodasi lehet&séget.

Tomegkozlekedés

A tomegkozlekedési ellatast tovabbra is a helykdzi autdbuszjaratok biztosithatjak. A TSZT tervezett
Utjai alkalmasak az autdbusz kozlekedés szamara.

Védd és védett teriiletek

A természetvédelem teriilethasznalatot érint6 vonatkozasai
Nemzetkézi jelentGséqli természeti értékek

— Natura 2000 teriiletek (a 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet):
= Pilis-Visegradi-hegység kiemelt jelent6ségl természet-megG6rzési teriilet (HUDI20039)

— Bioszféra-rezervatum (a 7/2007. (lll. 22.) KvwWM rendelet):
= Pilisi bioszféra-rezervatum



Orszdgos jelent6ségli természeti értékek

— Duna-Ipoly Nemzeti Park (34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet):
= Duna-lpoly Nemzeti Park védett és fokozottan védett teriletei

ex lege védett természeti értékek (1996. évi LIll. tv.):
= forrasok
= barlangok

— Okoldgiai halézat (OTrT, TIR):
=  magterilet
= (¢kolégiai folyoso

= pufferterilet

Tovdbbi értékes tdjalkoto elemek:

—  torténelmi borvidék (Aszar-Neszmélyi borvidék) sz6lSkataszteri teriiletei

— vizes él6helyek (vizfolyasok, tavak)

— tajképi valtozatossag (erdG-gyep-szantd-sz6Il6 terlletek valtakozdsa), feltdruld kedvezé latvany
(sziklas hegyoldalak)

A kornyezetvédelem teriilethasznalatot érinté vonatkozasai

A teriilet haszndlatat korlatozo elemek

Banyaszati érdekeltségli teriiletek:
— banyatelekhatar (Kesztdlc I. — mészkd),
— kutatasi joggal rendelkezd terilet (Kesztélc (030/1 hrsz.) — homok)

A telekhatdraikon tulnyuldé védéovezetiik, védéteriileteik révén a kornyezetiikre korlatozé hatdssal
|évé létesitmények:

- gyorsforgalmi ut: 250/100 m

— orszagos mellékut: 50 m.

A teriilet érzékenysége okdn a kérnyezet hatdsaitol védelmet igénylé teriiletek, kérnyezeti elemek

- légszennyezettségi szempontbdl 6koldgiailag sériilékeny teriletek:
= azerddk, kivéve az elsédleges rendeltetésiik szerint védelmi célokat szolgdlé erd6k kozil a
telepiilésvédelmi erd6k, valamint az Uj létesitmények védelmi Gvezetében l|étrehozott
erddsavok,
= védett természeti teriletek,
= torténelmi borvidék I. és Il. osztalyu sz6l6kataszteri teriiletei.

- vizvédelmi szempontbdl érzékeny, sériilékeny elemek:
= vizmUkutak,
= nyilt karsztteriletek,
= kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriletek,
= felszini vizek (vizfolyasok, tavak) - természeti terileten vizfolyasok 50 m, tavak 100 m
védéteriilete.

Orokségvédelem

e Régészeti teriiletek

Orokségvédelmi Hatdstanulmdanyban részletesen jellemzett régészeti teriiletek a TSZT tervlapon
feltiintetésre keriiltek. A Helyi Epitési Szabdlyzat intézkedik a teriiletek védelmérdl.



o Miiemlékek

A kézség teriiletén 5 miemlék van:

T:zr;::;:,)/ Objektum Leiras Hrsz. Hely
10736/6279 K& feszilet népies késd barokk 685 | Temet6 u. 2. el6tt
(Zzgilli(zlt;rilqu) késé barokk, egyhajés homlokzati Temeto u.
10737/6280 templom és tornyos templom 1
A épiilt 1787-ben
mutargyai
10738/6281 Szent Orban szobor r)é,pieslbarokk stilusu, 1800 koriil 0120/26 A sz()”I,(’)'k "alliatt,, a
allitottak temet6 mogott all,
A kolostort a 13. szazad masodik Klastrompuszta
2494/6282 Kolostorrom felébdl N ’szérmazé ,épi]let 0139/13
Klastrompuszta felhaszndldsaval a 14-16. szdzadban | 0139/14
gotikus stilusban épilt.
10731/6278 | Szent Vendel szobor 809 Efé:frgom' it 28.
Mdiemléki kérnyezetek:
T6rzsszam/azonosité Leiras Hrsz.
10736/6279 K& fesziilet kbrnyezete 1078/1, 1080,
24,34,36/1,576,577/19,548/1
10737/6280 Romai katolikus (Szent Kelemen) és | 2,5,6-7,13,14-18, 1076,1077, 1080
mdtargyai
10738/6281 Szent Orbén szobor 0120/27,0120/56
2494/6282 Kolostorrom Klastrompuszta 0135/1,0137/2,0138,0139/12,0142,
1569,1570,1673,1674,1686,1687,1704
,1707,1900/3,1900/4
10731/27903 Szent Vendel szobor ex-lege védett | 1030-1034, 795-798, 8100061,881
kérnyezete

A telepllésszerkezeti terven a mlemlékeket jeloltiik. Az utcakeresztez6désekben, temetd mogotti
sz6l6ben allé kékeresztek és szobrok megérzésérdl gondoskodni kell. A tervben a mlemlék templom
megkdzelitésének javitasat javasoljuk, a Klastrompusztai romteriilet szdmara kiilénleges 6vezet van

kijelolve.

o Telepiilésszerkezeti védelemre javasolt teriilet

Az elmult 300 év alatt kialakult telepllésrész védelmére lehatarolt teriileten egyedileg kell elbiralni a
kozteriletek hataranak modositasat. Kozteriilet rendezési tervet kell csinalni a kdzteriileteken épilé
Uj burkolatok, tamfalak, vizelvezetés, vilagitas, kozterileti butorok elhelyezésére. A teleplilésrészen
belll jardak, tdmfalak épitéséhez csak természetes kéburkolatot lehet felhasznalni, kozvilagitast
foldkabelben kell vezetni, nyilt arkos vizelvezetés csak kilondsen indokolt esetben alakithatd ki.

HESZ-ben kell intézkedni a teriilet kdzteriilet épitési szabalyairdl.

e Latvanyvédelem, utcakép, beépitési struktira védelme

A telepiiléskép meghatarozo elemeit Szabdlyozasi tervben fel kell tiintetni és védelmikrél a Helyi

Epitési Szabélyzatban intézkedni kell:

— A telepllés szerencsés domborzati adottsagai miatt, az épliletek, tajak tobb helyrél jol
lathatdk. A Szabalyozasi tervben fel kell tiintetni azokat a helyeket, kilaté pontokat melyekrdl
a faluképet meg kell 6rizni (PetSfi Sdndor utca vége, Kesztolci patak, Kesztolci tavak, stb.), s a
megGrzés modjat szabalyozni kell.




— A telepiilés arculatdt meghatarozd, messzi teriiletrél jol lathato épitészeti elemek
l[atvanydnak meg6rzésérdl javitasardl is intézkedni kell.

Yo 7 _

— A régi falu szokasos beépitési formait (féslis-fogas, féslis, zarsoru), ahol ezek még
megtalalhatdk,- valtozatlan formaban kell az utékorra hagyomanyozni.

e Helyi értékvédelem

A Szabalyozasi terven jelolésre keriltek a helyi védelemre javasolt épuletek, védend6 utcakép,
telepiilésszerkezeti védelemre javasolt teriilet. Ezek védelmére és meg6rzésik tadmogatasara
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vonatkozé elGirasokat a HESZ tartalmazza.



2. Valtozasok

A telepiilésrendezési terv médositdsai kis mértékben valtoztatjak a telepiilés teriilethaszndlatat. A
terilethasznalat valtozasok 6sszesen 15,13 ha-t érintenek.

A telepllésrendezési terv mddositasa soran a kiemelt sorszdmu mddositdsok eredményeznek
terlilethasznalat valtozast:

Ssz. Médositas Jelenlegi Tervezett Terilet
teriilethasznalat | teriilethasznalat (ha)
Belteriileti modositdsok
1.1. | 995/3 telekhatdr rendezése
1.2. | 1781/72-73 hrsz-u telkek Lke Gksz 0,25
1.3. | 1565 hrsz-u telkek Lke Gksz 0,10
1568/1 Lke 0,10
1568/2 Lke 0,14
1.4. | 7182/1 Lf Vt 0,11
7182/2 Lf 0,24
1.5. | 1306/2 KOu Vit 0,01
1305/3 Lf 0,002
Kiilteriileti médositdsok
2.1. | 063/11 hrsz-U banyatelek Ev Gip 7,51
2.2. | 3523-3543 hrsz-u telkek Ev Ma 1,37
2.3. | 1900/4 hrsz-0 terulet Ee K 3,0
2.4. | 0195 hrsz-u telek HESZ mddositds
2.5. | 052/4 Ev Ma 0,7
VA 1,6
Osszesen: 15,13

A moddositasok hatdsara a lakdteriuletek 0,9 ha-ral, az erd6teriiletek 12,58 ha-ral, a zoldteriletek
1,6 ha-ral és a kozlekedési teriiletek 0,01 ha-ral csdkkennek. A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek
0,362 ha-ral, a kereskedelmi gazdasagi teriletek 0,59 ha-ral, az ipari gazdasagi teriiletek 7,51 ha-ral,
az altalanos mez6gazdasagi teriletek 3,67 ha-ral és a kilonleges beépitésre szant teriletek 3,0 ha-ral
névekednek.




3. Teriileti mérleg

A valtozdssal érintett terlletek terileti mérlege:

Teriletfelhasznalasi egység

Tervezett valtozas

(ha)
Beépitésre szant teriiletek
Lakotertlet Falusias Lf -0,59
Kertvarosias Lke - 0,352
Vegyes teriilet Telepliléskdzpont Vit +0,362
Gazdasagi Kereskedelmi, szolgaltato Gksz +0,59
Ipari Gip +7,51
Kiuldnleges Turisztikai K-tu +3,0
Beépitésre nem szant teriiletek
Zoldtertlet Kozpark Z -1,6
Erd6 Védett Ev -9,58
Egészségligyi, szocialis Ee -3,0
Mez6gazdaségi | Altalanos Méa +3,67
Kozlekedési Koézut KOu
terilet -001
Osszesen: 0,00
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4. A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A Telepullésrendezési tervet 2012-ben moddositottak, a jovahagyott Telepilésszerkezeti terven a
teljes beépitésre szant terliletnagysag 293 ha. A térségi terllethasznalatok kozil a teleplilési térség, a
mez8gazdasagi térség és az erdbGgazdalkodasi térség nagysaga vdltozik. A jelenlegi tervben Uj
beépitésre szant teriletként keril kijel6lésre 6sszesen 8,31 ha.

Komarom Esztergom megye Teriiletrendezési Tervének valé megfelelés igazolasa:

Komarom Esztergom Megye Trt

Telepiilésszerkezeti terv

Meg::zl::;eg' TT::)e t Telepiilési teriilethasznalatok T(::;I)e t Meg(z:;eles
Telepulési térség 293 Beépitésre szant teriiletek +8,91 304,09 (103,7%)
Vegyes
teruletfelhasznalasu 1052 0 1052
térség
Mez6gazdasagi térség 1918 IIVIezc:Sgazdaség’i terlletek (kc?rtef, +3,67 195,47 (101,9%)

altalanos, korlatozott hasznalatu)
Erd6gazdalkodasi térség 653 Erd(’iterule,t (.véd(?tt é,s \{'édc.almi, 12,58 640,42 (98,07 %)
gazdasagi, egészségligyi)
Vizgazdalkodasi térség 10,2 Vizgazdalkodasi teriiletek 0 10,2
Egyéb Egyéb teriletek (kozlekedési
0 terilletek, kilonleges beépitésre 0 0
nem szant)
Osszesen: 2200 2200

A tervezett mddositasok hatasara a térségi dvezetek nagysaga csak kis mértékben mddosul, ezért a

megyei terv el6irdsainak a telepiilésrendezési terv mddositasa megfelel.
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5. Biolégiai aktivitas-érték szamitas

Az épitett kbérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Térvény a 7.8 (3) b) pontjdban
megfogalmazottak szerint Ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelolésével egyidejlleg a telepiilés
kozigazgatdsi terlletének - a kilon jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az
atminGsités elbtti aktivitas értékhez képest nem csdokkenhet. A teriiletek bioldgiai aktivitas értékének
szamitdsarol sz6l6 9/2007.(VI1.3.) OTM rendelet szerint az atsoroldssal érintett teriilet bioldgiai
aktivitds értékét a kilonboz6 felliletmindségek értékének szamitasdval, vagyis differencialt szamitds
alapjan is el lehet végezni, tehat mindkét érintett teriileten e szerint keril kiszdmitasra az érték
valtozasa.

2.1. jelli médositas

A rendezési terv szerinti Ev 6vezeti besorolas nem fedi a valddi terlilethasznalatot, nem erdé és az
erdészet sem tartja nyilvdn erd6ként a tertletet, az Orszagos Erd6allomany Adattarban sem erdé.

A tervezett terlilethasznalat szerint az egykori banya éplletei a jov6ben hasznositasra keriilnek, tehat
nem varhato azok lebontdsa, igy a teriiletet kiszolgalé utak sem sz(innek meg. A szabalyozasi javaslat
szerint a terilet legfeljebb 50%-ig beépithetd (3,7 ha), legaldbb 25%-at (1,9 ha) zoldfeliletként kell
kialakitani, a fennmaradd terilet (1,9 ha) kozlekedés céljat szolgalja.

A beépitett terllet épulet altal elfoglalt felszinként, a zoldfelllet kétszintl novényzetként, a
fennmarado rész pedig nem vizatereszt6 burkolatu felszinként keril szamitasra.

Terulet Meglévd Tervezett
nagysag | Teriletha | Feliilletmi | Ertékmu E Teriiletha | Feliiletming | Teriile | Ertékmu .
(ha) szndlat néség tato sznalat ség t taté
7,51 Ev Felszini Gip beépitett 37 0 0 BAE
mivelés(i terulet ’ valtozas
banya, 0,2 1,502 zoldfeliilet 1,9 6 11,4
zinyagnyer koz.l_ekede5| 19 0 0
Ghely terllet
Meglévé BAE | 1,502 Tervezett BAE 11,4 +9,898

A tervezett mddositds hatdsdra a jelenlegi felhagyott banyaterilet bioldgiai aktivitasértéke
névekedik 9,898 egységgel, mivel a Gip Ovezet szabdlyozasi elGirasai a terillet rendezett hasznalatat,
a zoldfeliilet - jelenlegi hasznalathoz képest - ndvekedését fogja lehet6vé tenni. A bioldgiai aktivitas
érték ndvekménnyel a tovabbi beépitésre szant tertletek kijelolésénél lehet az értéket egyensulyban
tartani.

2.3. jelli mddositas

Az 1900/4 hrsz-on az atsoroldssal érintett, 3,0 ha nagysagu terilet egy része erdd (18 362 m?),
fennmaradd része nincs beerddésiilve, ligetes, fas, cserjés teriilet vizfelllettel. Az itt kialakithato
teriilet 15%-a (0,45 ha) beépithet6, 60%-ot (1,8 ha) zoldfelliletként kell kialakitani, a fennmaradd 25%
(0,75 ha) egyéb terilet, ahol a kozlekedés torténhet. Tekintettel a terllet kérnyezetére, javasolt,
hogy a kozlekedés céljara szolgald feliiletek burkolat nélkdili, vagy |élegzé utfeliiletl utként keriljenek
kialakitasra annak érdekében, hogy a tertlet tajba illesztése minél jobban megvalésulhasson.
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1900/4 hrsz.

Terllet Meglévé Tervezett
nagysag | Teruletha | Feliletmi | Ertékmu R Teriiletha | Feliiletming | Terile | Ertékmu .
(ha) sznalat nGség taté sznalat ség t tatd
18 Ev erdé 9 16,2 K-tu-1 beelpltheto 0,4 0 0 ’BAE )
terillet valtozas
Ev ligetes, fas zoldfelllet 1,9 7 13,3
terilet
1,1 eriile 6 6,6 bu.r'kolt 0,7 1 0,7
feltlet
Meglévs BAE 22,8 Tervezett BAE 14,0 -8,8

A tervezett médositas hatasara a jelenlegi, részben erd6 besoroldsu terilet bioldgiai aktivitas értéke
csokken 8,8 egységgel.

A hidnyzd bioldgiai aktivitas érték a Lencsehegyi banyaterilet atsoroldsaval szamitott +9,898
egységnyi novekményébdl lehet az érték egyensulyat biztositani, igy a teriiletek beépitésre szant
terliletbe soroldsa utdn a telepilés bioldgiai aktivitas értéke +1,098 egységgel novekszik.
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Kesztdlc kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének
3/2016.(111.31.) rendelete
a helyi épitési szabalyzatarol és szabélyozasi tervérdl szolo
6/2010. (VII.19.) dnkormanyzati rendelet mdodositasarol

Kesztole kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l ¢és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilési sajatos
jogintézményekrdl szolo  314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 38.§-ban meghatarozott
feladatkorében eljard Koméarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi, Hatosagi,
Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly, Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztaly, Komarom-
Esztergom Megyei Korményhivatal, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly
Utiigyi Osztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Foosztaly,
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Gyo6r-Moson-Sopron Megyei Kormdanyhivatal
Kornyezetvédelmi  és  Természetvédelmi  Hatosag, Gyoér-Moson-Sopron  Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Katasztrofavédelmi hatdsagi Szolgalat, Pest Megyei
Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési ¢és Fogyasztovédelmi Foosztaly, Forster Gyula
Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont, Nemzeti Kozlekedési Hatosag
Ut- és Hidiigyi Féosztaly Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztily, Komérom-
Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, FEszak-dunantali Vizigyi Igazgatosag,
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag, Dorog Varos Onkormanyzata, Esztergom Varos
Onkorményzata, Leanyvar kozség oOnkorményzata, Piliscsév Kozség Onkormédnyzata
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§.

Kesztole kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo
6/2010. (VIL.19.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) 3.§-a az alabbi (5)
ponttal egésziil ki:

»(5) Az 6vezethatar altal elmetszett telek telekalakitasi és épitési szabalyai:
a) ovezethatar mentén nem kotelezo telket alakitani,
b) az épitésnek nem feltétele a telekalakitas,
¢) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az ovezethatar altal hatarolt
telekrészre szamitando,
d) az 6vezethatar mentén az oldalkert tavolsaga elhagyhat6.”

2.§ A Rendelet 8.§ (3) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:
»(3) A kialakult lakoteriileti tombben a telek beiiltetési kotelezettségként jelolt

telekrész megengedett legnagyobb beépitettsége 15%. A beiiltetési kotelezettséggel
jelolt teriileten a meglévd novényzet megtartando.”



3.§ A Rendelet 20. § (3) bekezdésébe foglalt, az ipari-gazdasagi teriiletekre vonatkozo
részletes eldirasokat tartalmazé tdblazata az alabbi 5-0s sorral egésziil ki:

[5 [Gip-1|500 ]| - | - [ sz | - | 25 [ 50 | 105 [ 15 |

4.§ A Rendelet 21.§ (1) bekezdése az alabbi e) ponttal egésziil ki:
,»€) Kiilonleges erdei turizmus (K-tu-1).”

5.§ A Rendelet 21.§-a az alabbi (4)-es bekezdéssel egésziil ki:
»(4) A kiilonleges erdei turizmus dvezetben elhelyezheto:
a) vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
b) sportépitmény.”

6.§ A Rendelet 22. § (1) bekezdésének, a kiilonleges teriiletre vonatkoz6 részletes szabalyokat
tartalmazo6 tablazata az alabbi 8-as sorral egésziil ki:

8 [Ktu-1]|20ha| - | - [ sz | - | 60 [ 15 | 6 | 02 |

7.§ A Rendelet 22. §-a az alabbi (5)-0s bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A K-tu-1 jelt kiilonleges erdei turizmus teriileten a meglévé novényzet 85%-at
meg kell tartani. Az épiiletek kiilsé burkolatandl természetes tajba il épitdanyag
hasznalata sziikséges.”

8.§ A Rendelet 29. § (4) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:
»29.8

(4) Epiiletek, épitmények nem helyezhetdek el vizfolyasok mentén 50-50 m-es
savban.,,

9.§ A Rendelet 67.§ (5) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
»(5) A rendelet 2. melléklete tartalmazza a telepiilés szabalyozasi tervét, mely 0-6.
szamozasu térképekbdl all.

10.§ Jelen rendelet 2016. majus 1-én napjan 1ép hatalyba.

Voroskéi Istvan s.k. Bognarné dr. Solymoskdvi Veronika S.k.
polgarmester jegyzo
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Beépitési |Max. beép. | Max. szintter|
méd % mutatd
. Max. Min. Min.
p.magassag| telekmé Zgldfeliilet
Lke-1 Lf-H Vt-1 Ui Gksz-1 K-p
0-SZ | 30 0,5 K-O |K-30| 03 Sz 25 0,3 Sz 20 0,4 Sz 35 0,5 Z 100 1,0
K-6,0 | 700 | 60 K-3,6 |K-400 K-40 K-4,5 K 60 K-6,0 K-1000, 60 6,0 |2500| 30 K-36 | K 0
Lke-2 Lf-K Vt-2 Uh-1 Gksz-2 K-1
(0] 30 0,5 O |K-30| 04 Z-SZ |40-K | 0,8 Sz 15 | 0,15 Sz 30 0,4 Sz 10 | 0,15
5,0 800 | 60 4,5 |K-700 60 K-4,2 |K-300, 25 4,2 750 | 60 K-6,0 |K-1ha| 30 55 |1,0ha| 70
Lke-3 Lf-1 Vt-3 Uh-2 Gksz-3 K-sp
(0] 30 0,5 0-SZ | 30 0,5 Sz 30 0,3 (0] 20 0,3 SZ 40 1,0 Sz 15 0,2
5,0 | 1000| 60 5,0 700 | 60 4,5 | 1000| 50 4,5 |K-400| 50 6,0 |5000| 30 6,0 | 3000| 60
Lke-4 Gksz-4 K-tu
Sz 10 0,2 - - 0,6 Sz 25 0,3
6,0 | 4000| 70 - - - 4,5 | 1500| 50
Gip-1 K-tu-1
Sz 30 0,6 Sz 15 0,2
K-7,5 | 6000| 50 6,0 |2,0ha 60
Gip-2
Sz 40 0,7
7,5 |5000| 30
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falusias lakéterilet
telepuiléskdzpont vegyes
Uduléhazas Gduléterilet

hétvégi hazas udul6terilet

gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltato
terilet
kildnleges beépitésre szant terlletek

zoldterlet - kbzpark

altalanos mez6gazdasagi terilet

kertes mez8gazdasagi terilet
erdétertlet

kilénleges beépitésre nem
szant terlletek

vizfolyas/idészakos vizfolyas

kiiltertileti 6vezeti jelek
(SZT-6 lapon szabalyozva)
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Szabalyozasi terv

0 50 100 150 200

Védelmek és korlatozasok

- RV~ védett régészeti lel6hely

nyilvantartott régészeti leléhely

orszagosan védett miemlék

miiemléki kdrnyezet hatara
teleplilésszerkezeti védelem
védett utcakép

helyi védelemre javasolt épllet
védGtavolsag

Duna-Ipoly Nemzeti Park hatara

Natura 2000 terlilet hatara

-
—
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2
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Orszagos 6kologiai folyosé

Orszagos 6kolégiai halézat puffer

orszagos jelentéségi védett
természeti emlék (forras, barlang)

kiemelt jelent&segi telepilési
tajképvédelmi terllet hatara

I. és Il. osztalyu szél6kataszteri
teriletek

nyilt karszt terdlet

JENINIG

védétavolsag

Hi

Ozlekedés és kdzmii
tervezett M10 autdpalya tengelye

X

I1. rendii féut tengelye
utak, kozlekedési tertilet

vegyesforgalmu kozterilet

gyalogut

=[HY - IHIH

maganut

Orszagos 6kologiai halozat magtertilet

telepulési tajképvédelmi terllet hatara

SZ0

Megbizo:

Kesztolc Kézség Onkormanyzata, 2517 Kesztdlc, Szabadsag tér 11.

Tervezé:
Felel6s tervezé:

Pro Arch. Epitész Studio 1085 Bp. Jozsef krt. 36.
R.Takacs Eszter vez. teleptiléstervezé TT 01-2883/01

KESZTOLC TELEPULESRENDEZESI TERV

Szabalyozasi Terv
3/2016.(111.31.) 6nk. rendelettel mddositott
6./2010. (VII.19.) 6nk. rendelettel jovahagyva
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Telepiiléstervezés:

Pro Arch Bt.

R.Takéacs Eszter
Szatmari Szidénia

Tajtervezés: Kozlekedés: Kézmiivek:
TAJOLO-TERV
Auer Jolan

Jaczenkd Judit

Hanczar Zsoltné
Biré Attila

Heckenast Judit

Heckenast&Heckenast Bt. | KESZ Kit. Jc’ O e
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Az alaptérkép a Foldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt térképkivonat alapjan, az allami alapadatok
felhasznalasaval késziilt. A szabalyozasi terv csak a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzattal egyiitt

érvényes. A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stidié szellemi terméke. A terv szerzéi
jogvédelem alatt all.

Tervezo:
Felelos tervezo:
Tervezo:

Pro Arch Epitész Studio, 1085. Budapest, Jozsef krt 36. tel: 06-1-303-1075, email: proarch@t-online.hu
R.Takacs Eszter, vez. telepuléstervezd 01-2883/01 .
Szatmari Szidonia, okl. telepulésmérnok

PRO
ARCH

EPITESZ STUDIO BT

2015-2016

KESZTOLC TELEPULESRENDEZESI TERV
Szabalyozasi terv
3/2016.(111.31.) onk rendelettel modositott
6/2010.(VI1.19.) onk. rendelettel jovahagyva
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Az alaptérkép a Foldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt térképkivonat alapjan, az allami alapadatok
felhasznalasaval késziilt. A szabalyozasi terv csak a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzattal egyiitt

érvényes. A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stidié szellemi terméke. A terv szerzéi
jogvédelem alatt all.

Tervezo:

Felelos tervezo:

Tervezo:

Pro Arch Epitész Studio, 1085. Budapest, Jozsef krt 36. tel: 06-1-303-1075, email: proarch@t-online.hu
R.Takacs Eszter, vez. telepuléstervezd 01-2883/01 .
Szatmari Szidonia, okl. telepulésmérnok

KESZTOLC TELEPULESRENDEZESI TERV
Szabalyozasi terv
3/2016.(111.31.) onk rendelettel modositott
6/2010.(VI1.19.) onk. rendelettel jovahagyva
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Kesztolc kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének
6/2010. (V11.19.) 6nkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl

Kesztdle kdzség Onkorményzat Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés ¢) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a helyi nkormanyzatokrdl sz616 1990. évi XLV. torvény 8.§
(1)bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 9.§
(6)bekezdés b)pontjaban biztositott velemenyezési jogkdreben eljaré Fejer Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Foépitésze,

a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, viziigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijel6lésérdl szolo a 347/2006. (XI11. 23.) Korm. rendelet 34.§ (1) bekezdés c)
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Eszak-dunantali Kéryezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi FeliigyelOsége,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard az Komarom —
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Szakigazgatasi Szerve,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.)
Korményrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro Komarom-
Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosaga,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (X11.20.)
Korményrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljar6 Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyel0ség Utligyi Osztalya,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.)
Korményrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosaga,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.)
Korményrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Osztalya,

a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizligyi hatdsagi és igazgatési feladatokat ellato
szervek kijelolésérdl szolo 347/2006. (X11. 23.) Korm. rendelet 37.§ e) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga,



az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Koméarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Novény €s Talajvédelmi Igazgatosaga,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Honvédelmi
Minisztérium Hat6sagi Hivatala,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Magyar
Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysag,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XI11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Nemzeti
Meédia- és Hirkozlési Hatosag Soproni hatosagi Irodéja,

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:*

Elsé rész
l. Fejezet
Teljes telepiilésre vonatkozé eldirasok
1. Szabalyozasi elemek
1.8
(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelez6 szabalyozasi elemek:

a) a beépitett és beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teriiletek hatara,
b) a szabalyozasi vonal,
C) a teriiletegység hatara és elGirasa,
d) az épitési Ovezet hatara és tartalma,
e) a védett teriiletek hatara és azokra vonatkozd el6irasok,
f) avédo teriiletek hatara és azokra vonatkozo eldirasok és

g) az épitési hely.

! Médositotta a 19/2012.(XI1.15.) nkorméanyzati rendelet, hatdlyos 2013. januér 14-t51
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A terven jelolt minden egyéb szabalyozasi elem iranyadonak tekintendd, amelyektdl eltérést
az elséfoku épitésiigyi hatosag sajat hataskorben, a szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési

szabalyzat modositasa nélkiil engedélyezhet.

2. A szabdlyozasi terv teriilet-felhasznalasi egységei
2.8
Beépitésre szant teriiletek
a) a lakotertiletek, ezen beliil: ,,Kertvarosias lakoteriilet, (Lke)”és ,,Falusias lakoéteriilet (Lf)”,
b) a vegyes teriiletek, ezen beliil ,, Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)”,
C) a gazdasagi teriiletek, ezen beliil: ,,Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)” és
,Ipari tertilet (Gip)”,
d) az iidiilSteriiletek, ezen beliil: ,,Udiilohazas teriilet iidiiléteriilet (Uii)”és a ,,Hétvégihazas
tidiildteriiletek (Uh)” és
e) a kiilonleges teriiletek, ezen beliil: ,,Kiilonleges pincesor (K-p)”, a ,,Kiilonleges lovas -
sport (K-1)”, a ,,Kiilonleges-sport (K-sp)”és a ,,Kiilonleges turisztikai (K-tu) teriilet”.
Beépitésre nem szant teriiletek
a) kozati kozlekedési teriilet (KOu),
b) zoldtertiilet (Z2),
c) az erddteriiletek, ezen beliil: ,,Védelmi erdéteriilet (Ev)”, ami tagozodik Gazdasagi
erddtertilet (Eg)” és ,,Egészségligyi, szocialis, turisztikai erddteriilet (Ee)”,
d) a mezégazdasagi teriiletek, ezen beliil: ,,Altalanos mez8gazdasagi teriilet (M4)”, ,Kertes
mezdgazdasagi teriilet (Mk)” és ,,Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mko)”,
e) vizgazdalkodasi teriilet (V),
f) természetkozeli tertilet (Tk) €s
g) a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil: , Kiilonleges - temeté (K-t),
»Kilonleges - régészeti (K-kr)”, ,Kiilonleges — kiilszini banyateriilet (K-kb) és

,»Kilonleges - rekreacios tertilet. (K-kre)”.

3. Telekalakitas
3.8
A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezd telket alakitani, legkésbb
az ingatlant érint6 épitéssel vagy funkcidvaltassal egyidejlleg. A telek kozteriiletté valo része
a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld Ovezeti

besorolast kapja.
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A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes ¢épitési
ovezetekben eldirt telek méreteitdl, de 0j telket alakitani, telket megosztani csak az épitési
Ovezetben eldirt minimalis telekméretnek megfelelden lehet.

A telepiilésszerkezeti okbol indokolt telekalakitasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A szabalyozasi terven nem szerepld telekalakitasok csak akkor engedélyezhetdk, ha az érintett
telkek teriilete, és beépitési mutatoi (beépitettség mértéke, zoldfeliileti fedettség, szintteriileti
mutatd) a telekalakitas utan is megfelelnek az dvezeti eldirdsoknak.

Az dvezethatar altal elmetszett telek telekalakitasi és épitési szabalyai:
a) Ovezethatar mentén nem kotelez6 telket alakitani,
b) az épitésnek nem feltétele a telekalakitas,

c) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az Ovezethatar 4ltal hatérolt

telekrészre szamitando,

d) az 6vezethatar mentén az oldalkert tdvolsaga elhagyhat6

4. Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozé eléirasok

4.8
A telkek beépitési modja az Ovezeti eldirdsoknak megfeleléen oldalhataron allo, illetve
szabadonallo lehet. Uj épiilet oldalhataron alldan csak a 16 méternél keskenyebb telkeken
helyezhetd el.
Eldkertben 6nallo garazs épiilet, épitett kukatarold a keritéssel egybeépitve létesithetd. A 3
vagy annal tobb gépkocsi tarolasara alkalmas gardzs 6nallo épiiletben nem helyezhetd el. A
fedett parkolokat ,,féépiilettel” egy tomegben vagy a terepszint alatt kell megépiteni.

5.8
Az eldkert a szabalyozasi terv eltérd jeldlése hidnyaban valtozo lehet, altalanos esetben min.
5,0 méter, a régi falusi részen nincs, tobb helyen a szomszédos beépitéshez vagy a
terepviszonyokhoz igazodo.
Szabadonalld beépitési modnal az oldalkert az ¢épiilet oldalkertre nézdé atlagos
homlokzatmagassaganak fele, de legalabb 3,0 méter, oldalhatdron all6 beépitésnél az
épitmények kozotti tdvolsag legalabb 5,0 méter.
A hatsokert a régi telepiilésrészen tlizvédelmi hatdsagok engedélye alapjan, a kialakult
beépitéshez igazoddéan elhagyhaté (egy tlizszakaszként szamolva egy nagyobb

teriiletegységre), vagy legalabb 6,0 méter.

? Beiktatta a 3/2016.(I11.31.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. majus 1-t5l.



(4)

1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

©)

1)

(2)

A 10%-nal nagyobb lejtésii telkek beépitése esetén az épiilet lejtd feloli homlokzatanak
vonaldban a fOldszint szint magassaga (Bf) és meglévl természetes terepszint atlagos
magassaga (Bf) kozott legfeljebb 1,2 méter magassag kiilonbség engedélyezhetd. Az épiilet
hegy feloli homlokzatanak vonaldban a fOldszint szint magassaga (Bf) és meglévd
természetes terepszint atlagos magassaga (Bf) kozott legfeljebb 0,5 méter magassag
kiilonbség engedélyezhetd.

6.8
Kozterlileten uj épitmény, kozmilétesitmény, transzformatorhdz, nyilvanos illemhely,
telefonfiilke, utasvaro, 0,5 m? -nél nagyobb reklamfeliilet, gyepes arok, tamfal, egyéb mérnoki
létesitmény kivételével csak kozteriilet-rendezési terv alapjan helyezhet6 el.
A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel
szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem akaddlyozzak,
zoldfeliiletként kell kialakitani.
Kozteriiletrdl lathatéan csak kéburkolata, vagy természetes anyagbol épiilt (fliz, természetes
ko, fa, tehat nem beton) tamfal-1étesitmény létesithetd.
Az arkok aljat lehetéleg gyeppel, kaviccsal, oldalat helyi termésko burkolattal, vesszdfonattal,
faval vagy gyepes rézstivel kell kialakitani. A nagy lejtésti teriileteken a vizvisszafogasrol az
arkok lépcsoztetésével kell gondoskodni.

7.8
Szerelt kémény a tetéfelépitmény folott legfeljebb 1,2 m kiallasi hosszal épithetd, a
tetészinével harmonizalo sziniire festve helyezheté el. Onallo, az épiiletre szerelt kéményt a
falazott szerkezetekhez illeszkedden, burkoltan kell kialakitani.
Napkollektor magas tetén csak a tetéfedéshez igazodd kivitelben (szinben harmonizald,
tetdablakok kiosztasi rendszerével egylitt tervezett), az épitési eldadd szakértelmével
elbiralhat6 szinten dokumentéalt modon, épithetd.
Klimaberendezés eldkert nélkiili utcai homlokzaton nem helyezhetd el, csak épitésztervezd
altal készitett homlokzat atalakitasi rajz engedélyezésével. Az oldalhataron allo beépités
esetén, az oldalhatar felé néz6 homlokzatra klimaberendezés nem helyezhetd el.

8.§
A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli ndvényzet (gyep- cserje-
¢s lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazéasaval kell kialakitani, ha az dvezeti eldirds masképp
nem rendelkezik.
Uj intézményi funkcioju épiilet kialakitasa, meglévd intézmény atalakitasa esetén az épitési

engedélyezési tervnek a kert kialakitdsara vonatkozdan kertépitészeti tervet kell tartalmaznia.



(3) A kialakult lakoteriileti tombben a telek beiiltetési kotelezettségként jeldlt telekrész
megengedett legnagyobb beépitettsége 15%. A beiiltetési kotelezettséggel jelolt teriileten a
meglévo ndvényzet megtartando.

(4) Az tjonnan beépiild tombokben, gazdasagi teriileteken a beiiltetési kotelezettséggel jelolt
teriiletek 85%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, a fennmaradd 15%-on parkolofeliilet,

kozlekedési feliilet, épiilet, épitmény elhelyezhetd.

Masodik rész
Il. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek eldirasai
5. Lakoteriiletek szabalyozéasa
9.§

(1) A lakoteriileteken 600 m2-nél kisebb épitési telken legfeljebb egy lakas vagy 1 tidiiléépiilet
épithetd.

(2) A lakoovezetek féfunkcidjanak megfeleld épiilet épitészeti arculatanak kialakitasa soran az
épiiletek formai kialakitasa igazodjon a kornyezethez. Ha a kdrnyezet, dokumentaltan nem
mutat eltéré karaktert, tégla falazati, hagyomanyos architektira alkalmazésa sziikséges. Az
épiiletek szinezését minimum a szomszédos épiiletek, de legfeljebb az érintett utcaszakasz
épiiletszinezésének bemutatisaval igazolni kell.

(3) Terepszint alatt legfeljebb — 3,0 méter padloszintii 1étesitmény helyezhet6 el. Az épitési telek
legfeljebb 40%-a pincézhetd ala.

(4) A kertvarosias lakoteriileten a megengedett teleknagysag 70%-os méretét elérd, meglévo telek
beépithetd.

6. Kertvarosias lakotertilet
10.§

(1) A kertvarosias lakoteriileten
a) telkenként 1 lakoépiiletben két lakas,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
C) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet és

d) ateriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épiilet
helyezhet? el.

(2) A kertvarosias lakoteriileten

a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

¥ Modositotta a 3/2016. (I11.31.) nkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. méjus 1-t61.



b) sportépitmény és

) ateriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény

d) “egyedi szennyviztisztito

kivételesen helyezheto el.

(3) A kertvarosias lakotertileten

a) tlizemanyagtolto allomas,

b) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet, és

C) Onallo parkoloteriilet, garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket

szallit6 jarmivek szdmara,

nem helyezhet6 el.

(4) °Hatalyon kiviil helyezve

(5) A kertvarosias lakoéteriiletek beépitettségiik, egyéni karakteriik alapjan az alabbi épitési

Ovezetekre tagolodnak:

A B C D
1. | épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre vonatkozd
Ovezet vonatkoz6 eléirasok vonatkoz6 eldirasok eléirasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
2 , , szintterii
Teriilet | Szélesség | Mélység Epitési Elékert | Zold- Beépi- | Ep.mag. leti
et
m? m m mo6d m felillet% | tettség % m
mutaté
4. | Lke-1 700 16 40 0-SZ 5 60 30 K-6,0 0,5
5. |Lke-2 | 800 18 50 0 5 60 30 50 | 05
6. | Lke-3 1000 20 40 O 5 60 30 5,0 0,5
7. |Lke-4 | 4000 50 60 SZ 15 70 10 6,0 0,2

SZ: szabadonallo
O: oldalhataronalld

(1) A falusias lakoteriileten

a) telkenként 1 lakoépiiletben két lakas,

7. Falusias lakoterilet

11.§

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

C) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

d) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiiipari épiilet és

e) allattartast, terménytarolast szolgalé mezogazdasagi épitmény

* Beiktatta a 19/2012.(XI1.15.) énkorményzati rendelet, hatalyos 2013. januar 14-t51
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helyezhet6 el.
(2) A falusias lakoteriileten kivételesen
a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
b) sportépitmény és
C) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény
d) egyedi szennyviztisztito
helyezhet? el.
(3) A falusias lakoteriileten
a) lizemanyagtolté allomas és
b) 6nalld parkoloteriilet, garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmlivek szdmara
nem helyezhetd el.

(4) Az Lf-H falusias lakoteriilet épitési dvezetében a tetéfelépitmény két tipusa épithetd be,
egyrészt a keskenyebb telkeken utcara merdleges, lekontyolt tetdvel, masrészt a szélesebb
telkeken az utcaval parhuzamos tetdszerkezettel. Ezek alkalmazasat a homlokzat
kialakitasanal a tervezonek kell mérlegelni. Az épiilet formavilaga, tetézete, tetdszerkezete,
épitmény magassaga igazodjon a meglévo épiilethez és a kornyezet beépitéséhez.

(5) Az Lf-K falusias lakoéteriilet épitési 6vezetében a foldmiiveld kultira, hazai hagyomanyos,
szalag telkes beépitése, ahol az oldalkert megengedett mérete min 3,5 m.

(6) Az Lf-1 falusias lakoteriilet Ovezetébe a hagyomanyos banyaszfalu kialakult tombjei

tartoznak.
12.§
(1) A falusias lakoteriiletekre vonatkozo eldirasok:
A B C D
1 | épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre vonatkozo elirdsok
ovezet vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 el6irdsok
2 Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
3 Teriilet | Szélesség | Mélység | épitési | Elokert Z61d- Beépitett- Ep.mag. szintter.
m? m m mod m feliilet% ség % m mut.
4 | Lf-H | K-400 12 25 K-O | O-l K K- K-1-3,6 0,3
min 40% | max30%
5 | Lf-K | K-700 14 40 O O 60 K-30 4,5 0,4
6 | Lf-1 700 16 40 |0O-Sz| 3,0 60 30 5.0 0,5

SZ: szabadonallo

® Beiktatta a 19/2012. (XIL.15.) nkorméanyzati rendelet, hatalyos 2013. januar 14-t51



O: oldalhataronalld
I: igazodd
8. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
13.§

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo épiiletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard
hatéassal a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten

a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

b) igazgatasi épiilet,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

d) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsddleges,

e) sportépitmény,

f) lakoépiilet

helyezhet? el.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten csak kivételesen elhelyezheté: nem zavard hatasu egyéb
gazdasagi épitmény, amely alapvetden nincs zavard hatassal a lakéfunkciora.

(4) Az (2) és (3) bekezdésben felsoroltak 6nallo épiiletben vagy lakoépiiletben, lakofunkcioval
vegyesen is elhelyezhetdek.

(5) A telepiiléskozpont vegyes teriileten

a) termeld kertészeti épitmény és
b) parkolohaz, izemanyagtolto allomas
nem helyezheto el.

(6) A telepiiléskozpont vegyes teriileten Uj telek alakitdsa esetén telekalakitasi tervet Kell
késziteni.

14.§
(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek beépitettségiik, egyéni karakteriik alapjan az alabbi épitési

ovezetekre tagolodnak:

A B Cc D
épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
ovezet vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 eldirasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Teriilet | Szélesség | Mélység | Epitési | Elokert | Zold- | Beépitett- | Ep.mag. | szintter.
m2 M m mod m feliilet % ség % m mut.




Vi-1

K

SZ

5,0

60

25

K- 4,5- 0,3

Vi-2

K-300

12

25

SZ-Z

0-1

25

40-K

K-4,2 0,8

SZ: szabadonalld

Z: zartsori

I: igazodo

K: kialakult

(2) A Vit-1 6vezetben csak szolgalati lakas helyezhet6 el.
(3) A Vt-2 dvezetben legfeljebb 2 lakas épithetd.

(1) Az udiloterilet lehet:

9. Udiil6teriiletek
15.§

a) udiiléhazas teriilet, mely tobb egységes tuidiiléhazak, kemping, tidiilétabor elhelyezésére

alkalmas és

b) hétvégi hazas teriilet, melyen egyedi tidiiléépiilet épithetd.

(2) Az idiil6 6vezetekre vonatkozo el6irasok:

A B @ D
épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkoz6 eldirasok vonatkozo el6éirasok vonatkozo eldirasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Teriilet | Szélesség | Mélység Epitési | ElSkert Z61d- Beépitett- | Ep.mag. | szintter.
m? m m moéd m felillet % | ség % m mut.
Uh-1 750 15 50 SZ 5,0 60 15 4,2 0,15
Uh-2 K-400 15 25 O 5,0 50 20 4.5 0,3
Uii K-1000 25 50 SZ 50 60 20 K-6,0 0,4

SZ: szabadonallo

O: oldalhataronallo

I: igazodo

(3) A hétvégi hazas teriileten 400 m?es és annal kisebb, meglévd épitési telken 1 egységes

iidiil6épiilet épithetd. 400 m®nél nagyobb épitési telken egy épiilet épithetd, melyben

legfeljebb 2 iidiil6 egység helyezhetd el.

(1) A gazdasagi teriilet lehet:

10. Gazdasagi teriilet

16.§

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet €s
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b) ipari teriilet.
(2) A gazdasagi teriileteken telket alakitani csak telekalakitasi terv alapjan lehet.
17.§

(1) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii ndvényzet (gyep- cserje-
¢s lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszinti novényzet
(gyepszint) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb 1/4-ét borithatja.

(2) Az egyes telkeken a kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggden
kell kialakitani. A 0,5 hektarndl nagyobb ingatlanok esetében telekhatarok mentén legaldbb
10 m széles védo zold sav telepitendd. A védo zold savot haromszintli ndvényzetbdl (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) kell kialakitani.

(3) A novényfajok kivalasztasakor a honos fajok el6térbe helyezése javasolt. A betiltetési
kotelezettségli terlileteken és a telekhatirok mentén kizdrélag honos, a termdhelyi
adottsagoknak megfeleld fa- és cserjefajok telepithetdk. A honos fajok listajat a 1. melléklet
tartalmazza.

(4) A kertépitészeti terv szerinti névénytelepitést a 1étesitmények hasznalatbavételi engedélye
megszerzeséig el kell végezni.

(5) Rézsiik a telken csak oly modon alakithatok ki, hogy a rézsti allékonysaga a telek teriiletén
beliil biztosithato legyen.

18.§

(1) Az ovezeten kiviil keletkezett hulladékot, illetve veszélyes hulladékot tarolni, illetve
feldolgozni a teriileten nem lehet.

(2) A talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek csak a szennyezést kizard aljzaton
végezhetdk.

11. Kereskedelmi, szolgaltatd tertilet
19.§
(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten
a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgal6 lakasok,
C) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
d) parkolohaz, tizemanyagtoltd allomas és
e) sportépitmény
helyezhet6 el.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten
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a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet és

b) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet

kivételesen helyezheto el.

(3)’A gazdasagi-kereskedelmi teriiletekre vonatkozo részletes elirasok:

A B C D

1 épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre

Ovezet vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 el6irasok
2 Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
3 Teriillet | Szélesség | Mélység | Epitési | Elokert | Zold- | Beépitett- | Ep.mag. | szintter.

m? m m méd m feliilet% ség% m mut.

4 | Gksz-1 2500 50 60 SZ 5,0 30 35 6,0 0,5
5 |Gksz-2 K-1ha 80 100 SZ 10 30 30 K-6,0
6 | Gksz-3 5000 50 60 SZ 10 30 40 6,0 1,0
7 | Gksz-4 1,5 ha 100 150 SZ 10 25 40 12 0,8
8 | Gksz-5 1,5 ha 100 150 SZ 10 20 40 12 0,8

SZ: szabadonallo
K: kialakult

(4)® A Gksz-4 és Gksz-5 kereskedelmi, szolgaltato teriileten

a)
b)

c)
d)

e)

mindenfajta, nem jelentds zavaro hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet

szamara szolgal6 lakosok,
igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
lizemanyagtoltd és

sportépitmény

helyezhet6 el.

(5) °A Gksz-4 és Gksz-5 dvezetekben a minimalisan kialakithaté telekméret 1,5 hektar,

kivéve az Ut és kozmiivek szamara kialakitasra keriilo telkeket.

(6)'° A Gksz-4 6vezetben kozat vagy maganut kialakitisa esetén kétoldali, nagy

lombkoronaju fasor telepitése kotelezd.”

" Modositotta a 15/2011. (X1.25.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2011. november 25-t61

8 Beiktatta a 15/2011. (X1.25.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2011. november 25-t61
% Beiktatta a 15/2011. (XI.25.) dnkorméanyzati rendelet, hatalyos 2011. november 25-t51
10 Beiktatta a 15/2011. (X1.25.) nkorméanyzati rendelet, hatalyos 2011. november 25-t51
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12. Ipari teriilet
20.§

(1)A telepiilésen kijelolt Gip Ovezetben az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormany rendelet 20.§ (4) bekezdés 2. egyéb
ipari teriiletekre meghatarozott épitmények helyezhet6k el. A teriileten kiilonlegesen
vesz€lyes (pl. tliz-, robbands-, fertézdveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jard gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények nem helyezhetdk el.

(2)Ipari teriileten

a) lakoépiilet,

b) egyhazi, oktatasi épiilet és

C) szorakoztatd, szolgaltato épiilet
nem helyezhet6 el.

(3)Ipari teriiletre vonatkozé részletes eldirasok:

A B C D

1 épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre

ovezet vonatkoz6 el6irasok vonatkozo el6irasok vonatkoz6 el6irasok
2 Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
3 Teriilet | Szélesség | Mélység Epitési | Elékert | Zold- Beépitett- | Ep.mag. | szintter.

m? m m moéd m feliilet% | ség% m mut.

4 | Gip 5000 50 60 SZ 10 30 40 7,5
2 | Gip-1 5000 i - sz i 25 50 105 | 15

SZ: szabadonalld

13. Kiilonleges teriilet
21.§
(1) A kiilonleges teriiletek a célzott felhasznalds, valamint az elhelyezheté épiiletek,
épitmények szempontjabol

a) Kiilonleges pincesor (K-p)

b) Kiilonleges lovas - sport (K-1)

c) Kiilonleges sport (K-sp) és

d) Kiilonleges turisztikai, kozponti (K-tu)

e) '“Kiilénleges erdei turizmus (K-tu-1)

1 Beiktatta a 3/2016. (III. 31.) nkorméanyzati rendelet, hatalyos 2016. méjus 1-t6l.
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tertiletekre tagolodnak.

(2) K-sp és K-tu 6vezetekben

a)
b)
c)
d)

€)
f)

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

igazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

egyéb kozosségi szorakoztatd éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu

hasznalat az elsddleges,

sportépitmény €s

lakdépiilet

helyezhetd el.

(3) K-sp és K-tu teriileten

a) Onalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az

ilyeneket szallit6 jarmivek szamara,

b) termeld kertészeti épitmény,

c) parkolohaz és

d) {izemanyagtolt6 allomas

nem helyezhetd el.

(4) A kiilonleges erdei turizmus dvezetben elhelyezhetd:

a) vendeéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,

b) sportépitmény.”

22.§
(1) A kiilonleges teriiletre vonatkozoé részletes szabalyok:
A B @ D

1 | épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre

ovezet vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 el6irdsok vonatkoz6 eléirasok
2 Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
3 Teriilet | Szélesség | Mélység | Epitési | Elokert | Zold- | Beépitett- | Ep.mag. | szintter.

m? m m mod m |felilet% | ség% m mut.

4 [K-p K K K Z 0 0 100 K-3,0 1
5 K-l 1,0 ha 80 100 SZ 10 70 10 6,0
6 |K-sp 3000 30 70 SZ 10 60 15 6,0 0,2
7 |K-tu 1500 25 50 SZ 50 50 25 (+15) 4,5 0,3

12 Beiktatta a 3/2016.(I1L.31.) 5nkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. méjus 1.
3 Beiktatta a 3/2016.(I11.31.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. méjus 1.
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|8"] K-tu-1 | 2,0ha | - - | sz | - ] 60 | 15 | 6 | 02

Z: zartsoru
SZ: szabadonallo
K: kialakult

(2) A K-p jelii ovezet a meglévd, Kesztolere jellemzé pince sorok épitési dvezete, ahol meglévd
épiiletek elsdsorban a meglévo funkciodra hasznéalhatdk, ujithatok fel. Az utca beépitéséhez igazoddan
a tetétérben lako, illetve nyarald kialakithato, azzal a feltétellel, hogy a pince funkcio és a
hagyomanyos homlokzati kialakitds megorzésre keriil. A ,,bokorba” telepitett pincék homlokvonala
¢és a szabalyozasi tervben vegyes hasznalatu utként lehatarolt kozteriilet szabdlyozasi vonala kozotti
tertiltek kertként hasznosithatok.

(3) A K-l 6vezetben lovassport 1étesitmények és kiszolgald épiiletei, vendéglato, szallashely
szolgaltatd épiilet, egyéb Okoturizmust szolgald épiiletek, a hasznaldo és a személyzet
szamara szolgalo lakasok, tovabba a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiiletek, épitmények
helyezhetdk el. A parkolo sziikségletet telken beliil kell kialakitani.

(4) A K-tu jeli kiilonleges turisztikai fogadoé teriileten a beépitettség maximum 15%-kal
emelhetd, a teriilet teljes beépitettsége legfeljebb 40%-0s lehet, ha turisztikai 1étesitmény,
vendéglo, turisztikai szallashely épiil.

(5) ** A K-tu-1 jelt kiilonleges erdei turizmus teriileten a meglévé ndvényzet 85%-at meg kell
tartani. Az épiiletek kiilsé burkolatandl természetes tajba ill6 épitdanyag hasznalata
sziikséges.

23.§

(1) A K-l épitési dvezetben az egyes telkek minimalis zoldfeliileti boritottsaga 70 %, az egyes
telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszintli
novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/2-ét borithatja.

(2) A K-l épitési ovezetben az egyes telkeken a kotelez6 zoldfeliilet egy részét a telekhatarok
mentén egybefiiggden kell kialakitani. Az oldal- és a hatsokertben legalabb 15 m széles,
tobbszintli novényzetbdl (fa, cserje €s gyepszint) allo zoldfeliileti sav, az eldkertben legalabb
kétszinti nOvényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) all6 novényzet létesitendd. A teriilet
zoldfeliilete kertépitészeti terv alapjan alakitando ki.

(3) A K-I épitési dvezetben a patak mederélétdl szamitott SO0 m-en beliil épiiletek, épitmények
nem helyezheték el. A teriilet tobbszintli ndvényzetbdl (fa, cserje €és gyepszint) alld

zoldfeliileti savként alakitando ki, vagy tartandé fenn.

14 Beiktatta a 3/2016. (I11.31.) énkorményzati rendelet, hatalyos 2016. majus 1-t61.
> Modositotta a 19/2012.(XI1.15.) énkorméanyzati rendelet, hatalyos 2013. januar 14-t51
16 Beiktatta a 3/2016. (I11.31.) dnkorményzati rendelet, hatalyos 2016. méjus 1-t6l.
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(4) A K-l épitési 6vezetben novénytelepités soran elsdsorban tajhonos névényfajok alkalmazasa
engedélyezhetd. Ettdl eltérni csak az épiiletek kozvetlen kornyezetében lehet. A patak meder
¢létdl szamitott 50 m széles sdvban kizardlag honos, a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld
fa- és cserjefajok telepithetok.

(5) A K-l épitési Ovezetben épiiletek, 1étesitmények teljes kozmiivesitettség megléte esetén
alakithatok ki.

(6) Uj telek alakitasa esetén telekalakitasi tervet kell késziteni.

I11. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
14. Zoldteriletek, zoldfeliletek
24.§
(1) A zoldteriiletek a funkcio, valamint az elhelyezhet6 épiiletek, épitmények szempontjabol

a) kozpark (Z-1)
b) kozkert (Z-2) és
C) patak menti zoldteriilet (Z-3)
ovezetekre tagolodnak.

(2) A Zjeli 6vezetekre vonatkozé részletes el6irasokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

A B C D
1 , épitményekre
Ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére
. vonatkozo
jel vonatkoz6 eléirasok vonatkoz6 eléirasok
el6irasok
2 beépithetd beépithetd beépitettség max.
telek min. telek legkisebb beépités modja max. épitmény-
nagysaga (m?) telekszélessége(m) mértéke(%) magassag(m)
3| Z1 10 000 (1ha) 50 SZ 2 45

SZ: szabadonallo

25.§
(1) A Z-1 6vezetben az épitési hely hatarvonalai: a telekszélektdl szamitott 15 méter.
(2) A Z-2¢és Z-3 bvezetben kizarolag
a) a szabadid¢ eltoltését szolgald, nem épiilet jellegli sportolasi, pihenési, jaték funkciojh
épitmények,
b) koztargyak, mitargyak (szobor, emlékmti, diszkut, szokokat stb.)
helyezhetdk el, ha a zoldteriiletet rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.

(3) A Z-2 és Z-3 ovezetekben épiiletek nem alakithatok ki.
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(4) A Z-3 ovezetben kizardlag honos, a terméhelyi adottsigoknak megfeleld novényfajok
telepithetok.

26.§

(1) A zoldteriilet 6vezeteiben az egyes telkek legalabb 80 %-at zoldfeliilettel boritottan kell
kialakitani.

(2) A zoldteriilet 6vezeteiben a zoldfeliilettel boritott telekrész legalabb 1/3-at haromszintii
(gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.
Kizardlag egyszintli novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/2-
¢t borithatja. Az egyszintli novényzetbe a gyepes sportpalya és a vizfeliilet 100 % mértékig,
a milanyag gyepraccsal boritott és gyepesitett teriilet 50 % mértékig beszamithato.

(3) A =zoldteriileteken elhelyezésre keriilld kerti épitmények kizardlag tajba illo épitészeti
kialakitastiak (hagyomanyos anyaghasznalatiak ¢és feliileti kiképzésiiek, szinezésiiek)
lehetnek.

(4) Uj zoldteriiletek kialakitdsa, vagy meglévé zoldteriiletek atépitése kizarolag kertépitészeti
terv alapjan torténhet.

(6) A Z jelii 6vezetekben — kivéve a Z-3 dvezet - parkolot csak a zoldteriiletet igénybevevok
szamara eldirt parkolo-féréhely elhelyezése céljara szabad Iétesiteni. A Z-3 Ovezetben
parkol6 nem alakithato ki.

15. Erdéteriilet
27.§
(1) Az erdéteriiletek funkciojuk €s az elhelyezhetd épitmények szerint

a) védett erd6 (Ev-1)
b) véd6 erd6 (Ev-2),
) gazdasagi erdd (Eg) és
d) egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdé (Ee)

ovezetekre tagolodnak.

(2) Az erdéteriilet Ovezeteinek részletes eldirasai az alabbiak:

A B C D
1 . épitményekre
ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére
. vonatkozo
jel vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 eldirasok
eléirasok
2 beépithetd beépithetd beépités modja beépitettség max.
telek min. telek legkisebb max. épitmény-
nagysaga (ha)"’ | telekszélessége(m) mértéke(%) magassag(m)

" Modositotta a 10/2010.(X:27.) nkormanyzati rendelet, hatalyos 2010. oktober 27-t61.
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3)

(4)

()

(1)

3 Eg 10 - SZ 0,5 4,5

4 Ee 10 SZ 1 5,5

SZ: szabadonallo

Az Ev-1 védett erd6 ovezetbe vagy a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén talalhato vagy a
Natura 2000 teriiletként vagy mindkettéként nyilvantartott erdéteriiletek tartoznak.

Az Ev-1 6vezetben kizarolag az ismeretterjesztést és turizmust szolgald nem épiilet jellegii
épitmények helyezhetdk el. Védett erdd Ovezetben a téji, természeti értékek megodrzését, a
természetes, ill. természetkozeli 6koszisztémak megdvasat biztositani kell.

Az Ev-2 védo rendeltetésti erddteriileten kizardlag olyan nem épiilet jellegli €pitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegi kozmil és tavkozlési létesitmények, feltard utak)
helyezhetdk el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak.

Védo rendeltetésii erddteriileten nyilvanos illemhelyek nem helyezhetdk el.

28.§

Az Eg gazdasagi erdé 6vezetben az 28.§ (4) bekezdésben meghatarozott épitményeken tul
kizardlag az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletek, épitmények, erddgazdalkodas,
vadgazdalkodas épitményei

a) erdészhaz,

b) kozosségi vadaszhaz,

c) erdégazdasag épiiletei,

d) épitményei,

e) az ismeretterjesztés épitményei, és

f) a teriilet fenntartasahoz sziikséges tovabbi épitmények

helyezhetdk el, ha azt az erd6hasznalat, az erddmiivelés indokolja és az elhelyezéshez az

erdészeti hatosag hozzajarul. A tijkarakter védelme miatt egyenként maximum 150 m2 bruttd

beépitett teriiletli épliletek alakithatok ki.

@)

Az Ee egészségiigyi-szocidlis, turisztikai erdd dvezetben az 28.§ (4) bekezdésben felsorolt
l1étesitményeken tulmenden az erdd kozjoléti rendeltetésének megfeleld épiiletek

a) testedzést és turizmust szolgalo épitmény pl. turista és menedékhaz,

b) erdei tornapalya,

C) sportpalyak és

d) vendéglato létesitmények

helyezhetdk el.
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3)

(4)
()

(1)

Az erdoteriileteken létrehozott épiiletek, épitmények kizardlag tdjba illd kialakitassal,
hagyomanyos szerkezettel, hagyoményos szinezéssel, 35°-45°kozotti teté hajlasszoggel
1étesithetok.

Az erddteriileteken kizarolag attort kialakitast, vadvédelmi kerités l1étesithetd.

A tajkarakter erdsitése és a természetkozeli €l0helyek védelme érdekében az erddteriileteken
— kiilonosen az Ev-1 Ovezetben - erddtelepités, erddfeltjitds soran lehetOség szerint a
termOhelyi adottsdgoknak megfeleldé honos fafajok telepitenddk, ill. természet- és

kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazandok.

16. Mezdgazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
29.§

A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a téji,
természeti értékek megdrzése érdekében a mezdgazdasagi teriiletek a telekalakitas és az
épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabol

a) kertes (Mk),

b) altalanos (M4) és

c) korlatozott hasznalata (Mko)

mezOgazdasagi teriiletre tagolodnak.

(2) Lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi teriileteken még

atmenetileg sem helyezheto el.

(3) Onall6 reklamhordozok, hirdetd berendezések, nyilvanos illemhelyek nem helyezheték el.

(4) Epiiletek, épitmények nem helyezhetéek el vizfolyasok mentén 50-50m-es savban.

(5) A csatornahéldzatba nem bekapcsolhatd mezdgazdasagi teriileten barmely szennyvizet

1)

@)
3)

eredményezd létesitmény csak akkor lizemeltethetd, ha a szennyviz gylijtése és atmeneti
tarolasa zart, szivargasmentes taroloban torténik.

30.§
Az egyes Ovezetekben elhelyezhetd épiiletek kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajba ill6 épitészeti kialakitdssal, magastetdvel 1étesithetok.
A 100m2-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakitandok ki.
Az egyes Ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott Ovezetben
meghatarozott mértékig novelhetd. Ha a telek beépitettsége az Ovezetben megengedett
mértéket meghaladja, a meglévd ¢épiilet felujithatdo, a korabbi beépitettség mértekéig

atépithetd, de tovabb nem bdvithetd.

18 Modositotta a 3/2016. (I11.31.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. majus 1-t61.
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(4)

Kerités csak sovénnyel vagy cserjesavval takart drotfonatbdl vagy fabol készithetd, tomor

kerités a mezdgazdasagi ovezetekben nem létesithetd.

17. Kertes mezdgazdasagi teriilet

31.§

(1) Az MK kertes mezOgazdasagi teriilet a telekalakitas és az épiiletek, épitmények elhelyezése

(@)

(3)

szempontjabol
a) borvidéki kertes ovezetre (Mk-1) és
b) kertes 6vezetekre (Mk-2, MK-3)
tagolodik.
A kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezeteiben kialakithato legkisebb telek nagysaga 1500m2,

sz€lessége min. 12 m.

YA kertes mez6gazdasagi teriilet ovezeteinek részletes eldirasai a kovetkezék:
A B C D
1. . ‘o e ‘o épitményekre
ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére .
: C AR L Az vonatkozo
jel vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 eldirasok e
eléirdsok
2 beépithets beellzlﬂﬁiestgtfglek beépitetiség|  max.
telek min. teleksgzélessé o beépités modja max. épitmény —
nagysaga (mz) m) & mértéke(%) | magassag (m)
3 | Mk-1 1000 10 SZ 3 4,5
4 | Mk-2 720 10 SZ 3 4,5
5 | Mk-3 | 2000 (L:6.000) 10 (L:50) SZ 3 4,5

SZ: szabadonallo
L: lakodépiilet épitése esetén érvényes értékek
32.§

(1) A kertes mezdgazdasagi Ovezetekben egy telken egy gazdasagi épiilet helyezhetd el,

lakoépiilet nem 1étesithetd, lakéfunkcid nem engedélyezhetd.

(2) A gazdasagi épiilettdl kiilonalléoan épitett, vagy a gazdasagi €piilethez csatlakozd pince

kizarolag foldboritassal, és flivesitéssel alakithato ki.

(3) Kerités a kertes mezOgazdasagi Ovezetben kizardlag €16 sovénybdl, 1écbdl vagy

drothalobol 1étesithetd, max. 150 cm magassagig.

(4) Az épitési hatarvonal az elékertben a telek szélétdl 5 m-re, oldalkertben a telek szélétél 3

m-re, a hatsokertben: a telek szélét6l 10 m-re huzodik.

19 Modositotta a 19/2012.(XI1.15.) énkorméanyzati rendelet, hatalyos 2013. januar 14-t51
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(5) Az épiiletek kozotti legkisebb tiiztavolsagot (az épiiletek tényleges homlokzatmagassaga)
minden esetben be kell tartani,

(6) A kertes mezOgazdasagi teriileten allattartdo gazdasagi épiilet, valamint lizemi méretli (sajat
sziikségletet meghaladd mennyiséget eldallitd) mezdgazdasagi épiiletek  (pl.:
terményfeldolgozo, mezdgazdasagi gépjavitd) nem helyezhetok el.

33.§

(1) Az Mk-1 borvidéki kertes Ovezetben kizardlag a szOlémivelést, szoéléfeldolgozast,
bortarolast, borturizmust szolgalé épiiletet, épitmény, tovabba pince helyezhet el. Epiiletek,
épitmények kizardlag akkor helyezhetdk el, ha a telek legalabb 75 %-a sz6lomiiveléssel
hasznositott.

(2) Az Mk-2 kertes dvezetben kizardlag a sz6l6-, gyiimolestermesztéshez és feldolgozashoz,

kertgazdalkodashoz kapcsolodo gazdasagi épiilet, tovabba pince helyezheto el.

(3) ? Az Mk-3 kertes vezetben 2000 m? teleknagysag esetén a sz816-, gyiimoles-termesztéshez
¢s feldolgozéashoz, kertgazdalkodashoz kapcsolddd gazdasagi épiilet, pince helyezhetd el.

6.000 m? teleknagysag és 50 méteres telekszélesség megléte esetén lakdépiilet is épithetd.

(4) Az MK-3 kertes dvezetben a 6000 m2 teleknagysagot elérd vagy meghaladd telkeken
birtokkozpont is kialakithato, feltéve, hogy a teriilet nem része a Natura 2000 természet-

megorzési teriiletnek.

18. Altalanos mez3gazdasagi teriilet
34.§
(1) Az Ma altalanos mezdOgazdasagi teriilet a telekalakitas és az épiiletek, épitmények
elhelyezése szempontjabol

a) borvidéki altalanos (Ma-1)

b) hagyomanyos arutermeld (Ma-2) és

C) tanyagazdasagi (Ma-3)

mezOgazdasagi ovezetekre tagolodik.

(2) Az altalanos mezOgazdasagi teriilet Ovezeteinek részletes eldirasait az alabbi tablazat

tartalmazza

20 Beiktatta a 19/2012.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. januar 14-t6l
2! Beiktatta a 19/2012.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. januar 14-té1
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A B C D
1 | ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
jel vonatkozo eléirasok vonatkozo eléirasok vonatkozo eléirasok
2 beépithetd beépithetd beépitettség | , max.
. ) Epiilet
telek min. telek legkisebb beépités modja | max. mértéke épitményma
tipus
nagysaga (m?) | telekszélessége (m) (%) P gassag(m)
3 | Ma-1 | 10000 (1 ha) 50 SZ 3 G G:55
4 | Ma-2 |100 000(10ha) 100 SZ 3 G 55
5 ) G:55
Ma-3 6000 30 SZ 3 G, L
L:4)5

SZ: szabadonallo
G: gazdasagi épiilet
L: lakdépiilet
35.§

(1) Az altalanos mez6gazdasagi ovezetekben a kialakithato legkisebb telek nagysaga 3000 m2,

(@)

3)

(4)

kivéve az ut és kozmiivek szamara kialakitasra keriilo telkeket.

Az Ma-1 (borvidéki altalanos) Ovezetben kizardlag a szélomivelést, szolofeldolgozast,
bortarolast, borturizmust szolgdld épiilet, épitmény, tovabba terepszint alatti épitmény
(pince) helyezhetd el.

Az Ma-1 dvezetben épiiletek, épitmények kizardlag akkor helyezhetdk el, ha a telek, illetve
birtoktest legalabb 75 %-a sz616miiveléssel hasznositott.

Az Ma-2 Ovezetben a ndvénytermesztés ¢és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei helyezhetdk el. Az dvezetben

terményszaritd, silétorony magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd.

(5) Az Ma-3 Ovezetben els6sorban a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az

ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas ¢és tarolds épiiletei, épitményei, tovabba

lakofunkeciot is szolgald épiilet helyezhetdk el.

(6) Az Ma-3 Gvezetben a lakoépiilet alapteriilete az 6vezetben megengedett beépitési % felét

1)

nem haladhatja meg, de — a tajkarakter megdrzése érdekében — legfeljebb 200 m2 lehet.
Lakoépiilet kialakitasa kizardlag a gazdasagi épiiletek kialakitdsaval egy idOben, vagy azt
kovetden torténhet.
36.§
Az M4 Ovezetekben tobb telekbdl all6 birtoktest kialakithato. Birtoktest esetén az Gvezetben
meghatarozott legnagyobb beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek tertilete legalabb a

10 000 m2-t eléri és a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszeri hasznélatit nem
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(2)

3)

(4)

()

1)

akadalyozza, a természeti érték megdrzését nem veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi
mezOgazdasagi teriilet figyelembe vehetd, azonban birtokkdézpont 6kologiai folyosoként
nyilvantartott mezégazdasagi teriileteken nem alakithato ki.

Az M4 Ovezetekben a birtokkdzpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg €s
legalabb 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. A birtokkdzpont koriil tajképvédelmi céllal
legalabb 10 m széles, honos ndvényfajokbol allo, tobbszinti ndvénysav (fasor, alatta
cserjesavval) 1étesitendd.

Az Ma oOvezetekben a birtokkozponton lakéfunkcidt szolgald épiilet is elhelyezhets. A
lakoépiilet alapteriilete az 6vezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de
— a tajkarakter megbrzése érdekében — legfeljebb 200 m2 lehet. Lakoépiilet kialakitasa
kizardlag a gazdasagi éplilet(ek) kialakitasaval egy idoben, vagy azt kovetden torténhet.

Az Ma Ovezetekben épitési hatarvonal az eldkertben a telek szélét6l 10 m-re, oldalkertben:
a telek szélétél 10 m-re, hatsokertben: a telek szélétdl 15 m-re hazodik.

Az Ma Ovezetekben kerités kizardlag fabol, vagy cserjesavval takart drotfonatbdl épithetd.

Tomor kerités az Ma dvezetekben nem létesitheto.

19. Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi 6vezet
37.§
A korlatozott hasznalati mezdgazdasagi Ovezetbe az ,Mko” jellel jelolt, a taji-,
természetvédelmi okokbol érzékeny, természetvédelmi oltalom alatt 4116 vagy Natura 2000

teriletként nyilvantartott mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) A korlatozott hasznalatii mezogazdasagi Ovezet részletes elirasait az alabbiak:

A B C D

1 | ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre vonatkozo
jel vonatkozo el6éirasok vonatkozo el6irasok el6irasok

2 beépithetd beépithetd beépitettség , max.

telek min. telek legkisebb  |beépités modja max. E?ﬁlet épitményma
nagysaga (m?) telekszélessége(m) mértéke(%) tpus gassag(m)
3 | Mko [100.000 (10 ha) 100 sz 1 G 45

SZ: szabadonallo

G: gazdasagi épiilet

1)

38.§
Az Mko Ovezetben a kialakithaté legkisebb telek nagysaga 3000 m2, kivéve az ut és

kozmiivek szamara kialakitasra keril6 telkeket.
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@)

3)
(4)

()

(6)

1)

@)

3)

1)

@)

Az Mko Ovezetben kizardlag a gyepteriiletek fenntartasat szolgdldo gazdasagi épiiletek,
épitmények (karam, szénatarold szin) helyezhetok el. Lakoépiiletek az Ovezetben nem
alakithatok ki.

Az Mko dvezetben birtokkdzpont nem 1étesithetd.

Az Mko Ovezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezheté el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévd novényallomanyt,
okoszisztémakat és egyéb természeti képzOdményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét
megvaltoztatja. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz
kozelités érdekében szabad.

Az Mko Ovezetben a gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartanddk, tovabbi fasitds
kizardlag az adott termOhely adottsdgainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.

Az Mko ovezet teriiletén atjatszo allomas, 6nallé reklamhordozok, hirdetd berendezések,
nyilvanos illemhelyek nem helyezhet6k el. Energia és hirkozlé vezetékek terepszint alatt

helyezhetdk el, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne,

kérositana.
20. Vizgazdalkodasi teriiletek
39.§
A vizgazdalkodasi teriiletek a kdzigazgatasi teriileten

a) vizfolyasok (V-1)

b) allovizek (V-2) és

C) vizmiteriilet (V-3)

ovezetekre tagolodnak.
A vizfolyasok, csatorndk és allovizek mentén a fenntartds szamara torvényben biztositott
parti savban épliletek nem helyezhetdk el, kizarolag gyep vagy nadas miivelési agu teriilet
alakithato ki.
A vizfolyasokat, allovizeket kisérd erd6-, gyepteriiletek és nadasok megtartasa kotelezd, mas
miivelési 4gba nem sorolhatok, legfeljebb a gyepteriiletek ligetes fasitasa engedélyezhetd.
Fésitas kizarolag az adott termdhely adottsdgainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.
40.§

A V-2 dvezetben vizilétesitménynek nem mindsiild viziallast (stég) elhelyezni a viziallasok
telepitésére vonatkoz6 szabdlyokrol szolo jogszabaly eldirdsainak figyelembe vételével
lehet.
A V-2 Ovezetben felépitményes vizidllas nem Iétesithetd, a viziallds kornyezete nem

kerithetd le.
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(4)
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1)

(@)

3)

(1)

A V-2 ovezetben kizardlag kozosségi haszndlati viziadllasok Iétesithetdok. A kozosségi
hasznalati viziallas teriilete legfeljebb 25m2 lehet. Epiilethez, épitményhez kapcsolddd
kozosségi hasznalata vizidllas kizardlag nem szallas jellegii vendéglato 1étesitményhez, vagy
nem motoros vizisport l1étesitményhez kapcsolodoan helyezhetd el.

A V-2 Gvezetben a vizidllasok egymastol legalabb 50m tavolsagban létesithetok.

A V-3 Gvezeten beliil vizmiivek 1étesitményei €s kiszolgalo 1étesitményei helyezhetdk el.

21. Természetkozeli teriilet
41.§

A természetkozeli teriiletek (Tk) a Kétagu-hegy sziklakibuvésos, természetvédelmi és
tajképi szempontbo6l fokozott védelmet igényld teriileteit foglalja magaba. (sziklas,
karsztbokorerdds, illetve 6sgyep teriiletek).

A Tk 06vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhet6 el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi dallapotot rontja, a meglévd ndvényallomanyt,
Okoszisztémakat és egyéb természeti képzddményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét
megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz
kozelités érdekében szabad.

A természetkozeli teriilet Gvezetben épiiletek nem helyezhetdk el.

22. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
42.§
A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhetd
épiiletek, épitmények szempontjabol:
a) Kiilonleges - temet6 (K-t),
b) Kiilonleges - kiilszini banyateriilet (Kk-b),
¢) Kiilonleges - rekreacios teriilet (Kk-re) és
d) Kiilonleges - régészeti teriilet (Kk-r)
teriiletekre tagolodnak.
23. Kiilonleges temet? teriilete

43.§

(1) A K-t 6vezetben régi temetbrész kegyeleti parkként kezelendé.

25



@)

3)
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(5)

1)

(2)

(3)

(4)

1)

@)

A K-t dvezetben a temetd teriiletén csak sirhelyek, a temetd iizemeltetéséhez sziikséges
épitmények, egyhazi épitmények és parkolohelyek Iétesithetok.
A K-t 6vezetben urnafal csak zart keritésként alakithato ki. A temetd teriiletén szabadonalld
urnafal nem létesithetd.
A K-t dvezeten beliili fejlesztés csak beépitési terv alapjan késziilhet, a fejlesztési tervnek
megfelelden eldfasitast kell végezni.
A K-t 6vezetben a teljes kozmiiellatas,
(a) viz
(b) csatorna
(c) villany
(d) kozvilagitas és
(e) burkolt ut biztositando.
24. Kiilonleges kiilszini banyateriilet

44.§
Asvanyi nyersanyag kitermelése, banyanyitds, banyéaszati épitmények, létesitmények
elhelyezése kizarolag az SZT-6 jelii Szabalyozasi terven banyateriiletként (Kk-b) lehatarolt
tertileteken végezheto.
A Kk-b o6vezetben kizarolag a banyaszattal kapcsolatos technologiai és segédiizemi
épitmények, létesitmények, adminisztracids €s szocialis épiiletek helyezhetdk el.
Az (1) bekezdésben meghatarozott épiiletek, épitmények a telek legfeljebb 2 %-anak
mértékeéig helyezhetdk el, de az épiiletek, épitmények altal elfoglalt teriilet banyatelkenként a
300 m*-t nem haladhatja meg.
A tajba illesztés elOsegitése miatt a tajrendezési terv készitése soran a térségben honos, a
termOhelyi adottsdgoknak megfelel6 novényfajokat kell alkalmazni.

45.§
A Nemzeti Park, Orszagos Okologiai Halozat mag-, illetve dkoldgiai folyoso teriiletein,
Natura 2000 teriileteken, valamint a kiemelt jelentéségli telepiilési tajképvédelmi
teriileteken 1) banya kutatds, banyanyitds, banyatelek fektetése, illetve bdvitése tilos.
Telepiilési tajképvédelmi teriileten ) banya kutatds, banyanyitas, banyatelek fektetése,
illetve bovitése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok
alkalmazaséval torténhet.
Uj banyatelek fektetése, vagy bovitése
a) a beltertilettol,

b) rekreacios épitmények teriiletétol,
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(1)

c) kertes mez6gazdasagi teriilettol
d) védett tertilettol
1000 m-en tuli tavolsagban torténhet, és kizardlag abban az esetben, ha a banyaszati
tevékenység negativ kornyezeti hatdsa (pl. hatdrértéket meghalad6d zaj-, rezgésterhelés,
légszennyezO hatds) a banyaszathoz kapcsolodd eldzetes vizsgalatban, vagy kornyezeti
hatasvizsgalatban igazolt médon, a Szabalyozasi terven jel6lt beépitésre szant teriileteket,
kertes teriileteket, illetve fokozottan védett teriiletet nem érinti és természeti értéket nem
veszélyeztet.

25. Kiilonleges Rekreécios teriilet

46. §

A beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios teriileten (Kk-Re) a pihenést, testedzést,
szabadido eltoltését, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tdjékoztatast, szelid turizmust, illetve

a teriilet fenntartasat szolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios teriiletre vonatkozo részletes Ovezeti
eldirasokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:
A B C D
1 | ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
jel vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 eldirasok
2 beépithetd beépithetd beépités modja beépitettség max.
telek min. telek legkisebb max. épitmény
nagysaga (m?) | telekszélessége (m) mértéke(%) magassag(m)
3 | Kk-Re K 50 SZ 2 4,5

SZ: szabadonalld

(3)
(4)

()

(1)

A t6 meder-¢1étdl szamitott 25 m-en beliil épiiletek nem alakithatok ki.

A tajkarakter ersitése és a tajkép védelme érdekében a Kk-Re Ovezetben barmilyen

kialakitassal 1étesithetd, igy: az épiiletek, épitmények burkolata: tégla, fa, vagy ko, a tetd:

cserép- vagy mas természetes anyagbol késziilt fedésti, 35-45° kozotti tetbhajlasszogii lehet.
A Kk-Re &vezetben kerités kizardlag €16 sdvénybol, fabol, vagy cserjesavval takart
drétfonatbol, l1abazat nélkil 1étesithetd. Tomor kerités az 6vezetben nem alakithato ki.

47.§
A Kk-Re Ovezetben az egyes telkek teriiletének legalabb 80%-at zoldfeliletként kell

kialakitani.
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(2) A Kk-Re ovezetben a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszinti
(gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), novényzet alkalmazasaval kell kialakitani,
kizarolag egyszintli ndvényzet (gyep) a telkek legfeljebb felét borithatja.

(3) A Kk-Re dvezetben zoldfeliiletek kialakitasa, novénytelepités kizardlag honos, a termohelyi

adottsagoknak megfeleld novényfajokkal torténhet.

26. Kiilonleges régészeti teriilet
48. §

(1) A beépitésre nem szant kiilonleges régészeti teriileten (Kk-R) a kolostorrom bemutatasat és
védelmét szolgalo, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tdjékoztatast, szelid turizmust, illetve a
teriilet fenntartasat szolgalo épiiletek, épitmények helyezhetok el.

(2) A kultartorténeti és régészeti értéki teriileten a Kk-r dvezetben barmilyen rendeltetési épiilet

kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld épitészeti kialakitassal 1étesitheto.

27. Kozlekedési és kozmi teriiletek
49.§
(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet
a) az orszagos és a helyi kozutak, kerékparutak,
b) a gépjarmii-varakozohelyek,
C) ajardak és a gyalogutak,
d) mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei,
e) akozforgalmu vasutak, és
f) akozmiivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A szabalyozasi szélességen beliil csak a kozlekedési 1étesitmény, berendezései és kozmiivek
1étesithetdk, illetve novényzet telepithetd.

(3) A helyi tulajdonban és kezelésben allo kozlekedési és kozmiteriiletek két Gvezetre oszlanak:

a) KOu-1 dvezetbe soroltak a meglévo kozlekedési célra hasznalt teriiletek és
b) KOu-2 dvezetbe soroltak az ujonnan kialakitott lakoteriiletet kiszolgalé utak.

(4) A KOu-1 dvezeten beliil az utcik legalabb egyik oldalan fasor telepitésérél gondoskodni
kell. Ettdl csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése veszélyezteti a kdzlekedés
biztonsagat vagy ahol a meglévd kozmithalozat nem teszi lehetdvé.

(5) A KOu-2 6vezeten beliil 0j utca kialakitisanal a kozmiilétesitmények csak foldben,

foldkéabelben helyezhetdk el.
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(6) A KOu-2 &vezeten beliil az utak mellett épitési telek beépitéséhez épitési engedély csak
akkor adhat6, ha a vizi- és fold alatt elhelyezendé energiak6zmiivek és az ttburkolatok

kiépitésre kertiltek, a fasitas megtortént, illetve a kozvilagitas megoldott.

49/A.§%

(1) A Kk-K6 6vezetben a kozmiilétesitmények és azok kiszolgald épitményei helyezhetdk el.
(2) A kialakithatdo minimalis telekméret 1500 m2, maximalis beépitettség 2 %, legnagyobb
épitménymagassag, a technoldgiai épitmény kivételével, 6,0 m
49/B. §%
(1) A Kk-H Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezel? teriilet Gvezetében a

hulladékkezeléshez sziikséges technologiai létesitmények, kozmiilétesitmények és azok
kiszolgél6 épitményei helyezhetdk el.

(2) A meglévé telek tovabb nem oszthatd, maximalis beépitettség 2 %, legnagyobb
épitménymagassag, a technoldgiai épitmény kivételével, 3,5 m.

(3) A teriileten meglévé novényzeti fedettség legalabb 60%-ban megtartandd. A kozigazgatasi
hataron fekvo telekhatar legalabb 80 %-a mentén min. kétszintli névényzet (gyep és cserje
szint) alakitando ki.

IV. Fejezet
Kozlekedési- és kozmiilétesitményekre vonatkozo eldirasok
28. Kozlekedés
50.§
(1) A kozlekedési és kozteriiletek szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi
szélességet biztositani kell.
(2) A meglévo lakoutcak minimalis szélessége 8,0 m, az adottsagok miatt a szabalyozasi terven
jelolt szélesitések sziikségesek.
(3) Uj lakoutcik esetében a szabalyozasi szélesség minimum 12,0 m, maganutak szélessége
minimum10 m.
29. Kézmivek és kdzmiilétesitmények
51.§
(1) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor,
A kivaltand6 feleslegessé valt kozmiiveket fel kell bontani, felhagyott vezeték nem

maradhat a foldben.

22 Beiktatta a 15/2011. (X1.25.) nkorméanyzati rendelet, hatalyos 2011. november 15-t51
% Beiktatta a 19/2012. (XIL.15.) 6nkorméanyzati rendelet, hatalyos 2013. januér 14-t51
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(2) Uj utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl illetve a

(3) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kézmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell. Az 1) beépitésekhez ©Onallo
kozmiibekdtések 1étesitendok.

(4) A kozlekedés-fejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmilagazati fejlesztési tervekkel egyeztetni
kell a célszerli kozos kivitelezés érdekében.

(5) A kozmivezetékek telepitésénél - atépitéskor és 0j vezeték létesitésekor - a gazdasagos
terilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhat6
kozmi szamara is a legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni.

(6) Kozmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenitésre,
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

52.§

(1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

(2) Tav- és hirkozlési antennak telepitésekor az dnkormanyzattal az egyeztetett helykijelolési

eljaras keretében, elozetesen vizsgalni kell a varosképi és tajképi szempontokat.

V. Fejezet
Kornyezeti feltételek
30. A levego védelme
53.§
(1) Levegétisztasag-védelmi szempontbol dkologiailag sériilékeny teriilet:
a) Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete
b) ex lege védett forrasok, barlangok
c) erddk, kivéve elsédleges rendeltetésiik szerint védelmi célokat szolgald erddk koziil
a telepiilésvédelmi erddk, valamint az 0 létesitmények védelmi Ovezetében
létrehozott erddsadvok
d) torténelmi borvidék szdl6teriiletei
(2) A levegd védelmének egyes szabalyairdl szolo kormanyrendelet szerint levegétisztasag-
védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld tevékenység kizarolag a gazdasagi
teriileteken és kizarolag abban az esetben engedélyezhetd, ha védd Ovezete lakoteriiletet,
vegyes teriiletet, tidiilteriiletet, rekreacios célu teriiletet (rekreacios funkcidju kiilonleges

teriilet, zoldteriilet), tovabbd természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet - védett
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természeti terlilet, Natura 2000 teriilet, 6kologiai hal6zat magteriilete, 6kologiai folyoso
teriilete - nem érint.

(3) Uj, nagy létszamu allattarto telep a belteriilet hataratél szamitott 500 m tavolsagon beliil
nem létesitheto.

31. A felszini- és felszin alatti vizek védelme
54.§%
Szennyviztisztitd és szennyviz eldtisztitd 1étesitmény a vonatkozo jogszabalyokba
meghatarozott feltételek megléte alapjan engedélyezhetd. Az 500m®/év alatti, kizardlag hazi,
kommunalis  szennyviz  kibocséjtasanak  egyedi  szennyvizkezelésére  1étesitendd
szennyviztisztitd akkor engedélyezhetd, ha a jogszabalyban eldirt miiszaki feltételeknek
megfelel, vagy megvaldsitasat az arra jogosult szerv engedélyezi.
55.§

(1) A vizfolyasok kornyezetében nem folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik
a felszini vizek, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, ¢és talaj vagy talajvizszennyezést
okozhatnak.

(2) A felszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli nadas,
ligetes fas tarsulasok, természetkdzeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(3) A felszini vizfolyasok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes
élohelyek védelmét a tervezés és kivitelezés soran biztositani kell. A rendezéssel megbontott
arkok rézstijét biologiai védelemmel kell ellatni.

(4) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezdtlen valtozasat okozd, természetes allapotat vagy
funkcionélis miikodését befolyasold teriilethaszndlat, tevékenység nem folytathato.

32. A talaj védelme
56.§

(1) Talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtol
fiiggden viz-, szénhidrogén-, stb. zard) aljzaton végezhetok. Mezdgazdasagi teriileten tragya,
tragyalé kizarolag zart tdroloban gylijthetd.

(2) A fejlesztési teriiletek kialakitasat gy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények elhelyezése
a kornyezo teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés aloli
kivonasokat a beépités litemének megfelelden kell végrehajtani, a miivelés aldli kivonasig az
eredeti miivelési dgnak megfeleld teriilethasznositast kell folytatni.

(3) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a beruhazoénak a

humuszos termodréteg  védelmérdl, Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérol és

 Modositotta a 19/2012.(XI1.15.) énkorméanyzati rendelet, hatalyos 2013. januar 14-t31
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(4)

1)

(2)

(3)

(1)

()

ujrahasznositdsarol gondoskodnia kell. A humuszos termoéréteget lehetdség szerint a
beruhdzassal érintett teriileten kell elhelyezni. Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy
a kornyezeti hatasok a term6fold minéségében kart ne okozzanak, szennyez6 anyag a talajba
ne kertilhessen.
A telkeken beliil rézsiik kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga és a
rézsirdl lefolyd csapadékviz Osszegytijtése €s elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten
biztosithat6 legyen.

57.§
A 12% feletti lejtds teriileteken az er6zi6 megakadalyozasa érdekében az allando
novényboritas fenntartdsara kell torekedni. A teriileteken iiltetvények telepitése, miivelése
soran erdziot akadalyozé talajmegmunkalas, vetés- és dltetvényszerkezet kotelezd.. A
meglévo tltetvények erdziovédelmérdl gondoskodni kell.
A 17 %-nal meredekebb lejtésii teriileteken az erdd muvelési &g nem valtoztathatd meg,
kivéve, ha borvidék szoélOkataszter szerinti I. osztalyu teriiletén fekszik. Ez esetben a
miivelési 4g szOl6re valtoztathato.
Az épiiletek, épitmények terepre illesztése soran egy tagban 1,0 m-nél nagyobb feltoltések,
ill. bevagasok, valamint 30 foknal nagyobb hajlasszogi rézstik nem alakithatok ki. 1,0 m-nél
magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1épcsdzve - tobb tagban - Kell kialakitani gy,
hogy az egyes rézsiik kozott, legalabb 1,0 m széles zoldfeliilet, novényekkel beiiltetett sav
legyen. A rézsifeliiletek allékonysaganak erdsitése érdekében a rézsiifeliileteken is
megfeleld novénytelepitésrdl - terjedd tovi cserjék alkalmazasa - kell gondoskodni.

33. Hulladékelhelyezés

58.§
Lako- €s vegyes teriileten veszélyes hulladékot eredményezd tevékenységek kizardlag a
lakossag alapfoku ellatasat szolgdlo tevékenységek folytatdsa esetén engedélyezhetok (pl.:
fotolabor, gyogyszertar, fogorvos, javitoszolgaltatdsok stb.). Veszélyes hulladékokat
eredményezd tevékenységek tiidiildteriileten, rekreacidos célu kiilonleges teriileteken nem
folytathatok.
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi
teriileten nem tarolhatok és nem dolgozhatdk fel.

34. Kornyezeti zaj elleni védelem

59.§

(1) Kesztole zaj ellen védendd teriiletei a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek

megallapitasarol sz6l6 rendelet értelmében az alabbi zajvédelmi kategdridkba tartoznak:
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a) 1. zajvédelmi kategoéria (tidiil6teriilet, kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriilet):
Uh, Uii épitési dvezetekbe sorolt teriiletek,
b) 2. zajvédelmi kategoria (lakotertiilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerti beépitésii),
kiilonleges teriiletek koziil az oktatési 1étesitmények teriiletei, és a temetdk, zoldteriilet):
Lke, Lf, K-T, Z, Kk-Re 6vezetekbe sorolt teriiletek,
) 3. zajvédelmi kategoria (lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), vegyes teriilet):
Vt, K-tu 6vezetekbe sorolt teriiletek,
d) 4. zajvédelmi kategoéria (gazdasagi teriilet):
Gip, Gksz dvezetekbe sorolt tertiletek.
35. Egyéb kornyezetvédelmi eldirasok
60.§

(1) A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nyujto tevékenységeket a telkeken beliil oly modon kell
elhelyezni, vagy takarasukrol gondoskodni (pl. tobbszintli novényzettel vagy keritéssel),
hogy azok kozteriiletrdl ne okozzanak rendezetlen, kedvezdtlen latvanyt.

(2) A telepengedély alapjan gyakorolhaté tevékenységek - kivéve a kornyezetét nem zavard

hatast kézmiiipari tevékenységeket - kizarolag a gazdasagi teriileteken folytathatok.

VI. Fejezet
Orokségvédelem
36. T4j- és természetvédelem
61.§

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhato természetes és természetkozeli él6helyek - kiilonds
tekintettel a természetkozeli gyep- és erddteriiletekre, vizes éldhelyekre - megovasat, az
allatok vonulasat €és az ¢élohelyek kapcsolatat biztosité Okologiai folyosok megtartisat
biztositani kell.

(2) A biologiai sokféleség megérzése és a tajkép védelme érdekében a gyepteriiletek és a
mez6veédd erddsavok, fasorok, tovabba a vizfolyasok, arkok menti természetkozeli
novényzet, facsoportok megtartandok.

(3) A Szabalyozasi terven jelolt természetvédelmi szempontbol értékes teriileteken (védett
természeti teriileteken, Natura 2000 teriileteken, 6kologiai haldzat teriiletein) nem folytathatd
olyan tevékenység, és nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a jelenlegi allapotot
rontja, a tajkép jellegét megvaltoztatja, tovabba a természetvédelmi szempontbol értékes
¢lohelyek kornyezetallapotat, €lovilagat negativan befolyasolja. A kialakult tdjhasznalatot

megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.
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37. Tajkép- és teleptiléskép-védelem
62.§

Az SZT-6 jeli szabalyozasi tervlapon ,telepiilési tijképvédelmi teriilet” jellel lehatarolt
terliletbe a taj- és telepiiléskép-védelmi, illetve tijkarakter megdérzése szempontjabol értékes
tertiletek tartoznak.

A telepiilési tajképvédelmi terlileten a tajképet jelentésen megvaltoztatd épitmények
terveihez latvanytervet kell késziteni, tovabba az elhelyezhet6ség igazolasahoz tajesztétikai
értekelés készitendo.

A telepiilési tajképvédelmi terlileten 0j tavvezetékek (energia és hirk6zlo vezetékek) csak
terepszint alatt helyezhetdk el, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, kéarositana.

A telepiilési tajképvédelmi teriileten banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbodl
kivett helyekre vonatkozo6 szabalyok szerint lehet folytatni.

A telepiilési tajképvédelmi teriileten bazisallomasok tajbeillesztését latvanyterv készitésével
is igazolni kell.

63.§

Az SZT-6 jeli szabalyozasi tervlapon ,,kiemelt jelentdségi telepiilési tajképvédelmi teriilet”
jellel lehatarolt teriiletbe a tajképi szempontbol kiemelkedden értékes, érzékeny, tajképileg
kitett teriiletek tartoznak.

A kiemelt jelentéségii telepiilési tajképvédelmi teriileten a tajképet jelentésen megvaltoztatd
épitmények terveihez latvanytervet kell késziteni, tovabba az elhelyezhetdség igazolasahoz
tajesztétikai értékelés készitendo.

A kiemelt jelentdségli telepiilési tijképvédelmi teriileten a miivelési agvaltas, a mas célu
hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld termelési szerkezet, tdjhasznalat kialakitasa, a
tajkarakter erdsitése, valamint kozmi €s kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

A kiemelt jelentdségii telepiilési tajképvédelmi teriileten 0 tavvezetékek (energia és hirk6z16

vezetékek) csak terepszint alatt helyezhetdk el.

(5) A kiemelt jelentéségii telepiilési tajképvédelmi teriileten 0j kiilszini mtivelésti banyatelek

nem létesithetd, meglévo kiilszini miivelésii banyatelek nem bdvithetd. Bazisdllomasok
nem létesithetok,

64.§

(1) A kiemelt jelentdségli telepiilési tajképvédelmi teriileten zoldfeliiletek kialakitésa,

novénytelepités soran honos, a termoOhelyi adottsdgoknak megfelelé novényfajok
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telepithetok. Ettdl eltérni csak az tudil6teriileteken, az épiiletek kozvetlen kdrnyezetében
lehet.

(2) A kiemelt jelentdségl telepiilési tajképvédelmi teriileten helyiséget tartalmazo 0j €pitmény
engedélyezési  (bejelentési) tervdokumenticidjanak részeként kertépitészeti terv
készitendd.

VII. Fejezet

38. Zar6 rendelkezések
67.§

(1) Ez arendelet a kihirdetést kvetd 60. napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Kesztole kozség Képviselé-testiiletének 7/2001.(1X.28.) szamu, Kesztole
kozség Helyi épitési szabalyzatardl szo6lo rendeletét modositd 15/2006.(X11.28.) szamu
rendelete.

(3) Hatalyat veszti a 7/2001.(IX.28.) szamu rendelet Kesztolc kozség Helyi épitési
szabalyzatarol

(4) A rendelet mas helyi rendeletben kotelezéen alkalmazando roviditése: HESZ.

(5) 25 26 27A rendelet 2. melléklete tartalmazza a telepiilés szabalyozési tervét, mely 0-6.

szamozasu térképekbdl all.

Gaal Lajos Bognarné dr. Solymoskovi Veronika

polgarmester jegyzé

% Az (5) bekezdést beiktatta és a 3. szamozasi térképet modositotta a 10/2010.(X.27.) 6nkorményzati rendelet,
hatalyos 2010. oktober 27-t81.

% A 3-as és 6-os szami térképet modositotta a 19/2012.(XI1.15.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. januar
14-t61.

2 Kiegészitette a 3/2016. (II1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. méjus 1-tol.
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1. melléklet a 6/2010. (VII.19.) 6nkormanyzati rendelethez

Honos névényfajok

1. Fak

1.1. Nagytermetii fak
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus angustifolia subsp. pannonica
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Populus termula
Prunus avium
Quercus cerris
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

1.2. Kozéptermetl fak
Malus sylvestris
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Ulmus minor
Sorbus aria

1.3. Kistermetii fak
Acer campestre
Acer tataricum
Cerasus mahaleb
Colutea arborescens
Fraxinus ornus
Laburnum anagyroides
Quercus pubescens
Salix caprea
Staphylea pinnata

2. Cserjék:

2.1.Talajtakarok:
Hedera helix
Vinca minor

Megjegyzés

Korai juhar

Hegyi juhar
Ko6zonséges nyir
Ko6zonséges gyertyan
Magyar koris
Magas koris
Fekete nyar

Rezgd nyar
Madarcseresznye
Csertolgy
Kocsanytalan tolgy
Kocsanyos tolgy
Fehér fliz
Kisleveli hars
Nagylevell hars
Vénicszil

vizkdzelbe

vizkozelbe

vizkozelbe
vizkozelbe

vizkozelbe

Vadalma

Majusfa, zselnicemeggy
Vadkorte
Madérberkenye
Barkoca berkenye
Mezei szil

Lisztes berkenye

Mezei juhar
Tatarjuhar

Sajmeggy

Sarga borsofa
Viragos koris
Ko6zonséges aranyeso
Molyhos tolgy
Kecskefliz

Mogyoro6s holyagfa

Ko6zonséges borostyan
Kis télizold meténg
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2.2.Alacsony cserjék

2.3.

2.4.

Prunus tenella
Rosa pimpinellifolia
Rubus caesius
Spiraea media

Kozéptermetii cserjék
Cerasus fruticosa
Cotoneaster niger
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Magas cserjék
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europeus
Euonymus verrucosus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Salix cinerea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Torpemandula
Jajrozsa

Hamvas szeder
Szirti gyongyvesszo

Csepleszmeggy
Fekete madarbirs
Ukérke lonc
Gyeplirdzsa

Ko6zonséges borbolya
Husos som
Veresgylrii som
Ko6zonséges mogyord
Kétbibés galagonya
Egybibés galagonya
Csikos kecskeragd
Bibircses kecskeragd
Ko6zonséges fagyal
Kokény

Rekettyefliz
Ostorménfa
Kanyabangita

3. Csak belteriileten alkalmazhat6 ndvényfajok:

3.1.

3.2.

Fak

Aesculus hippocastanum
Koelreuteria paniculata
Paulownia tomentosa
Populus simonii "Fastigiata’
Prusnus fruticosa ’Globosa’
Sophora japonica

Sorbus rotundifolia

Cserjek

Chaenomeles japonica
Forsythia x intermedia
Philadelphus coronarius
Pyracantha coccinea
Spiraea x vanhouttei
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

Vadgesztenye

Bugés csorgofa
Csaszarfa

Kinai jegenyenyar
GOmb csepleszmeggy
Japéanakac
Kerekleveli berkenye

Japan madéarbirs
Aranyvessz0
Jezsamen

Tliztovis

Kerti gyongyvesszd
Nyugati hobogyd
Kerti orgona

vizkozelbe
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