Kesztolc Kozség

TELEPULESRENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT

Kesztolc Kozség 2200 hektdron terilt el Komarom-Esztergom megyében, a Pilis déinyugati labanal. A
KSH 2017 janudr 1-i adatai alapjan 2512-en lakjak. Budapesttél 39, Esztergomtdl 9 km-re helyezkedik
el. A telepilésen, ahogy a cimerben is megjelenik, nagy hagyomdnya van a sz6l6- és bortermelésnek,
valamint a banyaszatnak.

A Telepiilésrendezési terv fellilvizsgalatanak megkezdését Kesztolc Kozség képvisel6-testilete hata-
rozattal erGsitette meg. A terv készitéséhez a partnerségi rendelet és f6épitész alkalmazasa sziiksé-
ges. A megbizott cég, a Pro Arch. Epitész Studié rendelkezik vezetd vérostervezd munkatérssal, illetve
a tervezésbe jogosultsaggal rendelkez6 tarstervezéket von be. Az érvényben [évé terv aktualizaldsa
mellett, Uj fejlesztési igények, kisebb mddositdsok elkészitése is szlikséges, valamint a jelenleg ér-
vényben lévd tartalmi és formai elvarasok szerint kell a telepilésrendezési eszkozoket digitalis for-
maban kidolgozni, egyeztetni, elfogadni. A tervezési feladat a kdzség teljes kbdzigazgatasi terlletére
terjed ki, a munka magaban foglalja a telepiilésfejlesztési koncepcid aldtamasztdé munkarészeinek
kiegészitése és a telepiilésrendezési tervek (szerkezeti terv, HESZ és szabdlyozasi terv) dtdolgozasat.
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A tervek a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalomra és egyeztetésre vonatkozo szabalyai szerint,
az érvényben lévé Etv, OESZ, OTrT, Komarom-Esztergom megyei TrT, 4gazati elSirasok, torvények
alapjan késziilnek. A teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjed terv tartalmazni fogja a kbrnyezeti és
orokségvédelmi hatasvizsgalatok fellvizsgdlatat.

Kesztolc teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasa az alabbi feladatokat tartalmazza:

Meglévé belteriileti modositasok

1. 0142 helyrajzi szdmu terileten az 6vezeti besorolds alapjan melléképiilet nem helyezhet6 el.
A probléma felolddsahoz a Helyi Epitési Szabalyzat médositdsa sziikséges.

2. 1706 hrsz-u telken kérelmezték a tobb, egységes dils elhelyezési lehet6ségének vizsgdlatat,
amihez HESZ és TSZT mddositas kell.

3. 1781/72-73 hrsz-U teriiletek Gksz 6vezetbe tartoznak. A jelenlegi szabalyozas nem engedi
meg a lakas/foglalkoztatd funkcidju épllet kialakitasat, ezen lehet6ség rendezéséhez dvezet
maédositas, a TSZT és HESZ, Szabalyozasi Terv korrekcidja sziikséges.

Uj fejlesztések

4. 3824-3832/1 hrsz-u telkek jelenleg mez6gazdasagi teriiletben vannak. A tervezett hasznosi-
tdsdhoz kilonleges beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolds sziikséges. Ennek feltétele
a HESZ, az SZT és a TSZT mddositasan kiviil a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és a térségi
vizsgalatok elkészitése.

5. Napelem park elhelyezését kezdeményezték Cseresznyéshaton, a 4882-4892 és 4898-4903, a
3736-3768, és a 3707-3733/1 hrsz-u terlileteken, valamint Nyaras teruleteken, 032/14 tel-
ken. Ehhez HESZ, SZT és TSZT mddositas sziikséges, tovabba BA szamitas és térségi vizsgala-
tok elvégzése.

6. 1781/38 hrsz-u telek tulajdonosai a jelenlegi erdéteriiletbdl szeretnék atsoroltatni lakéteru-
letbe, amihez a HESZ, az SZT és a TSZT médositasan kiviil BA szamitas és térségi vizsgalatok
elkészitése sziikséges.

7. 0211/1-16 hrsz-on a Plesina utcaban, kdzm/(ivesitett Ut mellett Uj lakdtelkeket alakitananak
ki. Ennek megvaldsitasahoz médositani kell a HESZ-t, az SZT-t és a TSZT-t, tovabb BA szami-
tast és térségi vizsgalatokat kell elkésziteni.

8. 3600-3705 hrsz-u telkek jelenleg Kertes mezdgazdasagi 6vezetben vannak. Ezen teriiletek
tervezett hasznositdsahoz a tulajdonos Altalanos mez6gazdasagi 6vezetbe soroltatna, amihez
HESZ, SZT, TSZT médositas sziikséges.

9. 030/4-5 hrsz-G banyatelkek jelenlegi Ma-2 6vezetbdl KbB 6vezeti jeld kilonleges beépitésre
nem szant banyateriletre valé atsorolasat kérelmezték, aminek feltétele a HESZ, SZT, TSZT
madositas.

10. 0292/3 hrsz-u terilet jelenleg véderdébe tartozik. A kért gazdasagi és kereskedelmi hasznosi-
tasdhoz a teriilet atsoroldsa sziikséges, amihez médositani kell a HESZ-t, SZT-t, TSZT-t

11. 0280/2-13 hrsz-u teriletek jelenleg kilterileten helyezkednek el. A belteriiletbe vonasa ese-
tén HESZ, SZT és TSZT mddositas sziikséges.

12. A 3848-3862 hrsz-u telkek jelenleg Mk-2 zartkertes dvezetben vannak, a hasznositasukhoz
kérték az teriilet Mk-3 vagy Ma-3 dvezetbe valé atsorolasat. Ehhez médositani kell a HESZ-t,
az SZT-t ésa TSZT-t.
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13. Sziikséges lenne megvizsgalni a meglév6 préshazak és pincék ovezeti elbirdsait és Gj funkci-
Okkal béviteni (Uzlet, kézmiives foglalkozas) oly mddon, hogy az épitmények eredeti jellege
és killeme ne sériiljon, de lehetGséget kapjon tovabbi hasznositasra.

14. Tovabbi 2-3 mddositas esedékes még a partnerségi egyeztetések alapjan.
Kozlekedés
15. Uj nyomvonalon kell dbrazolni a tervezett M100-es autdutat.

16. Kerékparut

Osszeadllitotta:
R.Takdcs Eszter vezet6 telepiiléstervezd E1-TT1-2283
Leel-Ossy Zsolt telepiilésmérndk
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Kérjiilk a véleményezésre jogosult Kormany Hivatalok illetékes f6osztalyait, osztdlyait, hogy
nyilatkozzanak: a telepiilésrendezési felllvizsgalatdahoz készUl6 kornyezeti vizsgdlat tartalma az
aldbbiak szerint megfelel-e.

Kérnyezeti vizsgalat javasolt tartalma

1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése, el6zmények, az egyeztetés folyama-
tdnak és a véleményeknek ismertetése, a felhasznalt adatok forrasa

2. A terv célja és kdrnyezeti vonatkozdsainak rovid ismertetése
3. A terv megvaldsitasanak kornyezeti hatdsai és kovetkezményeinek feltarasa

o Atfogé értékelés
0 A térségi regionalis szerkezetbe vald illeszkedés vizsgélata és a kornyezetvédelmi cé-
lokhoz valé megfelelés 6sszefoglalasa
0 A kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenésének vizsgalata
0 A kornyezeti konfliktusok értékelése
e Részletes értékelés a terv jelentGsebb (pl: értékvédelmi oltalom alatt allo teriiletet vagy na-
gyobb teriletet érint6) mdodositasaira: a koérnyezetet éré kodzvetlen és kodzvetett hatdsok,
kornyezeti kovetkezmények feltarasa
o Avrészletes értékelésbél levont kovetkeztetések ismertetése
4. A hatdsok elkeriilésére vagy csokkentésére vonatkozd, a tervben szerepld intézkedések hatékony-
saganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre

5. K6zérthet6 o6sszefoglald

2019.01.30.

Osszedllitotta: R.Takacs Eszter
vezet( telepliléstervezd,

okl. épitészmérnok,
E1-TT1-2283
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Kesztolc Kozség TRT felulvizsgalat 2019
Tervezeési feladatok
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