tanulmany

as

ddelmi hat

égvé

7

7. Oroks




Kesztolc

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Tartalomjegyzék

Rajzok, abrak

Telepulésszerkezet kialakulasa

Falutérténet fébb allomasai Torténeti térképek
Telepllésszerkezet ma

Telepllés arculata

Epitett 6rokségek

Régészeti terlletek
Midemlékek, miemléki kdrnyezet
Helyi épitett értékek, épitett kdrnyezet védelme V-3
Telepulésszerkezeti védelemre kijelolt terulet
Védendod kozteruleti struktura
Védendd utcakép
Helyi védelemre javasolt épulletek

Taji-, természeti értékek

Nemzetko6zi jelentéségli természeti értékek V-4
Orszagis jelentéségi természeti értékek

Erzékeny teriiletek

A terv modositasainak ismertetése, varhato hatasai

Osszegzés

Mellékletek

Régészeti hatasvizsgalat
Szabalyozasi terviapok
HESZ kivonat

Pro Arch. Epitész Studio
1085 Budapest, Jozsef krt.36. (36-1)303-10-75




Kesztolc

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Kesztdlc kdzség Telepllésrendezési tervének készitése soran az épitett és termeészeti
Orokség szamba vétele és védelme els6dleges célként fogalmazodott meg. A tervhez
telepuléstorténet, teleplilésszerkezeti vizsgalatot, helyi értékvédelmi vizsgalatot készitettlink,
fotdkkal és vizsgalati térképeken dokumentalva. A tervhez 6nallé régészeti hatasvizsgalat
készilt, melyet mellékellink (régész munkatars: dr. Tanké Karoly OKM 289-5/2008)

TELEPULESSZERKEZET KIALAKULASA

A kozség jelen allapota is meg6rzi a mult hagyatékat, a régészeti emlékek megmutatjak a
hajdan itt él6k nyomat, a kialakult utcak, hazak kézétt j6 néhanyban jarhatott még az itt élék
Ukapja, szépapja is. A falu teleplilésszerkezetének vizsgalatanal jelezzik a falutérténet fébb
allomasait, de elsésorban a mult érokségét szeretnék nyomon kdvetni a tajban, a falu
megmaradt épitett drokségénél.

Falutorténet f6bb allomasai:

- Rémai korban a teleplléshez kdzel épilt fel a Pannon provincia hataran kiépitett
erédrendszer. A térségben tdbb helyen talaltdk meg a kiépitett vizvezeték haloézat részeit,
lakott helyekre utalé6 maradvanyokat.

- Honfoglalas el6tt a kornyéken avarok, keltak éltek, régészeti leletek kerultek el6 a telepulés
kozigazgatasi teruletén.

- Kézépkorban a Pilis kiralyi birtok, majd az esztergomi kaptalan tulajdona. Kesztélc mai
belterlletének keleti részén kis telepllés épdlt fel, az itt élék legeltetéssel, vadaszattal és
novénytermesztéssel (sz6l6termeléssel) tartottak fenn magukat. A falu egyes utcainak vonala
(pl. Dézsa Gyorgy utca-Ady Endre utca), néhol a hazak helye jelzik a kdzépkori beépitést.
irasos adatok alapjan, a falu elsé temploma a telepiiléstdl délre, a Magoson 1350 koriil épiilt.
A fatornyu templom 1740-ig allt. Ezt késébb lebontottak, oltar képét az uj templomba vitték.

A falu hataraban Tatar telep volt, a mondak szerint itt készitették el6 a hadianyagot Esztergom
megtamadasahoz. A Tatar szallas ddlé név maig megmaradt.

Klastrompusztan 1250-1304 k6zott palos monostor és templom miikddott. Feltehetéen, a rend
szokasanak megfeleléen halastavakat alakitottak ki a Kesztdlc patak mellett. A kérnyezd
dombokon 1évd kisebb barlangokban remeték, szerzetesek hiuzédtak meg. A templomot 1526-
ban leromboltak. A templom alapfalait feltartak, az asatasi terilet ma miemlék. Tovabbi
régészeti kutatas varhato a kornyéken.

- A Kdzépkorban felépult falu a tordk idékben is lakott hely volt.

- Az XVIIl. szazad elejétol alakult ki a telepllés ma is meglévd épitett kornyezete,
telepulésszerkezete. 1715-t6l az uralkod6 Maria Terézia szlovak lakossagot telepitett a faluba.
A falu mai, barokk temploma 1760-as években épdlt, kortlétte alltak az oldalhataronallo,
nyeregtetds hazak végig a patakkal parhuzamosan futé féutca mellett. A XIX. szazadforduldig
mez6gazdasagbdl életek az itt lakdk, hires volt a falu bora.

Az els6 Katonai térkép abrazolja a banyaszat megkezdése el6tti korszakot.
Megfigyelhetd a falu és a kornyezd telepllések természetes utvonalai: a
pilisszentlélekre vezetd ,Posta ut’, a Piliscsévhez vivé Csévi ut és a
legfontosabb megkdzelitést biztositd Esztergomi ut. A Telepulési kérnyezetet
északon erd6, délen legeld teriltek boritjak. A Falu régi templomanak helyére
utal a térkép.
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- Az 1780-as évektél megkezdédott a térségben a banyaszat, a falu lakossaga, tertilete
folyamatosan nétt az els6 vilaghaboruig. Kiépult a Szabadsag tér, Esztergomi ut és a Szent
Istvan ut melletti teriletek.

- Az 1920-as években nehezebb megélhetés volt a kdrnyéken. A legendak szerint, tdbben
Franciaorszagba, Belgiumba mentek és banyaszként keresték kenyeriket. 1930 kordl
visszatérve tobb hazat épitettek a csurgd kdrnyékén.

- 1940-ben laktak a kdzségben legtobben (2664 f6).

- A masodik vilaghaboru utan részben a sziletésszabalyozas, részben a kitelepitések,
elkoltézések miatt csdkkent a népesséeg. De 1960 utan, a Lencse-hegyi banya megnyitasa Ujra
fejlédést hozott a kdzség életébe. A szocialista idékben benépesil a Major utca és a téle délre
fekvé terlltek, majd beépill a Banyasz - Joszerencsét utca térsege is.

Az 1950-es térképen megfigyelhetd az eltelt szaz év valtozasai, felépllt a
vasutvonal, a Dorogi mdut. A telepulést csak a bekotd utak kapcsoljak a
kornyezé kozségekhez. Kialakult a sajatos ,félig zsak” teleplilési forma. A falu
koérnyezetében jelentés tertleten van sz616,- gyumdlcsds. Mikddik a Csurgdi
banya, de még nem nyitottak meg a Lencse-hegyi fejtést.
- A szazadforduldn a helyi, banyaszati munkahelyek megsziintek, de a kornyéken
megélénkuld ipari fejlédés és a Févarosbdl indulé migracié miatt Ujabb betelepllék érkeztek.
S U] utcakat nyitottak a homoki foldek terlletén, az elmult husz évben 200 fével nétt a
népesseg, 270 kertes csaladihazat épitettek.

Telepilésszerkezet ma

Kesztdlc mai telepllésszerkezete a patak mellett felépllt ,egy utcas” falubdl nétt ki, melynek
a kdzepe tajan érkezett a régi Esztergomi ut, vele szemben allt - a Magosi-hegyen - a templom.
Az Oreg-hegyi sz6lék labanal kisebb halmazos telepllés mag éplilt ki, illeszkedve a kelet-
nyugati irdnyban futé utcdhoz. A telepllésszerkezetbe jelenleg is felismerhet6 ez - a
valészinileg - a kézépkorban kialakult struktura. A XVIII. szdzad utcas beépitése mellett, mar
a dorogi ut felé nézéen éplilt fel a hegyoldali templom, s ehhez a faluszerkezethez szervesen
kapcsolédtak a XX. szazad elején és kézepén kiépllt Ujabb beépitések a Petdfi Sandor utca
mellett és az Esztergomi utnal. A XX. szazad végén megvalosult kdzintézmények szamara a
sdrin beépult utcakban nem volt elegendd hely, igy ezeket a hajdani kertes terlletekre, a
hegyoldalon épitették fel. igy alakult ki az a sajatos faluszerkezet, melyben az intézmények
nem kapcsolédnak a kdzponti teresedésekhez.

A szocialista id6kben a Csévi Ut és a Malomréti patak mellett parcellaztak, az uj utcak
illeszkednek a régi falu szerkezethez és a kdzottlk kihagyott terek csak kézlekedési funkciot
toltenek be. Ezeken a részeken nagyobb intézményterilet nincs.

A teleptilés arculata

A beépitett tertletekre igyekvbket a 117-es ut lehajtoinal bizonytalan, atalakuléban lévd kep
fogadja, hianyolhaté a ,falu kapuja” az utak mellett. Ezzel ellentétben van az impozans
felvezetés, amit az els6 bekoétéutnal élhetliink meg, mikor az Ut szembefordul a faluval, s a
templomtorony mutatja az utat a falu felé. Az utak mellett nincsenek fasorok, rendezett
zoldfellletek.
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A teleplilés beépitett terlileteinek tébb arcat figyelhetjiik meg, de a laké-tdulétertletekrél
altalanossagban elmondhatd, hogy rendezett kozterek mellett, apolt, gondozott épuletek
allnak, melyek értékét nagyon emeli a kdrnyezé hegyek latvanya, a természeti kornyezet.

Figyelmet érdemel az Ofalu hagyomanyos beépitési arculatdinak megdrzése, ezért a helyi
epitési szabalyzatban rogzitettiik, hogy a régi hazak felujitdsanal és uj épuletek épitésénél a
hagyomanyos beépitési formakat kell kévetni. Az Uj faluban és az ujabb épitkezéseknél az
utcai homlokzatok és el6kertek kialakitasara kellene nagyobb figyelmet forditani.

Az ujfalu kertvarosias szovetében csak néhany kisebb bolt, rendezett tér, kocsma épdlt, a
térséget atszovik a patakok, vizfolyasok.

A Telepulésfejlesztési koncepcido készitése soran megfogalmazodott a kozterlletek, helyi
epitett értékek, beépitési karakterek megérzésének igénye, az értékvédelem és a
lakokornyezet szebbé tétele. A legfébb célok:

= Fétér fejlesztése, alkdzpontok kdzterileti kialakitasa

= Felszini vizelvezetés megoldas (nyilt arkos rendszer helyett tobb helyen fedett arok),

=  Telepllésszerkezetileg megbérzendd koztér rendszer rehabilitacidja (burkolatok, kis

tereken szobrok, fak, jardak)
= Régifalurészben a hagyomanyos falukép megbrzése
= Ujfalu”-ban épitészeti arculat meghatarozasa és kdvetése.
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EPITETT OROKSEG
Régészeti teriiletek
(Részletes bemutatasat lasd kilén tanulmanyban. )

A Palos templom rom (a rend alapité kolostora - Szent
kereszt kolostor, hrsz: 0139/14) terlletét Kuldnleges
régészeti teriiletbe soroltuk. HESZ 26. § alapjan a
terUleten a kolostorrom bemutatasat és védelmét szolgalo,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, szelid
turizmust, illetve a terlilet fenntartasat szolgalé éplletek,
épitmények helyezhetdk el.

Magos —hegyi kdézépkori templom teriletén_emlékhely,
templom rekonstrukcio kialakitasat javasoljuk.

A regészeti lel6helyeket, regészeti érdekeltségl
terlleteket a TSZT-n &brazoltuk. Uj beépitésre szant
terulet régészeti lelbhelyet nem érint.

Miiemlékek

A KkoOzség teruletén 5 miemlék van, a tervlapon
feltintetésre kerultek:

Szent Vendel szobor — hrsz. 809, Esztergomi ut 28. el6tt

A XIX. szazad masodik felébdl szarmazd, historizald
stilusu szobor az Esztergomi ut 28. szam el6tt,
korulkeritett helyen, hasab alaku talapzaton all, felette fém
esotet6.

A szobor Szent Vendelt imara kulcsolt kézzel, XVIII.
szazadi nemesi Oltozetben, labanal koronaval és
barannyal abrazolja, bal oldalan pasztorbot.

K6 feszulet — Népies kés6 barokk hrsz. 685, Temet6 u. 2
elétt A miemléki védelem alatt alld, 1790-bél szarmazo,
késb6 barokk stilusban készllt fesziilet a plébania épllete
elétt talalhato.

A haromkaréjos szarakban végz8d6 feszilet hasab alaku,
parkannyal és labazattal tagolt, feliratos talapzaton all, a
talapzatanal Sz(iz Mariat abrazolé6 dombormiivel.

Romai katolikus (Szent Kelemen) templom és mutargyai.

Kés6 barokk, egyhajos homlokzati tornyos templom, épult
1787-ben. A szabadon all6, egyhajos templom tornya a
nyugati homlokzaton all, sekrestyéje a szentély déli
oldalahoz csatlakozik. A templom orgonaja 1840-bdl
szarmazik, melynek atépitésére 1905-ben kertilt sor.

Szent Orban szobor — népies barokk stilust, 1800 koérdl
allitottak. A sz6l6k alatt, a temetdé mogott all, 0120/26 hrsz.
telken.

A miemléki védelem alatt all6 szobor hasab alaku,
levéldiszes parkannyal és labazattal tagolt talapzaton, fém
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esévedod tetd alatt allo, eredetileg szinezett szobor. A szentet papai diszoltézetben, tiaraval,
pasztorbottal, jobb kezét aldasra emelve abrazolja.

Kolostorrom — Klastrompuszta, hrsz. 0139/14. A kolostort a 13. szazad masodik felébdl
szarmazo épulet felhasznalasaval a 14-16. szazadban goétikus stilusban éplilt. Az itt talalt
ertékesebb faragvanyokat a feltaras soran a Nemzeti Muzeumba szallitottak.

Klastrompusztan a XIX. szazadban még lathatdé romok
emlékeztettek az egyetlen magyar alapitasu rend egykori
bolcsOjere. Ezek a XX. szdzad elejére eltintek a fold ,
szinérél. 1961-ben Méri Istvan végezte el a romok igen e =
részletesen feldolgozott feltarasat. Ekkor kertlt el6 a kb. /
80x80 m-es kiterjedés, kofallal Gvezett terlleten egykor allé ;.
kisméretli gotikus szerzetesi templom, a hozza északi !
iranybdl csatlakozd monostoréplilet és egy kisebb kapolna 2.
maradvanya. A romok eredetének kérdését Méri azonban \‘.'\ Ly f
nyitva hagyta. A kolostor egészének feltarasara azéta sem - L S
volt méd. Okleveles adatok alapjan arra lehet kovetkeztetni, < 70
hogy a romok a palosok Szt. Keresztr6l nevezett \
6smonostoranak maradvanyai. A monostor 1250 tajan A romteriilet felmérési helyszinrajza
épulhetett, majd a XIV. sz végén vagy a XV. szazad elején (forras: Méri 1961. EBM adattara)
Ujjaépitették. A monostort — a tébbi pilisi monostorral egyutt

—valdszinlileg mar 1526-ban felégette a torok. A romokat aztan visszahdditotta a természet, igy a térok
killzése utan az elpusztult monostorokat keresé idegen szarmazasu palosok mar nem talaltak, és a
hegy masik oldalan talalhaté pilisszentkereszti egykori ciszter templom és kolostor romjait vélték a Szt.
Kereszt kolostornak. (forrds: Zsemberi Akos: Kdzépkori templomaink és kolostoraink helyzete
Komarom-Esztergom megyében)

Az utcakeresztez8désekben, temeté mogotti szdl6ben allé kbkeresztek és szobrok méltd
kornyezetének kialakitasara a telepllés kozterlleti rendszerének tervezésekor kiemelt
figyelmet kell forditani. A tervben a miemlék templom megkdzelitésének javitasat javasoljuk.
A Klastrompusztai romterlilet szamara kllénleges O6vezetet jeldltink ki, melyben
megvaldsithato lenne a kolostorrom bemutatasa.

Miiemléki kérnyezet

A teruletek a szabalyozasi tervben lehatarolasra kerulnek.

Helyi épitett értékek, épitett kornyezet védelme

Telepiulésszerkezeti védelem

A tervben a torténeti telepllésmagot lehatarolva telepllésszerkezeti védelmre javasolt
terlletet jel6ltank ki.

A telepulésszerkezeti védelemre javasolt terlleten belul részletes 6rokségvédelmi vizsgalatot
végeztink (V-3). A telepllésszerkezeti védelemre javasolt tertileten bellil védendd telepilési
értékek a védett utcaképek, helyi védelemre javasolt éplletek és kozterlleti struktarak keriltek
kijeldlésre. A HESZ-ben rogzitettilk az értékesnek itélt épiiletek, utcakép, beépitések listajat,
és védelmuket célzo intézkedéseket.

Kesztélc teleplilésszerkezeti védelemre javasolt terilete tébb kis teret, térformat 6rzétt meg a
multbdl. A falu arculat nagyon sokat valtozna ezek mélté helyreallitdsa utan. Az itt élék és
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turistdk szamara olyan térélményt jelentene, mintha a legszebb kis Alpesi falu utcain
sétalnanak.

A telepulésszerkezeti védelemre javasolt terlletre megdérzését és helyreallitasat biztosito
intézkedések a Telepuléskép védelmi rendeletben:

Légkabel, hirkozlési vezetékeket tartd oszlop nem helyezhet6 el. A kozterlleteket egységesen
kell rendezni, legalabb egy tdombnyi utca szakaszon egységes burkolatot, kozteruleti vilagitast,
utcabutorokat kell elhelyezni.

A keritések kialakitasa, tamfalak, utcai éplletszinezés, anyag hasznalat a meglévé allapothoz
igazodva, tervtanacsi dontéssel engedélyezhetd, illetve lehet hozzajarulni a kialakitashoz.

A kdzterlletek hatarvonalat, kozterlleti telekhatarokat nem lehet modositani. A terlleten bell
a telekstruktura megdrzendad,.

A telepulésszerkezeti védelemre javasolt terlleten belll védendé telepllési értékek a
kozteruleti strukturak, védett utcaképek, helyi védelemre javasolt épuletek keriltek kijeldlésre.

Védendd kozterlleti struktura

A kesztdlci terek sajatja, hogy az érdekes és régi geometriajuk mellett, a felszinik tagolt. A
falu és igy a terek is tereplépcs6kre éplletek. A fennsik szélén allé6 hazaktol 2-3-6 méteres
tereptagolasok kovetik egymast, s patak melletti éplletek 10-12 méterrel lejjebb allnak.

A régi telepllésmag ,f6 tere”.

Nagyon érdekesen alakult a tér szerkezete, ahol a hegyrél és
volgybél érkezbket, a kereszt utak talalkozasanal egy-egy
térfal fogadja. A tér ,szajanal elhelyezett kereszt mogott
elagaznak az utak, s mentek a foldek felé.

A XVIll. szazad utan
kialakult orsds tér mellett a
zart soru beépités
kialakulasa megkezd6dott, -
de sajnos még ma sem
fejez6dott be- még is szép
az érkezés a volgybdl a
térre.
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A ,banyasz élet tere”

fvelt térfalak ovezik a régi és Uj falu hataran 1évd
térformat. Az északi pincesor elétt van hely beszélgetni,
megallni. Erdemes lenne az Esztergom ut mellett, itt
vendéglatohelyeket, teraszokat nyitni a felsé épuletek
el6tt.

A terlleteken kozterlletrendezési terv készitését
javasoljuk, mivel ezek a legkiemeltebb kozteriletei a falunak, és rendezésuk a telepllés
egészének képét befolyasoljak, koévetendd példak lehetnek a kisebb kozterlletek
rendezéséhez.

A védett utcaképpel kiemelt hazsort jeldltink ki az olyan fésis, flirészfogas ill. zartsoru
beépitésl utcaszakaszon, melyen a beépités jellege és a téralakitas értékes, a telepllésre
jellemzé képet mutat.

Az éplletek vonala mentén a két szomszédos épllet feltlintetésével kell az utcai homlokzat
atalakitast engedélyezni. A kdzség f6épitészének véleményezése utan hagyhato jova az utcai
homlokzat atépitése.

Uj épiilet csak az utcaban hagyomanyosan kialakult karakter(i épiiletekhez illeszkedéen
épithetd.

A homlokzat és tetéfedés csak természetes anyagbdl készilhet. Latszé beton labazat, kivalto,
fémlemez és pala-betoncserép fedés nem alkalmazhatd. Az éplletek szinezését féldszinek
kozul kell valasztani.

Mianyag nyilaszaré nem helyezhet6 el,

A helyi védelemre javasolt épulet olyan eredeti formavilagot 6rz6, részleteiben is értékes
altaldban egy traktusos falusi haz, mely eredeti jellegét megdrizte, jelentésen nem épllt at.

A helyi védett épllet esetén meg kell érizni a meglévd épllet formai kialakitasat, tdmegét, a
tet6 hajlasszogét és a hagyomanyos fedését, nyilaszardk anyagat és helyét.

A helyi értékvédelmi rendelet médositasaig is, a védett hazak megbérzésére, felljitasara
vonatkozo eldirasok:

A védendd éplletet lebontani, csak az (")nkorményzat irattaraban archivalt felmérés utan,
életveszély esetén szabad. Tetdtér beépités, emeletraépités, mianyag nyilaszar6é az utcai
homlokzaton nem helyezhetd el.

Az Onkormanyzat kilén rendeletben meghatarozott feltételek alapjan tamogatast adhat az
épuletek és kerités feltjitasara, homlokzatok megdrzésére.

Az épitési engedélyezés el6tt a Telepulési Féépitész és a teruleten mikddé épitészeti
tervtanacs jovahagyod véleményét be kell szerezni.

Az alabbi Helyi épitészeti értékek listajat a HESZ melléklete rogziti.

A tervben az értékek feltarasara és megoérzésiik biztositasara torekedtiink. A tervezett
fejlesztések és intézkedések nyoman a kozség épitett értékei megoérzése biztositott.
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Helyi épitészeti értékek:

Védett utcaképek

401,404

177

882, 883, 884, 810

1287, 1200/7, 1284, 1280
206,207,210,211,212
504, 505, 506, 509, 511,
515, 512, 520, 525

295, 294/5, 294/6
992,993

86, 91, 92
810/1,884,883,882
799,800,801,802/2
1042,1041,1039

1043, 1044, 1045, 1046
657,656,655/2,655/1,651
633,630,624,618
1060,1061,1062,1063
605,604,602,601,599/1
553, 552, 542, 541, 540
401, 404, 405

207, 210, 211, 212

295 pincék

320, 321, 322 feletti pincék
82/1, 82/2, 82/3 82/4, 146
142, 143, 144, 145

Kossuth utca 4-6.

pincék
Széchenyi 7-15.
Széchenyi 40-50.

Széchenyi pince
Pavelka Mihaly utca
Széchenyi utca
Bank ban utca 1-7

pincék

Szent Istvan utca
Szabadsag tér
Szabadsag tér
Szabadsag tér

Kossuth Lajos utca
Széchenyi utca
Széchenyi utca
Széchenyi utca
Dézsa Gyorgy utca
Dézsa Gyorgy utca

Helyi védelemre javasolt éplletek:

32, 33, 45, 49, 82/2, 82/3, 82/4, 83, 86, 144, 145, 160/3, 161,
170, 184, 186, 188, 189, 194, 206, 243, 244/2, 245, 253, 254,
266, 269, 294/5, 294/6, 295, 309, 313, 316, 320, 321, 322, 392,
499, 504, 511, 515, 532, 533, 534, 542, 558, 569/2, 586, 589,
594, 599/1, 601, 602, 603, 604, 605,610, 618, 624, 629, 630,
639/1, 642, 687, 688, 778, 784, 786, 793, 797, 798, 799, 807/3,
808/1, 814, 816, 817, 819, 820, 992, 993, 994, 1036, 1039, 1040,
1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1053, 1056, 1057, 1058,
1061, 1062, 1063, 1067, 1069, 1067, 1069
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Telepiléskép-kozterek-arculat
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magyar

Kesztolci Népi épitészet-arculat
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(hla‘gyomény»o tovabb

oy

Kesztolci bor pincék-kapuk
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TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

A telepllésrendezési terv részét képezi a Kornyezetalakitasi javaslat és Kornyezeti
értékelés, melyben a varhatd hatasok részletes vizsgalata talalhato, ebbél emeltuk ki az
alabbiakat

A telepllés terlletén nemzetkdzi- és orszagos védettségi teriletek és érzékeny természeti
terlletek talalhatok. Az értékes természeti kdérnyezet megdrzése Kesztdlc jovéje
szempontjabdl is fontos. A terv a védendd és tajhasznalatot korlatozo elemeket vizsgalta (V-4
szamu rajz), az alabbi védett és védelmet igényld terlletek kerlltek feltlintetésre:

Nemzetkozi jelent6ségli természeti értékek
— Natura 2000 tertletek (a 45/2006. (XII.8.) KvWM rendelet):

= Pilis-Visegradi-hegység kiemelt jelent6ségl természet-meg6rzési terilet
— Pilisi bioszféra-rezervatum (a 7/2007. (lll. 22.) KvWM rendelet)
Orszagos jelentéséqi természeti értékek
— nemzeti park (34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet):

= Duna-Ipoly Nemzeti Park védett és fokozottan védett terlletei
— ex lege védett természeti értékek (1996. évi LIlI. tv.):

= forrasok

= Dbarlangok
— Okoldgiai halézat (OTrT, TIR):

= magterulet, 6koldgia folyoso, pufferterilet

Kesztdlc kodzigazgatasi teruletét a Pilis-Visegradi-hegység kiemelt jelentéségii
természet-megérzési teriilet érinti. Az érintett terllet nagy része, a telepulést
északrél hatarol6 hegyvonulatot boritd erdéségek a Duna-lpoly Nemzeti Park
részeként mar eddig is orszagos védettséget élveztek. S6t, mint bioszféra-rezervatum
(Pilisi bioszféra-rezervatum) a nemzetkézi természetvédelmi nyilvantartasban is
szerepelnek (az UNESCO oklevél adomanyozasanak éve 1981). A Natura 2000
terliletek fent nevezett védett teriileten tul tovabbi, a belteriilettél E-ra és DK-re
talalhatd néhany 6sszefliggd nagyobb terlletet (erd6- és gyepteriletek) foglalnak
magukban.

A tervezett Uj beépitésre szant terliletek természetvédelmi szempontbdl értékes tertletet
(védett tertletet, Natura 2000 teriletet, 6koldgiai halozat magteruletét, dkoldgiai folyosot) nem
érintenek. A pufferterlletként lehatarolt terlleten ugyan beépitésre szant terilet is helyet kap,
ez azonban mar a korabbi rendezési terv elhatarozasa, és a magterilet, 6kolégiai folyosd
természeti értékeire nincs negativ hatassal. Kedvezéen valtozik a terv a pufferteriletet érint6
beépitésre szant teruletek vonatkozasaban, a belterulet keleti végén és Klastrom-puszta
térségében ugyanis a korabban tervezett belterilet-b8vitési tertlet, illetve beépitésre szant
terulet jelent6sen lecsokken.

A természetkdzeli éléhelyek védelme érdekében a védett termeészeti tertleteken 1évd, a Natura
2000 terlletként és/vagy Okologiai halézat magterileteként nyilvantartott erdétertiletek védett
erd6 Ovezetbe, a természetvédelmi szempontbdl értékes mezbgazdasagi teruletek un.
korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi 6vezetbe kerlltek besorolasra.
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A helyi és magasabb szinten meghatarozott kornyezetvédelmi célkitlizések kozul Kesztolc
vonatkozasaban kuléndsen

- a természeti és kornyezeti értékek megodvasa, fejlesztése, a bioldgiai sokféleség
megodvasa

- atermészeti eréforrasokkal valo takarékos gazdalkodas,

- koérnyezeti karok felszamolasa (banyaszat okozta tajsebek felszamolasa, a kisvizfolyasok
és tavak kérnyezetvédelmi, viziigyi és tulajdonviszony rendezése)

- racionalis tertilethasznalat, természeti eréforrasok fenntarthatdé hasznalatan, taji értékek
megovasan, biologiai sokféleség megbrzésén alapuld mezdgazdalkodas fejlesztése,
gyepgazdalkodas tamogatasa, 6kotermékek piacanak fejlesztése

emelendék ki.

Kesztblc természeti értékekben gazdag telepilés. A kdzség terlletének kdzel 1/4-ét erd6
boritja, jelentés gyepterlletei vannak, szamos felszini vizfolyas szeli at. A kdzség e
kiemelked® természeti értékei, jelentds zoldfellleti, kondicionald és rekreacios potenciallal
rendelkeznek. A telepllésrendezési terv e potencialt kivanja hosszu tavon is megdrizni, a
fejlesztéseit az értékes természeti kdrnyezet adta lehetéségekre épiti, rekreaciés funkcidju
terlletek kijelolésével, egyes teruletrészek természetkdzeli allapotaban térténé
meghagyasaval.
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A terllet érzékenysége okan a kornyezet hatasaitdl védelmet igényld terlletek, kornyezeti
elemek

- légszennyezettségi szempontbdl dkologiailag sértlékeny terlletek (a 14/2001. (V.9.) K&EM-
EUM-FVM egyuttes rendelet értelmében):

= azerddk, kivéve az elsdédleges rendeltetésik szerint védelmi célokat szolgal6 erdék
kozul a telepllésvédelmi erd6k, valamint az Uj létesitmények védelmi dvezetében
létrehozott erd6savok,

= védett természeti teriletek,
= torténelmi borvidék I. és Il. osztalyu sz6l6kataszteri terlletei.
- vizvédelmi szempontbdl érzékeny, sérilékeny elemek:
= vizmikutak,
= nyilt karszttertletek (8002/2005 (MK 138.) KvVM tajékoztato),
= kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terletek,

= felszini vizek (vizfolyasok, tavak) - természeti terileten vizfolyasok 50 m, tavak 100
m veédoéterilete.

Az érzékeny kornyezeti elemek és rendszereik védelme, a kdrnyezeti konfliktusok elkerllése
érdekében a HESZ-be a kdrnyezeti és természetvédelmi szempontokat figyelembe vevd
szabalyok, szigoru kérnyezeti feltételek kertltek beépitésre.
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OSSZEGZES

Osszegzésként_megallapithatd, hogy a tervben foglalt elemek, eldirasok és javaslatok az
épitett értékek védelmét, a koérnyezeti elemeket és rendszereiket ér6 negativ kdrnyezeti
hatasok lehetéség szerinti csOkkentését, a tdji, természeti értékek védelmét kivanjak
biztositani. A tervben foglalt feltételek, szabalyok kell6 biztositékai annak, hogy a
koérnyezetmindség jelentés romlasa, a kornyezeti elemek karosodasa, valamint az emberek
egészségi allapotaban, életminéségében negativ valtozas ne kdvetkezzen be.

A kijelOlt fejlesztések védett és védelmet igényl6 teruletet nem karositanak, a terv a értékek
megdrzésére torekszik. A visszavont fejlesztések teriletén a jelenlegi tertilethasznalat alapjan
elsésorban mezégazdasagi terlletek kerlltek vissza a megfelelé 6vezeti besorolasba.

A teleplilés megfogalmazott visszafogott fejlédése, gyarapodasa céljabdl kisebb tertileten
jeloltink ki Uj lakoterilet. A gazdasagi fejlesztési terileteket a tervezett M10-es Ut
nyomvonalatol délre jeldltik ki, a falutol tavol.

Az elkészilt részletes szabalyozas alapot jelent a kdzség értékes beépitési karakterének
meglrzésére és ezzel egyutt élhetd lakdkornyezet kialakitasara.

Tehat a hatalyos tervhez képest a készllé rendezési terv kisebb, és atgondoltabb fejlesztési
teriileteket jeldl ki, de helyet hagy a tavlati igényeknek. Az értékvédelem vonatkozasaban a
részletes vizsgalatok és elGirasok biztositjak, hogy a telepulésen az értékes épuletek és
arculat megmaradjon.

A Telepiilésrendezési Tervben kijelolt Uj beépitésre szant teriiletek ismert régészeti
leléhelyeket, miiemléket nem érintenek, természeti értékeket nem karositanak.
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