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BEVEZETES

Kesztolc kozség Komdrom-Esztergom megye keleti részén, a févarostdl 40 kildméterre, Esztergom és Dorog
mellett talalhato.

A kozlekedési és domborzati adottsagok
alapjan Dorog és Esztergom vonzdaskorzetéhez
tartozik els6sorban, de a szomszédos varosok
mellett a kozeli f6évaros felé is tobb irdnyd
kapcsolat f(zi. Eszakon a Kétagu-hegy
természetvédelmi erd6teriiletei hatdroljdk,
melyek nagy része Pilisszentlélek kozigazgatasi
teriiletéhez tartozik. A keleten fekvd Piliscsév
és a délen taldlhatd Lednyvar nem kozelithetd
meg kodzvetlenl a falubdl, csak a 10-es Uton at.

A csodas természeti adottsagokkal biré telepiilés cimere is jelzi Kesztolc
torténelmi identitdsat, a sz616m’ivelési és banydszati multat.

A j6 talaju déli lejt6kon termé borokat a régi id6kben az esztergomi érsekégbe
szallitottak. Ennek nyomait a mai faluszerkezet is mutatja, melynek régi magja
hosszan elnyulik az esztergomi Ut mentén. A banyaszatnak is nagy hagyomanya
van a kdzségben, a mult szazad elsé felétdl folyt banydszati tevékenység, de
intenziv banydaszat az 1970-es években, a Lencse-hegyi banya megnyitasaval
kezd6dott el. A Palos rend a mai Kesztolc kdzponti részétél 3 km-re, Klastrom
pusztan 1250 koral alapitott kolostort, templomot épitett.

A Teleplilésrendezési terv fellilvizsgalatanak megkezdését Kesztdlc kozség KépviselG-testilete hatarozattal
erdsitette meg. A terv készitéséhez a partnerségi rendelet megalkotdsa megtortént, teleplilési f6épitész segiti
a tervek szakszer( kidolgozasat, és a torvények, jogszabalyok betartasat, valamint a lakossagi, allamigazgatasi
egyeztetések lebonyolitasat.

Kesztolc kozség Teleplilésfejlesztési koncepcidja a TRT feliilvizsgalat megkezdésének id6épontjaban a 10 évnél
nem régebben volt elfogadva. Ennek atdolgozasa nem volt id&szerli, a megfogalmazott turisztikai,
természetvédelmi és gazdasagi elképzelések, 6sszességében fejlesztési célok tovabbra is érvényesek.

77 1

Telepiilésrendezési tervének feliilvizsgalata mellett sziikséges a mai térvényi elSirdsok és az Allami Hivatalok
kérésére, a TELEPULEFEJLESZTESI KONCEPCIO Helyzetfeltdré munkarészeinek kiegészitése késziilt el.

A tervek a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalomra és egyeztetésre vonatkozd szabalyai szerint, az
érvényben |évé Etv, OESZ, OTrT, Komdarom-Esztergom - megyei TrT, dgazati el6irasok, térvények alapjan
késziilnek.
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1.1. Telepiiléshal6zati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshdlézatban, térségi kapcsolatok

A telepiilés geo-foldrajzi, jogi helyzete Magyarorszagon

K6zépdunantuli régidban-Komarom-Esztergom megyében- Esztergomi jarasban helyezkedik el, de févaros kiilsé
vonzaskdrzetén beliil.

A kisteleplilés része a Dorogi jardsnak, mely a Dunakanyar kistérségi tarsulas tagja.
A kistérség telepilései: Kesztolc, Bajna, Csolnok, Dag, Dorog, Epdl, Anna-volgy,
Leanyvar, Mdriahalom,Nagysap,Piliscsév,Sarisap, Tokod, Tokodaltars,Uny

Kesztolc Taji elhelyezkedése

Kesztolc telepiilés taji elhelyezkedése

A telepiilés a Dunantuli-k6zéphegység nagytdjon
beliil a Dunazug-hegység kozéptdjon fekszik. A
kozség a Pilisi medencék és a Pilisi-hegyek
kistajon talalhato.

—i 2 ¢
[ Dundntul-kézépheg ység nagytil

Dunantuli-k6zéphegység nagytaj

Délnyugat-északkeleti csapasiranyu, 7000 km2 kiterjedés(, torések (vet6dések) altal rogokre darabolt nagytaj.
Keszthely és Vac kozott huzédd 200 km hosszu, 20-50 km széles roghegység. Magassaga nem szembet(ing, csak
két pontja emelkedik 700 méter folé (K6ris-hegy tszf. 707 m, Pilis-tets tszf. 756 m). A terllet "tengeri multjat"
Uledékes kézetek - dolomit és kilonb6z6 kord mészkovek - idézik.

A nagytdj jellegzetes formakincsét a vet&déses formak (sasbércek, Iépcsds vidékek, arkok, fennsikok) és a
karsztjelenségek adjak. Eghajlata kdrnyezeténél hiivosebb, csapadékosabb. Az erd6k a magasabb régidkba
szorultak vissza az erd@irtasok kovetkeztében.

Dunazug-hegység kozéptaj

A Gerecse, Pilis és Budai-hegység liledékes tagjai a kozéptdjnak, mig a Visegradi-hegység vulkanikus eredet(.
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A Dunantuli-k6zéphegység északkeleti tagja a Dunazug-hegység, ennek a Dunakanyar arculatdban fekvé
északkeleti vége a nagyobb részben vulkanikus, kisebb részben iiledékes eredet( Pilis. Eszakon és keleten a
Duna, délnyugaton a Dorog-Pilisvérosvar kozotti volgy hatdrolja. A hegység geoldgiailag és geomorfoldgiailag
két részre oszthatd: a délnyugati Pilisre és az északkeleti Visegradi-hegységre. A kett6t egymastdl a
Szentlélekpatak volgye és a Pilisszent-lélek - Pomaz kozti miiut valasztja el. Foldtanilag a Pilis az tiledékes Budai-
hegységgel, mig a Visegradi-hegység a vulkanikus Borzsénnyel all 6sszefliggésben.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcidval és a teriiletileg relevans
megyei, valamint térségi teriletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) valé 6sszefiiggések vizsgalata

Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcid, Széchenyi 2020, Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcié 2030 A
Kozépdunantuli régiot Magyarorszagon belll kiemelten kezelik a térséget turisztikai és természetvédelmi
szempontbdl. Fontos a telepiilés korilvevs kistérség ,hatar helyzete”.

KOMAROM-
ESZTERGOM MEGYE
TERSZERKEZETI
EGYSEGEI

- e
.
Hidfévarosok térsége

varoshaiézatl
csomopont

Dombvidéki térségek

o
Kisalfsld

\

Duna mente

A REGIO HOSSZUTAVU CELJAL

Innoviciis térség-fejlesztés

« A hazai és nemzetkdozi komyezetben versenvképes, elsdsorban kis- és kozépvallalkozoin
alapulé gazdasag fejlesztése. A fejlett teriletek gazdasigi dinamizmusanak kiterjesztése
az elmaradott térségekre.

Mindségi humdneriforris-fejlesztés

« Osszehangolt human erbforras és foglalkoztatisi fejlesztések, valamint ezekkel
osszhangban a szocidlis elldtorendszerek kialakitasa.

Vonzd, fenntarthaté életmindség megteremtése

« A természeti énékek fenntarthaté turisztikai hasznositisa, a fenntarthaté agrargazdasagi
fejlesziések, a kornyezeti infrastruktira fejlesztése, a part- és vizrendezés, az elérhetdségi
kapcsolatok javitdsa és az informacids infrastruktira fejlesztése.
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Il. MEGYEI TURISZTIKAI PROGRAM

21. A DUNA MENTI TERSEG TURISZTIKAI KINALATANAK OSSZEHANGOLASA, NEMZETKOZI
VERSENYKEPESSEGENEK JAVITASA

2.2. ALTAL-ER TERSEGI KOMPLEX TURISZTIKAI KINALATFEILESZTES

2.3. SAJATOS GAZDALKODASI HAGYOMANYOKRA ES TERMESZETI ERTEKEIRE EPULO TURISZTIKAI KINALATOK

11l. STABIL, VERSENYKEPES, DIVERZIFIKALODO GAZDASAG

3.1. GAZDASAG- £S TERULETFEJLESZTESI INTEZMENY! KAPACITASEPITES és FEJLESZTES

3.2. INNOVATIV UZLETI KORNYEZET MEGTEREMTESE, TOVABBFEJLESZTESE

3.3. A VIDEKGAZDASAG MEGERGSITESE

4.1. EGESZSEGES ES GONDOSKODO TARSADALOM

4.2. INTELLIGENS TARSADALOM

V. BIZTONSAGOS KORNYEZET, GYOGYULO TAJAK

5.1. GYOGYULO TAJAK

5.2. KLIMATUDATOS TARSADALOM

VI. OTTHON A XXI. SZAZADBAN

6.1. VAROSOK: KOZPONTI SZEREPKOROK, ELHETOSEG, VONZERG

6.2. VIDEKI ES SZUBURBANUS TERSEGEK: UJ EGYENSULYOK, ALKALMAZKODAS

A természetmeglrzés, a turizmus és a fejlesztés Osszehangolasa Kesztolcon is nagy probléma és
megoldandé feladat. A teleplilés domborzati viszonyai alapjan a déli, dél-nyugati teriileteken gazdasagi és
infrastruktura fejlesztés képzelhet6 el, mig az északi részeken a természetmegdrzés kaphat nagyobb
szerepet. A

A regionalis é térségi koncepcidk kiemelt feladatai mentén alakul a K6zség koncepciondlis célrendszere:
fébb prioritasok:

- gazdasagfejlesztés- foglalkoztatas novelés

- infrastruktura fejlesztés (M10)

- turisztikai fejlesztések (természetmegébrzés, kerékpar és tura utak, Klastrom pusztai
fejlesztések, borturizmus, szallashely fejlesztés

- természeti er6forrasok bevonds, energiatermelés fejlesztése 8napelem parkok)
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1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszefiiggések vizsgalata

Orszagos Terlletrendezési Terv

e <7t
KeZgC_g |C

33| 3\ € BV
4 \ U | z:agnl t
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Orszagos Terliletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. torvény), szerkezeti tervlapja (2.sz melléklet) a
teriletfelhaszndlasi kategdriak Kesztolc kozigazgatasi teriletén a telepllés terilete mellett
mezd8gazdasagi, erdégazdalkodasi, valmint vizgazdalkodasi térséget allapit meg.

Komadarom Esztergom Megye Teriletrendezési terve

Térségi Szerkezeti Terv

A Komdrom Esztergom Megye Teleplilésrendezési Terve Kesztolc kozség tertliletén bellil hagyomanyos
vidéki telepuilési térséget, mez6gazdasagi térséget, erdégazdalkodasi térséget, vizgazdalkodasi és
vegyes terlletfelhaszndlasu térséget hataroz meg.
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Komdarom Esztergom megye térségi ovezeteinek megfeleltetési vizsgalata

3.1. Orszagos Okoldgiai haldzat dvezetei 3.3. Kivalo te,rmohelvl adlo'Etsagu
erdéterllet és erdGtelepitésre alkalmas
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3.5. Orszagos jelentdségli tajképvédelmi
terllet, térségi jelentfségl tajképvédelmi

3.4. Komplex tajrehabilitaciot igényl6
terliletek Ovezetei

terilet
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3.7. Kiemelten érzékeny felszin alatti 3.13. Foldtani veszélyforrds teriletének
vizminGség védelmi terilet Ovezete ovezete
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3.14. Vizerdzionak kitett teriilet dvezete 3.15. Szélerdzidnak kitett teriilet dvezete
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Térségi 6vezetek Kesztolc
3.1. Orszagos 6koldgiai haldzat ovezetei
Okoldgiai mag teriilet +
Puffer terilet +
Okoldgiai folyosd +
3.2. Kivalé termdhelyi adottsdgu szantoéteriilet 6vezete -
3.3. Kivald termd&helyi adottsdgu erdéGteriilet és erdé6telepitésre alkalmas +/+
terilet
3.4. Komplex tajrehabilitacidt igénylé teriletek ovezetei +
3.5. Orszagos jelent6ségli tdjképvédelmi terilet, térségi jelentEségl +/-
tajképvédelmi terilet
3.6. Kulturdlis 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelend6 teriletek -
Ovezetei
3.7. Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6&ség védelmi terilet 6vezete +
3.8. Felszini vizek vizmin&ség-védelmi vizgylijts teriiletének 6vezete -
3.9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkoddsi teriilet 6vezete -
3.10. Egylitt tervezhetd térség Ovezete -
3.11. Honvédelmi teriiletek dvezetei -
3.12. Nagyvizi meder Ovezete -
3.13. Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete +
3.14. Vizerézidnak kitett teriilet Gvezete +
3.15. Szélerdzidnak kitett teriilet Ovezete +

Az orszagos és térségi ovezetekre vonatkozé ajanlasok, elGirasok:

3.1. Orszagos okoldgiai halozat dvezetei

Az 6vezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznaldsi kategoria, illetve olyan ovezet jeldlhetd
ki, amely az 6koldgiai haldzat természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
A Magteriilet és 6kologiai folyosé dvezetében nem lehet beépitésre szant teriletet kijeldlni kivéve, ha a
telepilést a magterilet, magterilet és 6koldgiai folyosé koril zarja, illetve mas jogszabaly nem tiltja a kijel6lést.
A magterilet és az 6koldgiai folyosd természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaraddasat biztositani
kell. Pufferteriilet ovezetében beépitésre szant teriiletet csak akkor lehet kijelolni, ha nem veszélyezteti a

szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosd természeti értékeit.

3.3. Kivalo termdbhelyi adottsagu erdéteriilet és erdGtelepitésre javasolt teriilet

Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki a kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet dvezetében. Az
erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetét figyelembe kell venni az erdGterilet felhasznalasi egység kijelolésénél.

3.4. Komplex tajrehabilitaciot igényl6 teriletek dvezetei
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Az ovezet dltal érintett terlileten a tajképi egység és a hagyomadnyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a
helyi épitési szabalyzatban meg kell hatdrozni a teriilethasznalatra és az épitmények tdjba illeszkedésére
vonatkozo szabalyokat. Ennek érdekében latvanytervek készitését irhatja el6 a helyi épitési szabalyzat.

3.5. Orszagos jelentfségi tajképvédelmi teriilet, térségi jelentfségi tajképvédelmi terilet

Az Ovezetben torekedni kell a hagyomdnyos teriiletfelhaszndldsok megdvasara és keriilni kell az olyan
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolését, melyek a torténelmi tajképet megbontjak. Beépitett teriletek a mar
beépitett teriiletekhez kapcsolddva javasolt kialakitani. Uj utak létesitésénél javasolt az utak mentén
novénytelepités. Uj épiilet, épitmény elhelyezésekor figyelembe kell venni az épitészeti hagyomanyokat, s ezzel
erdsiteni a telepllés, - és tajkarakterét.

Komarom Esztergom megye Terlletrendezési Tervének valé megfelelés igazolasa:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény (OTrT)
11. §-a alapjan a megyei teriletfelhaszndlasi kategéridk teriletén belll a telepiilési teriletfelhasznalasi
egységek kijelolése soran az erd6gazdalkodasi térség legaldbb 75%-at erd6teriletbe, a mez6gazdasagi térség
legaldbb 75%-at mez6gazdasagi terliletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni. Mivel a vegyes teriiletfelhasznalasu
egyéget 85%-ban mezGgazdasagi vagy erdd terlletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, ezért az Osszes
teriiletfelhasznalasi kategoria megfelel a megyei tervnek.

Megyei térségi Terllet Telepulési Terllet | Valtozds | Tervezett | Megfelelés
Ovezetek (ha) teriilethasznalatok (ha) (ha) (ha) (%)
Telepilési térség 226,98 Beépitésre szant 301,91 -1,16 300,75 132,5
tertletek
Vegyes 753,51 Vegyes 1052 1052 139,61
terlletfelhasznalasu tertletfelhasznalasu
térség térség
MezGgazdasagi 345,68 Mez6gazdasagi 195,47 | -11,73 183,74 53,15
térség tertletek
Erd6gazdalkodasi 867,27 Erdéterilet 640,42 640,42 73,84
térség
Vizgazdalkodasi 6,56 Vizgazdalkodasi 10,2 10,2 166
térség tertletek
Egyéb Egyéb teriletek 0 +12,89 12,89
Osszesen: | 2200 2200 0 2200 2200

A telepulési teriletfelhasznalasi egységek megfelelnek a Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési
Tervben meghatarozott 6vezeteknek.
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1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasolé - vonatkozé megallapitasai

Kesztolc kozigazgatdsi terllete jogilag Esztergom, Dorog és Piliscsév telepillésekkel hatdros. Ezeken tul
szomszédsagi viszonyban van Pilisszentkereszt (Dobogdké), Pilisszantd, Lednyvar kozségekkel.
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nyugatrol-északrél és keletrél. A
varos védett természeti teriletei
csatlakoznak a teleptlés
természeti oltalom alatt 34ll6
részeihez.

Problémat jelent a kozigazgatasi
hatdron |évé régebbi Lencse-
hegyi banya és medd6hanydinak
hasznositasa, rekultivacidja.
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A Dorog TSZT- ben feltlintetett Gazdasagi teriiletek csatlakoznak a Kesztolc melletti gazdasagi teriiletekhez.

PILISCSEV

<

TSZT

L

PILISCSEV.

3
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A szomszédos kozségek rendelkezne érvényes Telepiilésrendezési eszkdzokkel, telepilésképi rendeletekkel. A
hatalyos tervek a telepilés érvényben 1évé teleplilésrendezési eszkdzeivel 6sszhangban késziiltek.
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A kornyez6 teleplilések rendezési tervei és Kesztolc
. - _

S O

N\ % N

Dorog

i

Osszegz6 térkép Kesztdlc és kdrnyezetének telepiilésrendezési tervirdl.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatdlyos fejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia vonatkozd
megallapitasai

Telepulésfejlesztési koncepcid: a koncepciot 2012-ben fogadta a képvisel6 testiilet, igy a 10 éven belili
tervet nem kell meguijitani, az abban foglaltakat az 6nkormanyzat tovabbra is érvényesnek tartja.

Fejlesztések befolyasold stratégiai tervek:

— Helyi Esélyegyenl&ségi Program
- Gazdasagi fejlesztési terv

Teriletfejlesztési koncepcid fé6bb megallapitasai:
Kitorési lehet&ségek
- telepiilésfejlesztés lehetdségeinek kihasznalasa
o Meglévé telepiilési terliletek fejlesztése,
e Tavlati fejlesztésre szant terlletek atértékelése
e Ujlaké, gazdaségi, turisztikai teriiletek rendezése
- természeti kornyezet védelme, tdjrombolasok megallitasa
- épitett értékek ,megmutatdsa”, védelmet szolgdld szabdlyozas és tamogatasi
rendszer
- uthalozat fejlesztése
e Onkormanyzati Utfejlesztés, belsé Uthaldzat fejlesztési program, rossz
allapotu bekotd ut, Klastrom-puszta felé és Piliscsév felé vezetd utak (célok
megfogalmazasa, palyazatok elGkészitése)
e Orszagos Uthaldzat telepiilést szolgdlé nyomvonalanak tdmogatdsa
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e Kerékparut: kijelolt utvonal minGségi fejlesztése, pihen6helyek kialakitasa

e Turistautak, gyalogutak: csomépontokban pihendhelyek kialakitdsa,
informdcids tablak kihelyezése = a turistak bevezetése a faluba is

e Helyi gyalogutak, tandsvény, borut kialakitasa.

Keszt6lc els6sorban élhet6, vonzdé lakéhely maradjon!

E) Telepiilési arculat megdrzése, javitasa
o A falu kapuja- Kesztolcnek a telepiiléshez méltdé megérkezési pontjai legyenek
o Fétér, Kozterek
o Beépitési karakterek
E) Korlatozott laké és lidiilGteriilet fejlesztés

Kesztolcon felndtt Uj nemzedék letelepedésének segitése Uj, a régi telepliléshez illeszkedd, - épitési
telkek kialakitasaval. Telepllésrendezési tervben meghatarozott terileteken.

A taji, természeti adottsagok megdrzése, kihaszndlasa

E) Védett teriiletek természeti és tajképi értékeinek megdrzése

A mar védett terlileteken az elGirasok pontositasat el kell késziteni, azok betartdsat szorgalmazni kell. De
figyelemmel kell lenni a természeti értékek gondozasara is (erdd,- vad gazdalkodas)

E) Turizmus
o Gyalogos turizmus fejlesztése

A szomszédos kozségekkel egyiitt egy atforgo turisztikai programterv sziikséges, melyben fel lehet térképezni
az adottsagokat (értékes novény allomany, domborzati érdekességek, barlangok, patak medrek). S ezt
népszer(sitve tobb latogatd johetne a kdzségbe.

o Turisztikai fejlesztési teriiletek Kesztolci tarold és a Klastrom-pusztai ut mellett

o Bor turizmus (pincék megujitdsdanak programja, kisebb szallashelyek, mlik6dé pincék
tdmogatasa, rendezvények)

o Szelid turizmus tdmogatdsa

E) T4&ji adottsagokhoz illeszked6 mez6gazdasag fejlesztése
E) Roncsolt teriiletek visszaszoritasa, rekultivalas (kiilszini banya)

o Uj kiilszini bdnya nem nyithaté

A népességmegtarto képességet novelni kell!

E) Munkahelyteremtés
A meglévé és tervezett gazdasagi és mez6gazdasagi teriletek hasznositasat el kell segiteni.
E) XXI. szazadi igényeknek megfelel6 szolgaltatasok
1.5.2. Hatalyos telepulésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz8dések

Jelenleg a kozség nem rendelkezik telepulésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz6désekkel, azokon kivdil,
melyek a jelenleg folyd TRT fellilvizsgdlatot el6készitették.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
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1.6.1. A hatalyban |évé telepiilésrendezési eszkdzok

- -Telepulésszerkezeti Terv: eredeti: 66/2010. (VII. 19.), mddositasok 49/2016. (111.30.),
334/2016. (IX.1)
- Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Terv: 66/2010. (V11.19.)

1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitdsai, megvaldsult elemek

Az érvényben lév6 TRT legfontosabb elhatdrozasa a meglévé természeti értékek védelme volt, igy a Klastrom
pusztai Uton kijelolt fejlesztési teriileteket természeti oltalom ald helyezte és azokon a fejlesztést
visszaszoritotta.

Megvaldsitas alatt |évé fejlesztések:
— A halasté és kornyékének rendezett fejlesztése folyamatos.

- Akijelolt fejlesztési teriiletek kozil az Uj gazdasagi terlileten vizkutat furtak, a kitbdl nyert
vizeket a magas dsvanyianyag tartalma miatt, mint 3allat egészségligyi tdpszert
forgalmazzak.

Tobb kijelolt fejlesztési terileten nincs valtozas:

— aCseresznyés-hat ddl6 nem épiilet be,
- a belterilettél délre 1évé homoki foldeken kevés telek épiilt be,
- Atervezett orszdgos Ut atépitése nem valésult meg.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demogriéfia, népesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok,
életmindség

Lakdnépesség alakulasa 1870-2017 kozott

3000
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KSH adatbazis alapjan tizévenkénti lakonépesség szam nyilvantartds
1870 1880 1890 1900 1910 1920 1930
1175 1351 1573 1964 1977 2178 2264

1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001
2664 2268 2465 2465 2447 2342 2570
Onkormanyzati nyilvantartas szerinti éves lakonépesség szam alakuldsa 2000 utdn
2001 2002 2003 2004 2005 2006
2575 2597 2623 2628 2640 2657
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Lakénépesség szama az év végén

Ev F6 Valtozas
2013 2559
2014 2526 99%
2015 2521 100%
2016 2512 100%
2017 2693 107%
Forras: TelR, KSH |4 Tstar

Az adatok alapjan megfigyelhet6, hogy az 1750-es évektdl egyenletesen novekszik a népesség a tizenkilencedik
szdzad forduldjdig. Ez a népességszam gyarapodas a természetes szaporodds kiegyensulyozott novekedését
tukrozi. A XIX szazadforduldn és az 1940-ben megnyitott banyak munkaerd igénye nagyobb bekoltdzést mutat.
Alegtobben 1940-ben laktak a faluban. 1980-as évektdl csokken a népesség 1990-ig a munkahelyek megszlinése
miatt tobben elk6ltoznek, majd a jo lakhatasi kérilményeket nydjtd kdzség Ujabb letelepedSknek ad otthont az
ezredforduldn. Mdig is ndvekvd, stagnald népességszam figyelheté meg.

Természetes szaporodas/fogyas-vandorlasi kiilonbozet KSH adatok

1970-80 1980-90 1990-2000 2000-2010
Lakonépesség 2417-2384 2384-2322 2322-2556 2556-2559
Szaporodas/Fogyas 82 -55 -101 3
Elve sziiletés 380 309 286 192
Halalozas 298 364 387 325
Vandorlasi Kilonbozet -115 -7 +335 +130

Nemek szerinti 6sszetétel: A KSH adatok (2000) szerint a népességen belll kiegyensulyozott a nemek aranya.
Alacsony a gyerek szam az id6sek ardnyahoz viszonyitva, lakossag eloregedd tendencidja figyelheté meg. A
természetes szaporodas pozitiv alakuldsahoz a sziil6képes koru nék aranya kevés a lakossagon beldil.

A gazdasagi aktivitas alakuldsa a KSH adatok szerint

Pro Arch épitész Studo

1980 1990 2015
Aktiv foglalkoztatott 1043 975 972
munkanélkili - 17 51
inaktiv 587 655 813
eltartott 763 675 720
Munkahelyek 2015-ben
Aktiv dolgozd 972 16
Helyben dolgozé 277(28,5 %)
Mashol dolgozik 695 (71,5%)
Mas telepliilésen dolgozik 2015-ben
Dolgozék 695 f6
Mez6gazdasagban dolgozik 5f6
Iparban dolgozik 443 6 (63%)
Szolgaltatds dolgozik 247 f6
Helyben dolgozdék 2015-ben
Dolgozdk 277 f6
Mez6gazdasagban dolgozik 296
Iparban dolgozik 1216
Szolgaltatas dolgozik 127 f6
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Helyzetfeltaré munkarészeinek kiegészitése

Megfigyelheté a novekvé munkanélkiiliség, dm ez messze elmarad az orszagos atlagtél. A telepiilésen él6k
kozott a nyugdijas lakossag szdma emelkedik. Az ipar foglalkoztatottsag jelentGs, az aktiv dolgozdk 58 szazaléka
iparban dolgozik, kevés a mez&gazdasagi és a szolgaltatdsban dolgozdk ardnya.

Nemzetiségek

- a 2600 fGs népességbdl 2000-ben 790 (30%) ember vallotta magat kisebbséghez tartozéonak. 757 ember
szlovak, 22 német, 3 szlovén identitasu.

Képzettség: aktiv foglalkoztatottak kozott

8 altalanos 8 alt tobb Erettségi nélkil érettségivel egyetem

4 232 375 266 95
Vallas:

katolikus Gorog kat. reformatus evangélikus izraelita

1960 4 102 15 1

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés, konfliktusok, érdekviszonyok

A jovedelmi és vagyoni helyzetre tekintettel nincsenek konkrét adataink, a munkanélkiliek szamabdl és az
onkormanyzatnal kilonb6z6 szocidlis ellatasokat igénybe vevSk szamdabdl tudunk kovetkeztetni a teleplilésen
él6 mélyszegénységben élSkrdl. Kesztdlcon nyilvantartott szegregalt teriilet nincs.

Az aktiv koruak ellatasa 2015. februdrjaig 6nkormanyzati hataskdrben biralta el a hatranyos helyzet( aktiv koru
személyeket, akik az els6dleges munkaerépiacon nem tudtak elhelyezkedni, és a szocialis igazgatasrol és
szocialis ellatasokrdl szolé 1993. évi lll. torvényben (tovabbiakban: Szocidlis térvény) el6irt szempontoknak
megfeleltek. Majd 2015. marciusatdl jarasi szintre keriilt 4t ezen elldtasforma elbiraldsa. Evente 10-12 {6 szorul
segélyre.

A szocidlis torvényt az elmult években t6bbszor is mdédositottdk, melynek elGirasait a KépviselGtestilet a
szocidlis ellatasokrdl sz6l6 1/2018.(1.31.) dnkormanyzati rendeletébe épitette be:

T

2013 2014 2015 2016

AlldskeresSk ardnya

8,0%

7,0%

6,0%

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

1,0% 0,0%
m n6k m férfiak m Osszesen
Az OsszegylUjtott adatok alapjan

kimutathatd, hogy a nyilvantartott allaskeres6k szamara egyre kevesebb, folyamatosan csokken. A
nyilvantartott allaskeresék szama a nék és férfiak tekintetében nem mérhetd nagy kilonbség, 2017-re a nék
aranya kicsit meghaladja a férfiakét.

A regisztralt munkanélkiliek szama a korcsoportok szerint pedig az 59 év felettiek csoportja noévekvd
tendenciat mutat, lényegesen nétt a szamuk a t6bbi fiatalabb korcsoporthoz képest. Kesztélcon a munkatigyi
regisztracidobdl a regisztraltak szdma az évek sordn folyamatosan csokkent, ezzel elveszitve a tamogatdsokhoz
jutast.
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Helyzetfeltaré munkarészeinek kiegészitése

1.7.3. Telepulési identitdst erdsité tényezbk (torténeti és kulturdlis adottsagok, tarsadalmi élet, szokasok,

hagyomanyok, nemzetiségi kotddés, civil szervez6dések, vallasi kozosségek stb.)

Kesztdlcon a hagyomanyos magyar gyokerl népesség mellett jellemz&en sokan totnak valljdk magukat, tébben
svab identitastak. Az Onkormaényzat, a Kesztélci Szlovak Onkormanyzat, az egyhazi és civil szektor kézott jol
mikddé kapcsolat alakult ki.

Civil szervezetek a telepiilésen:

Pavakor

Hagyomanydrz6 népdalkor Kesztolcért Faluért Egyesilet

Koérnyezetvédelmi tevékenység - kdzteriletek takaritasa, falltetés, forrasvizek felkutatasa, tisztitasa.
Kulturdlis tevékenység - el6adasok szervezése, Pilisi Aranykapu énekkar,

Karitativ - segélycsomagok osztasa, jétékonysagi bal szervezése Virdgzd Kesztolc Egyesiilet
Turizmus, hagyomdanyok dapoldasa a kozséget érint6 és népszer(isitését segité rendezvények
szervezése, kiadvanyok szerkesztése és megjelentetése. Helyi Turistaszallé mikodtetése. Kesztolci
Sportegyesiilet

A helyi sportoldk szamara biztositott épllet és futballpalya fenntartasa, az évodas és iskolaskoru
tanulék szamara meghirdetett Bozsik-programban vald részvétel folyamatos szervezése. Esetleges
feln6tt futballcsapat szerepeltetése megyei keretben.

Plébania koré szervezddé karitativ szervezet Egyhdzi Korus Elettdrténeti mihely

Régi hagyomanyok felélesztése - Mdrton napi ldmpakészités, felvonulds Imadra

Roézsaflizér Tarsulat - egyhazi iskoldk, szegények, id6sek javara szervezett gy(jtések Polgarér
Egyesilet

1.8. A telepiilés human infrastruktiraja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségligy stb.)

Polgarmesteri Hivatal

Mlivel6dési haz,

Kesztolci Kincses Jozsef Altaldnos Iskola (130-140 f4)
Kiserdei évoda, (110 fh, 4 csoport)

Egészséghaz

Dorog és Térsége Csaladsegit6 Gyermekjoléti Szolgalat
Id&sek Klubja

Egyhazkozség

1.8.2. EsélyegyenlGség biztositasa

Pro Arch épitész Studo 22

proarch. epstudio@gmail.com


mailto:epstudio@gmail.com

Kesztolc

Telepllésfejlesztési Koncepcio

Célcsoport

Helyzetfeltaré munkarészeinek kiegészitése

problémadk beazonositasa roévid
megnevezéssel

fejlesztési lehetGségek

Romak

és/vagy
mélyszegény-
ségben élok

Gyermekek

IdGsek

A hatranyos helyzet generacidkon at
oroklédik, mert a csaldadok nem tudnak
kitorni  a  szegénységbdl, és a
képzetlenséghdl

A regisztraltalan munkanélkiliek

tdjékozatlansaga

A téli id6szakban a raszoruld csaladok

nem rendelkeznek elegendéd
flitéanyaggal

A csalddok helyes életvezetésének,
gazdalkoddsanak szervezetlensége,
szeretetteljes, okos nevelésének hianya.

Magatartaszavaros, beilleszkedési
problémakkal kiizd6 gyermekek

Minden generacidnak szervezett
fejleszt6, tudatformalé el6adas. Kulénos
figyelmet kell forditani a fiatalok
képzésére, a pontosan meghatarozott
hatranyok leklizdésére.

Tajékoztatds, informacid elérhet6vé
tétele a munkanélkilieknek adhato

tdmogatasrol, lehetdségekrél

A téli fltési id6szakban a szociadlis
tlzel6anyag kiosztdsa a raszoruld
csalddoknak.

Kisgyermekes csaladoknak kozos
program  szervezése az  idGsebb

generdciéval.  Célzott

ismeretterjeszt6 el6adasok
Okok feltarasa, feltart okok szerinti
megoldasok  keresése bevonva a
pedagoégust, ifjisagvédelmet,

L 1 o

tanfolyamok,

A csaladok anyagi helyzetébdl, a nevelés,
gondozas, torddés, elhanyagolasabdl, a
szeretet hidnyabdl adédé
veszélyeztetettség

A hagyomanyokat, értékeket nem
minden csaldd viszi tovabb

Mozgas és sportolas hidnya, egészségi
allapot romlasa

A hatranyos helyzetl gyermekekkel és
csaladjukkal foglalkozdé szakemberek
aktivitasanak novelése, céliranyos,
fejleszt6 foglalkozasok mind a
szakembereknek, mind a csaldadoknak
Helyi identitas és kohézié erGsitése

A kozOsségi rendezvényeken az idések
legyenek kilon célcsoport,
szlir6programok szervezése, életvezetési
tanacsadas, mozgdaskultura bévitése

Kevés generacios program
Az idGsek gyakran valnak aldozatta.

Az idGsek informatikai jaratlansaga

Pro Arch épitész Studo

Id&sek vilagnapjanak megiinneplése

szolidaris
fejlesztése,

Rendszeres  tdjékoztatas,
szomszédi  kapcsolatok
blnmegel6zési el6addsok
Id&sek informatikai

oo

jartassaganak
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Alacsony iskolai végzettség, szakma hianya

Krizishelyzetben a  rdszorulék nem

Kapcsolat felvétele a Jarasi Hivatal
Foglalkoztatdsi Osztalyaval
Informdaciényujtas krizishelyzetben lévék

tdjékozottak a fennallé lehet6ségekrél szamara
NGk A Midvel6dési Haz altali gyermekek részére
Kisgyermekes dolgozd anyak nehézségei, szervezett nyari napkézbeni foglalkozasok
gyermekelhelyezés a nydri sziinetben biztositdsa
A gyermekeiket otthon nevel6 ndék, A Midvel6dési Haz altali gyermekek és anyak,
csaladanyak szamara gyermeknevelési, nagymamak részére szervezett
életvezetési. csaladszervezési programok. foglalkozasok.
Nem allnak rendelkezésre a megfelel6 Azigényekfelmérése utdn férum szervezése,
adatokat a fogyatékkal él6krdl a fogyatékkal élékkel rendszeres
kapcsolattartds
If?”glz/atékkal A kozintézmények  csak  részben Pdlydzat benyljtidsa az akaddlymentesitett
élé

akadalymentesek

A fogyatékkal él6 emberek beilleszkedése
nehéz

A beavatkozdsok megvaloésito

koérnyezetre

A fogyatékkal él6 emberek integraldsa a
tdrsadalomba

Célcsoport

Kovetkeztetésben megjelolt
beavatkozasi terilet, mint intézkedés
cime, megnevezése

Az intézkedésbe bevont aktorok és
partnerek —

Romak és/vagy Fejlesztd,

mélyszegény-
ségben él6k

tudatformalé el6adasok.
Kalénos figyelmet kell fordulni a fiatalok
informacidgydjtésére, képzésére, a
pontosan meghatdrozott hatranyok
leklizdésére.

Mdvel6dési Haz IKSZtér

Dorog és Térsége Csaladsegits és
Gyermekjdléti Szolgdlat

Kesztolci Kincses Jézsef Altaldnos Iskola
Jardsi Hivatal Foglalkoztatasi Osztalya
polgarmester

Kisgyermekes csalddoknak kozds program
szervezése az id6sebb generacidval.

Mdvel6dési Haz IKSZtér
Dorog és Térsége Csaladsegité

Gyermekek Célzott tanfolyamok, Gyermekjoléti Szolgalat
ismeretterjesztd el6adasok Kesztélci Kiserdei Ovoda
Kesztolci Kincses Jozsef Altaldnos Iskola
9 Célzottan be kell vonni ezt a generdciot a
Idések . .
kozosségi foglalkozasokba
Informauoszo}lgaltatas a [ehgtoseggkrol, polgarmester Dorog és Térsége Csaladsegité
Y kapcsolatfelvétel a  Jarasi Hivatal . g .
NGk Foelalkoztatisi  Osztalvaval lamint és Gyermekjoléti Szolgalat
oglalkoztatast — Lsztalyaval, — valamin Jarasi Hivatal Foglalkoztatdsi Osztdlya
gyermekelhelyezés nyari id6szakokban
Fogyatékkal Az |gelnyek felmt?rese , ILIJtan forum polgarmester
. szervezése, a fogyatékkal él6k rendszeres B ) )
élék Jelz6rendszer minden tagja

kapcsolattartas
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1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A teleplilés gazdasagi sulya, szerepkore

« ez

kanyari turisztikai térség szerves része is. Valamint a f6varosi agglomeracié szélén elhelyezkedé
telepilésre hatassal van Budapest vonzasa (taszitasa) is.

Esztergomi Suzuki gydr, a Dorogi ipari lUzemek j6 munkahelyi lehet6ségeket kindlnak az
elhelyezkedésre.

Kesztolc része a Dunakanyar fejlesztési tarsuldsnak, Dorogi kistérségnek.
1.9.2. A teleplilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzGi

A Dorogi jarasban elhelyezked6 kozség régen a sz6lGtermelésérdl és a banyaszatardl volt nevezetes, s
emlitést érdemel a ,Kesztolci” tapéta gyar,-ami Dorogon volt. Ez a kép mdra kicsit arnyaltabb lett sokan
jarnak be dolgozni Budapestre, Esztergomba, Dorogra.

Mas teleplilésen dolgozik 2015-ben

AKTIiV KERESOK

Dolgozoék 695 f6
= helyben dolgozé = mdshol dolgozd L] MezGgazdasagban dolgozik 58

?’?// Iparban dolgozik 443 £6 (63%)

/ Szolgaltatds dolgozik 247 f6

Helyben dolgozdk 2015-ben

/ Dolgozék 27716

/f;’/j Mezogazdasag?an dolgozik 29 fo”

Iparban dolgozik 12116

Szolgdltatds dolgozik 127 f6

A nagyszdmu ingdzé alapjan a telepiilés jelenleg ,alvd” falunak mondhatd. Kesztdlcon és mads
kozségben, varosban az ipari foglalkoztatottsag jellemz6, mely érthet6 a helyi banydszati
hagyomdnyokkal rendelkezd kézségben.

A helyi vallalkozok kozott mez6gazdasagi termelés megkezd6dott, nagy hagyomanya van a
bortermelésnek, allattartasnak. A kozségben mikods Lencse-hegyi banya a jelenleg nem lzemel, tobb
elképzelése van a barna mezGsteriilet hasznositasara. A Kétagl hegyen lévé kavicsbanya jelenleg is
termel. A természeti kornyezet és az ihlet6 adottsagok a turizmus fejl6édésének alapjat adjak, ezen
nemzetgazdasagi agazat fejl6dése varhata.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzGi, fontosabb beruhdzdsai telepilést érint6 fejlesztési
elképzelése

A telepllésen 40 bejelentett vallalkozas mikodik. Jellemzéen 1-2 f6s kisvallalkozdk szolgaltato,
gazdasagi tevékenységet végeznek (autdszerel8, gyogyszerész, konyvelS, stb.) Néhany vallalkozo
mez6gazdasagi tevékenységet folytat (halasto, allattartas, bordszat). Tobb igény meriilt fel kilterileti
tanyagazdasagok fejlesztési lehet6ségének biztositasara.

A mUkodé kavics, homokbanya a telepiiléstél északra a Kétagu-hegy oromrészén taldlhatd. Kijel6lt
banya telken, m(ikodési engedéllyel GizemelS termelés a Pilisben nagy tajsebet ejt. Jelenleg a Lencse-
hegy banya téli almot alszik, tobb fejlesztési elképzelési is felmeriilt.

A belterilettdl dél-nyugatra Uj gazdasagi terlletek keriltek kijelolésre az elmult években, ezek
fejlesztése, beéplilése még nem kezd6dott el. A tervek szerint autdut mérnokség helyét kell biztositani
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a tervezett autéut mellett. Kihasznalatlan gazdasagi teriiletek vannak az Esztergom ut kilterileti
szakaszanak északi oldalan.

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényez6k (elérhet6ség, munkaerd képzettsége,
K+F stb.)

Kesztolc ,versenyképessége” nemcsak a jo elérhet6ségében, de a természeti kdrnyezetében is rejlik.
Mar ma is elhalad mellette a Dorog-Esztergom kozotti forgalmas autéut, melynek atépitése és
meghosszabbitdsa az M1-es autépadlya felé a kdzeljov6ben varhaté. Remélhetd, hogy a kozlekedési
fejlesztés mellett megmaradnak az északi részek természeti, kulturdlis értékei a mai formaban.

A munkaer6 képzetségi szinvonala megfelel§, a magyarorszagi kozségek atlag szinvonalhoz képest
tobb fels6foku végezettségl él a telepilésen.

Képzettség: aktiv foglalkoztatottak kozott

8 altalanos 8 alt tobb Erettségi nélkiil érettségivel egyetem

4 232 375 266 95

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Kesztolcon a beteleplilés mértéke az elmult években lelassult, de egyben mas irdnyt is vett. A régebbi
kisebb keresetliek bekoltozése helyett, ma mar inkdbb a nagyobb, stabilabb bevétellel birdk vasarolnak
nagyteriletd kilterileti foldeket, ahol a megmudivelt foldon tanyagazdasag létesitését kezdik meg.

Emellett a tendencia mellett az elhanyagolt préshazakba alacsony jovedelemd, szegénysorsu, cigany
csalddok bekoltozése is. Valamint tobben az értelmiségi, vagy a kozéposztalyhoz tartozd csaladok
fiataljai elkoltoznek a kdzséghdl.

Az ingatlan kinalat és kereslet a kindlati oldalon nagyobb, igy atlagosan elmondhatd, hogy az
ingatlandrak a févarosi arakhoz képest jelentésen alacsonyabbak, de Magyarorszadg egyes vidékeihez
képes (alfold, Somogy) magasabbak.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

Kesztdlcon két dnkormanyzat mikodik, a Kesztdlc Kézség Onkorményzata és a Kesztdlc Szlovak
kissebségi Onkormdnyzat mindkét 6nkormanyzat rendelkezik a miikddési feltételek biztositd
koltségvetéssel.

Kesztolc Kozség Onkormanyzatanak 2019. évi sszevont kdltségvetésének 6 dsszege 400 millid forint
felett van.

Ez harom f6 tételb6l adddik 6ssze

Kesztolci Kiserdei Ovoda kéltségvetése 71.771.203 forint
Kesztolci Polgarmesteri Hivatal koltségvetése 51.070.00 forint
Kesztélc Onkormanyzat koltségvetése 311.973.214 forint.

A kozség a koltségvetés bevételeibdl jelentds Osszeget, a teljes f6 Osszeg tébb, mint 30%-at személyi
jellegl kiadasokra kell forditani. Kevés pénz marad az intézmények, kozteriletek fenntartdsara,
kozosségi rendezvényekre, fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz sziikséges palydzati onrész
biztositasahoz.
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Kesztdlc Kozség Onkormanyzata elfogadta a 2015-2019. évi Gazdasagi Programot, melyben
meghatdrozta a gazdasagi és telepiilésfejlesztési f6 iranyokat az aldbbi fejezetek szerint:

- Ovodai nevelés, altalanos iskolai oktatds, szocidlis- és egészségligyi alapellatas
- Telepilésfejlesztés és telepliléstizemeltetés

- TGzvédelem, kozbiztonsdag, katasztréfavédelem

- Foglalkoztataspolitika, munkahelyteremtés, gazdasagfejlesztés

- K6zmdvel6dési és kulturalis tevékenység

- Turizmus

- Vagyonkezelés, az 6nkormanyzati vagyontargyak fenntartdsa

- Helyi kozigazgatdsi szolgdltatdsok fejlesztése

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

Kesztolc kozség dnkormanyzata fenntartja a Polgdrmesteri Hivatalt, az 6vodat, tamogatja a M(ivel6dési
haz és az Altalanos iskola, orvosi rendelé miikodését. fenntartja az dnkormdnyzati kozterileteket
(utakat, zoldfellileteket, arkokat, kézm(iveket). Az dnkormdnyzati ingastalanokat rajzi mellékletben
foglaltuk Ossze. Az 6nkormanyzat rendelkezik tobb forgalomképes ingatlannal is, ezek fejlesztése,
értékesitése folyamatos.

Az 6nkormanyzat teleplilésfejlesztési tevékenységét a Gazdasagi program hatarozta meg.
Telepllésfejlesztés és telepllésiizemeltetés

Csatornazas, vizrendezés, csapadékviz elvezetés, gazellatas
a) A belteriileti csatornahaldzat hidnyzé szakaszainak megvalésitdsdhoz palyazati lehetGségek
felkutatasa és megfelel6 pdlyazati konstrukcié esetén a sziikséges dokumentumok
fellilvizsgalata, elkészittetése.
b) A vizlevezets arkok tisztitasa, iszapcsapdak helyredllitasa, ezen feladatra specidlis k6zmunka
szervezése.
c) A telepiilés teriiletén I|év6 vizi tarsulatok mikodésének, valamint a telepilés
ivovizhalézatanak sziikség szerinti felllvizsgdlata.

Az épitett és természeti kdrnyezet védelme

a) A Helyi Szabalyozasi Terv fellilvizsgdlata, az Uj jogszabalyi elGirdsoknak megfelelGen.
b) A helyi védelemre javasolt ingatlanok listajanak Gsszeallitdsa, dnkormanyzati rendelet
megalkotdsa, helyi és megyei értéktarba javaslatok tétele.
Kozvilagitas
a) Energiahatékonysag, tudatos és ésszer(i energiafelhasznalas.
b) Az energiatakarékos fogyasztdi rendszer kiterjesztése a még ellatatlan belteriiletekre,
palydazati forrds bevonasaval.
c) Kozvilagitasi rendszer karbantartasi rendszerének fellilvizsgdlata, lehetGség szerint
helyi vallalkozé bevonasa.
kivitelezése.
e) Akozségi Onkormanyzat és intézményei elektromos kéltségeinek csdkkentésére napelemes
rendszer bevezetése palyazati tamogatas segitségével.

Koztemetd fenntartas

a) Az Egyhazkozség tulajdondban, az Onkormanyzat kezelésében 1év6 temetd miikddésének
esetlegesen sziikséges kdzos felllvizsgalata
b) Urnatemetd kialakitasa és urnafal épitése.
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KESZTOLC
TELEPULESRENDEZESI TERV
ONKORMANYZATI TULAJDON VIZSGALAT

onkormanyzati résztulajdonu ingatlan

onkormanyzati tulajdonu ingatlan
javasolt lakoterulet-fejlesztés

1. utem - 16 ha
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Telepulésfejlesztési Koncepcid

Helyi kozutak és kozteriletek fenntartasa

a) A meglévé szilard burkolatu Gthalézat karbantartdsa, megdvasa és fejlesztése.

b) A Klastrompusztara vezet6, a két belterliletet 6sszekotd ut felljitasa palyazati forrasbél.
c) A gyalogjarda rendszer fejlesztése és szilkség szerinti karbantartdsa, kiemelt tekintettel a
Csévi utcdra az Egészséghdz buszfordulotdl valé megkozelithetésége érdekében

d) A hegyi utak, 6nkormanyzati tulajdonban levé tamfalak karbantartasa.

e) A szilard burkolattal még el nem latott belteriileti utak aszfaltozdsa, betonozasa.

f) Kozteriiletek folyamatos karbantartdsa kozmunkasok bevonasaval. A kozteriletek
karbantartdsara vonatkozo jogszabalyok betartdsa és betartatasa.

g) Kozteriiletek szépitése helyi jellegzetességli targyakkal, m(ivészeti alkotasok
kihelyezésével.

h) A hidnyzo, fedett buszmegallok kialakitasa.

i) Klastrompusztai 6nkormanyzati zoldterileteink hasznositasanak vizsgalata.

Koztisztasagi és telepuléstisztasagi feladatok

a) Az illegalis hulladéklerakdk felszamolasa érdekében sziikséges intézkedések kidolgozasa,
végrehajtdsa, egylittm(ikodve a rendbrséggel és a polgarérséggel, helyi aktivistakkal palyazati
lehetdség vizsgalata.

b) Térfigyel6 kamerarendszer elhelyezése, bévitése palyazati forras segitségével.

c) MezG6ri szolgdlat fenntartasa.

d) Ingatlanoktdl torténd szelektiv hulladékszallitas bévitése (pl. Gveghulladék, id6beni s(rités).
1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység, foglalkoztataspolitika

Kesztolc kozség onkormanyzata Osztondzi a gazdasagi fejlesztéseket, maganvallalkozdkat, de a
természet és tajvédelem szempontjabol meghatarozott kereteket szab a tevékenységeknek. Jov6ben
a kozség nagyobb hangsulyt szeretne forditani a turizmus és bordszat fejlesztésére,

Kesztdlc az Esztergom és Térsége Turisztikai Egyesiiletben alapitdként részt vett., Az Aszar — Neszmélyi
borvidék teleplléseivel vald  térségi  kapcsolatrendszert fenntartjdk.  Klastrom-puszta
vilagorokségvaromanyos terilet. a teleplilésrél jol megkdzelitheté gyalogosturisztikai célpont
Pilisszentlélek-Dobogd-ké.

igy a meglévé ipari tevékenységek (pl.kavicsbanya, Lencse-hegyi gazdaségi teriilet, allattarté telep) és
a tervezett fejlesztések (autdut mérnokség, homoki gazdasagi teriilet) ezeknek a céloknak alarendelten
kell hogy megvaldsuljanak, m(ikodjenek.

Kesztolc kozség onkormdanyzata 6nallé gazdasagi tevékenységet elsGsorban az 6nkormanyzati
tulajdonok fenntartdsdval és a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdasaval 6sszefliggésben folytat. Az
onkormanyzat az egyik legnagyobb helyben foglalkoztatd, az intézményi dolgozédk mellett 4
kézmunkast alkalmaznak. A foglalkoztatdssal kapcsolatban a gazdasagi programban megfogalmazott
célok, feladatok:

Foglalkoztataspolitika, munkahelyteremtés, gazdasagfejlesztés

a) Az 6nkormanyzati feladatok ellatasa soran a helyi foglalkoztatas elGsegitése.

b) Vallalkozasi kedv er&sitése, helyi véllalkozadsok lehetdség szerinti tdmogatasa.

c) Turisztikai és a telepiléspolitikai, helyi gazdasagpolitikai elképzelésekkel 6sszeegyeztethetd
egyéb munkahelyteremté beruhazasok tdmogatasa.

d) Turisztikai beruhazasok tdmogatasa.

e) Multifunkcionalis szolgaltatéi kbzpont kialakitasa.

f) Onkormanyzati teriiletek hatékonyabb kihasznalasanak megvizsgalasa.
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g) Sz616n és azon kivili névényi kultdrak meghonositasaban kozremiikodés.
i) Helyi vagy térségi termeldi piac |étrehozdsdnak megvizsgaldsa, lehet&ség szerint |étrehozasa.
j) Adventi vasarok hagyomanyanak folytatasa.

1.10.4. Lakas- és helyiséggazdalkodas, intézményfenntartas, vagyonhasznositas

Kesztolc kozség dnkormanyzata célul tlzte ki a meglévé vagyon elemek fenntartdsat, megtartasat
gyarapitdsat.

Lakdaspolitikai célok kozott szerepel a meglévs, kozmdlvesités alatt all6 épitési telkek értékesitésé, a
helyi fiatalok helyben tartdsanak segitése. A gazdasagi programban megfogalmazott elképzelések
részben megvaldsultak:

Vagyonkezelés, az 6nkormanyzati vagyontargyak fenntartasa

a) Az 6nkormanyzat térzsvagyonanak és lzleti vagyondnak elkilonitett nyilvantartasa, az
ingatlankataszter naprakész fenntartasa.

b) Gazdasagi és muiszaki fenntartasi terv készitése a meglévé dnkormanyzati épiletallomany
megdvasa érdekében.
c) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgdld helyiségek és mas ingatlanok
folyamatos karbantartdsanak megoldasa, feldjitdsuk és rekonstrukcidjuk el6készitésére
programjavaslat készitése, majd a testiilet dontése alapjan a feladatok végrehajtasa.
d) Vagyongazdalkodasi feladatok személyi, targyi feltételeinek biztositasa, az 6nkormanyzat
ingatlanvagyonanak gyarapitasa, felesleges ingatlanvagyon eladdsa.

1.10.5. Energiagazdalkodas

Az 6nkormanyzat harom napelempark létrehozasat tdmogatja, melyek nagy segitséget jelentenek a
meglévé energia felhasznalas kornyezetbarat formajanak megvaldsitasaban.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, okos varos telepiilési szolgaltatasok

Kesztolci 6nkormanyzat energiahatékonysag, tudatos és ésszer(i energiafelhasznaldsra torekszik. Az
energiatakarékos fogyasztéi rendszer kiterjesztését megkezdték a még ellatatlan belteriletekre,

/////

es program kivitelezését kezdték meg.

A kozségi Onkormanyzat és intézményei elektromos kéltségeinek csokkentésére napelemes rendszer
bevezetése palydzati tdmogatas segitségével folyamatban van.

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgdlata

Kesztdlc koril elhelyezkedd kdzép- és kistajak
=y

1.12.1. Természeti adottsagok
T4ji elhelyezkedés

[] Orszdghatir

Bl /2o yarorszig fovizei

[ Budapest

[] How drmom-Esnergom megye
Kesziole belterilete

[ Keszitle hozigazgatasi hatdra
Fikzi-a edercék histd)
Fiksi-hegyel kistdj

[ ] Dunazug ko 2éptd

[ ] visegrddi-hegyséy ki zéotd

Dunantuli-k6zéphegység nagytaj
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Délnyugat-északkeleti csapasiranyd, 7000 km2 kiterjedésu, torések (vetédések) altal rogokre darabolt
nagytaj. Keszthely és Vac k6zott hizédd 200 km hosszu, 20-50 km széles roghegység. Magassdga nem
szembet(ing, csak két pontja emelkedik 700 méter folé (Kdris-hegy tszf. 707 m, Pilis-tet6 tszf. 756 m).
A terilet "tengeri multjat" Giledékes kézetek - dolomit és kiilonb6z6 kord mészkovek - idézik.

A nagytdj jellegzetes formakincsét a vet6déses formak (sasbércek, l1épcsés vidékek, arkok, fennsikok)
és a karsztjelenségek adjak. Eghajlata kornyezeténél hiivosebb, csapadékosabb. Az erd6k a magasabb
régidkba szorultak vissza az erd6irtdsok kovetkeztében.

Dunazug-hegység kdzéptaj

A Gerecse, Pilis és Budai-hegység lledékes tagjai a kozéptdjnak, mig a Visegradi-hegység vulkanikus
eredetd.

A Dunantuli-kozéphegység északkeleti tagja a Dunazug-hegység, ennek a Dunakanyar arculataban
fekvd északkeleti vége a nagyobb részben vulkanikus, kisebb részben tiledékes eredetti Pilis. Eszakon
és keleten a Duna, délnyugaton a Dorog-Pilisvorosvar kozotti volgy hatarolja. A hegység geoldgiailag
és geomorfoldgiailag két részre oszthatd: a délnyugati Pilisre és az északkeleti Visegradi-hegységre. A
kett6t egymdstdl a Szentlélekpatak volgye és a Pilisszent-lélek - Pomdaz kozti mdut valasztja el.
Foldtanilag a Pilis az iledékes Budai-hegységgel, mig a Visegradi-hegység a vulkanikus Borzsénnyel all
osszefliggésben.

Foldtani felépités

A hegység foldtani felépitésének torténete a foldtorténeti kozépkor tridsz korszakanak dolomitjaval és
mészkovével kezd6dik. A jura korszak képz6dményei csak jelentéktelen mennyiségben mutatkoznak.

Novényzet

Mint a legtobb hegységlinkre, igy a Pilisre is jellemz6 a zart erdGtakard. Kozottik sok a tisztas és a
viragos rét. Uralkodé fafajok a bikk és a tolgy. Az aljnovényzet a tolgyerdokben gazdagabb, mint a
Iényegesen kevesebb fényt atbocsatéd bikkdsokben. A fagyal, a galagonya, a kokény, a szeder
altalanosan elterjedt az erdék aljndvényzetében. A Pilis védett novényritkasaga az un. magyarfoldi
husdang, amely hazankban csak néhany helyen fordul el6. A KG6-hegy filives, lapos fennsikja
természetvédelmi terilet. Itt taldlhatd ritka névények a pazsit levelli homokhur, a bolyhos boglarka és
a harangviradgok egy ritka valtozata. A hegység ritka novényei kozé tartozik a dolomitlen és a pufdk
arvacsalan. Az erd6kben sok a gomba, f6leg Gsszel és csapadékos id6ben. Leggyakoribb fajok: az 6zlab-
, szarvas-, roka-, galamb-, csdszar- és tindru- gombak.

Allatvilag

A vidék dllatvilaga is igen gazdag. A nagyvadak kozil szarvasok, 6zek, muflonok, vaddiszndk élnek az
erdékben. A kisebbek koziil rékéval, nyullal, mékussal taldlkozhatunk. Altalanosan elterjedt madarfajok
a kakukk, a harkaly, a szarka, az erdei pinty, a flemdle és a vorosbegy.
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A karsztosodd (repedéseiken keresztil a vizet a
mélybe vezetd) k6zetek miatt a felszini vizhaldzat
gyér, de a peremeken bdvizd karsztforrasok
fakadnak. Ezeket jelzik a "kut" és "fé6" szavakat
tartalmazd foldrajzi elnevezések is (pl. Kuat-f6i
forrds, Térdes-kut, Pasztorok kutja, Hars-kut,
Tapolca-fg). Egységes, mélységi
karsztvizrendszere f6leg a banyaszat miatt volt
veszélyeztetett volt.

A telepiilés koérili magaslati pontok
Strazsa-hegy 307m
Tabla-hegy 304m
Csurgod-hegy 251m
Babos-hegy 289m

Kis Cserepes-tetd 264m
Nagy cserepes-tetd 323m
Fekete-hegy 586 m
Szentléleki-tet6 586 m

. Borostyan-hegy 566 m
10.Nagy Szopldk 710 m
11.Nagy Bodzds 717 m
12.Cseresznyés- hat 268 m
13.Magosi hegy

WoONOU A WN R
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1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

A kozigazgatasi teriilet északi és észak-keleti tertletein erdével boritott domboldalakat talalunk. A
természeti kornyezetet turista utak szévik at, a Klastrompusztai Gdalé terllet mellett a gyalogos
kirandulok altal jol megkozelithet6 sziklaormok, tisztasok, volgyek, barlangok teszik valtozatossa a
térséget. Tobb figyelmet kellene forditani az erdé és a kiranduld terultek, a turista utak, a forrasok, a
pihenéhelyek fenntartdsara és a szolgaltatasok szintvonalanak emelésére (faluban kialakitott parkolé
mez6, kulcsos hazak, bufék, stb.).

A belteriilet és a szikla perem kozétt, a falutdl északra sz616-gyimolcsos Ultetvények taldlhaték, de a
térség jelentds része ma parlagon van.

A telepuilés belteriletétél dél-nyugatra 1évé Homoki-foldek térsége nagyrészt szantd, legeld, hegy-labi
terlileteken védett természeti kornyezetként és kisebb ,foltokban” a sik tertileten (a Nyarasban) erdé
taldlhatd. A teriletet délrél a Dorogi iparteriletek, nyugatrdl az Esztergom kertvaros hatarolja. Itt
m(ikodott a Lencse-hegyi banya, és -iparteriilet valamint két kéfejt6. A Kétagu-hegy oldalan lévé
kiilszini fejtésben ma is folytatnak termelést. A régi banyat, a Nyiri-dll6 alatti tertletet, Esztergom
mellett mar rekultivaltak.

Atelepliilést6l dél-keletre 1évé terlileteken valtozatos, alacsony dombos térség helyezkedik el. A teriilet
sik részén mezbgazdasagi mlvelést folytatnak, szantd, legel6 teriiletek valtjdk egymast. A Magosi-hegy
beerdGsiilt teriilet, a Natura 2000 védettségi besorolds szerint, a térségben csak a természetes élGvilag
megGlrzését szolgadld tevékenység folytathatd. A Domb 1abanal 1évé legelSkkel és erdéteriiletekkel
tagolt térségben a Klastrom-pusztai patak volgyében alakitottak ki a Kesztoélci tarold vizfellletét. A
térség természeti adottsagai miatt, elsGsorban turisztikai fejlesztésekre és allattartasra alkalmas.

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgdlat

S Ii&.’

o E = LN R M

A kozség az els6 katonai térképen (1780 koril) jél Iathatdan egy utcas faluként rajzolédik ki a dombok
kozott lefutd patak mellett. Az észak-keleti részek erdGvel boritott hegyei mellett mar feltiintették a
sz6l6vel beliltetett fennsikot. A délen legel6k és homokos foldek tertilnek el. A térképen kirajzolddik a
pilisi telepilésekbél Esztergom felé vivé ut.
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A harmadik katonai felmérésen (1870 koriil) nyomon kovethetjik a telepiilés ndvekedését és a tdj
kulturtdjja alakuldasat. A homokos foldeken is megjelenik a sz616mdvelés, a telepiilés kbrnyezetében is
tobb helyen jeldlnek megmolivelt foldeket. A térképen lathaté a Klastrom puszta terilete is. A mult
szazadi banyaszat jelentdsen atalakitotta a hagyomany tajképet.

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

A mai telepiilés és kdrnyezete a banydaszat és a mez6gazdasaghol (sz6lé termelés, allattartas, erdészet,
vadaszat) él6 falu tajalakitd nyomait Grzi. Cseresznyés-hat teriiletén a hagyomanyos tajhaszndlat
jellemzd, a fennsikjan sz6l6mdvelést folytatnak. A régi falutél délre legelSk, szantd terlletek valtjak
egymast. A tajban tobb banydszati terilet van. Kiilszini és felszin alatt banyaszat folyt (folyik) a

telepuiléstdl észak-nyugatra.

Az évszazadokon érintetlenlil megmaradt erdds teriletek, az észak-keleti erdék vidéke ma

természetvédelmi oltalom alatt all.

1.12.3. Védett, védendd tdji-, természeti értékek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriletek

{

szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet.

Pro Arch. Epitész Studié
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1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett
terilet, érték, emlék

Natura 2000 kiemelt jelentEségl természetmeglrzési tertletek (SCI)

= Natura 2000 teriletek (a 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet) Pilis-Visegradi-hegység kiemelt
jelent6ségli természet-megGrzési tertilet (HUDI20039), amely a belterilettdl északra,
észak-nyugatra, nagyobb foltban pedig kelet, dél-keletre helyezkedik el.

Az orszagos védett terilet

= Pilisi bioszféra-rezervatum Bioszféra-rezervatum (a 7/2007. (lll. 22.) KvwWM rendelet)
Kesztolc terliletén orszdgos védett teriilet a Fekete-hegy teriilete és Kesztolc kiiltertletének
északi része.

ex lege védett természeti értékek (1996. évi LIII. tv.):

= forrasok
= Dbarlangok, a teriilet kdzel azonos, nagy kiterjedés(i, mint az orszagos védett teriilet, illetve
a K6banya is beletartozik a lehatarolasba.

1.12.3.3. 6koldgiai haldzat

A kozigazgatasi terileten bellil az o©koldgiai hdldzati elemek minden védettségi kategdridja
megtalalhatd. Ezeket kiilon vizsgaltuk. Kesztolc teriiletén az Orszagos Okoldgiai halézat mag- puffer és
Okoldgiai folyosé teriilete taldlhaté. A terliletek lehataroldsat a Teleplilésszerkezeti terv tartalmazza.
Az Orszagos Okoldgiai halézat teriilete elsGsorban erdéterileteket érint.

Magteriiletek

Bencekut

Kétagu hegy alatt
- Bodzastdl északra esé terlletek

Pufferteriiletek
- Kecskerétek

MagterilettSl délre esé terlletek

Okoldgiai folyosok
- Kecskerétektdl északra, észak-nyugatra esé teriletek
- Belteriilett8l délre esé teriletek

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A telepiilésrendezési tervben intézkedni kell a nemzetkozi és orszdgos védelem alatt allo természeti
értékek lehatdrolasarol. Megfelel§ dvezeti besoroldssal és szabalyozasi el6irasokkal kell gondoskodni
a terlletek természeti értékeinek fennmaraddsarol, megdvasardl.

A észak nyugati részeken folyd felszini és felszin alatti banydszat soran tobb terilet sériilt, ezek
rekultivacidja folyamatos. Nagy tajsebet jelent a felszini kavicsbanya mikodése a falu északi részén.

A homoki foldek egyrészén szantd mdvelés folyik. A fejlesztési elképzelések szerint részben lako,
részben gazdasagi terllethaszndlat valthatja fel a jov6ben a mai haszndlatot. Ezek a teriletek
nincsenek természeti oltalom alatt, de tajképvédelmi szempontbdl fontos lenne a falu el6tti terek
beépitésének tajba illesztése.
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Telepulésfejlesztési Koncepcio - Helyzetfeltadré munkarész

1.13. Zoldfelliileti rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepulési zoldfellleti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl Iényeges valamint a zoéldfelileti karaktert
meghatdrozo elemek

A teleplilés belterlletén kiterjedt zoldfelliletek talalhatdk. A rekreacids funkcidkat kielégitd

zoldteriiletek szétszértan taldlhatok, kisebb nagyobb foltokban. Egy nagyobb egybefliggé, linearis
zoldfelllet huzdédik a patak mentén, kétoldalt. A belterileti zoldterlleteket kozparkként hasznositjak.

Kilterilet:

Atelepiilés korulbelll egynegyedét erdd boritja, f6ként északi és észak-keleti részén. Délen, délkeleten
pedig nagy terilet(i legelGk taladlhatdk. A telepilés belteriletét sok helyen kertes mez&gazdasagi
terililet szegélyezik, melyek szintén viszonylag dus, allandé noévényboritottsaggal rendelkeznek.
Vonalas zoéldfeliileti elemek a patakok és az azokat kisér6 novénysavok. Ezek altal egy tobbé-kevésbé
Osszefliggd zoldfelileti rendszer alakult ki. Ezt az 6sszefliggést a 117. szamu féut szakitja meg, de az
attol nyugatra esé részen tovabb folytatddik. ErdGteriiletek

1.13.1.2. zoldfellleti ellatottsag értékelése

Kesztolcon és kornyékén a zoldfeliileti rendszer teljes, a telepiilés beagyazédik a természeti
kornyezetbe. A telepiilésen belil az Ut menti fasorok hidnyossdgait kell pdtolni. A kilterileten a
megléve és tervezett orszagos ut zoldfellleti endszert megszakitd hatdsait kell mérsékelni.

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

A meglévé zoldfellileti rendszer megdrzése és ,kiteljesitése” sziikséges. A f6ut két oldala mellett 1évé
teriiletek természeti elemekkel torténd dsszekdtése ma is hidnyzik. Atjdrokat, védésavokat kell az ut
mellett kialakitani.

Tavlatban problémat jelenthet a tervezett Ut és a meglévé lakoterilet kozelsége, a két terlilethasznalat
kozott megfelel6 véd6zold felileteket kell kialakitani.

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

1.14.1. Teriletfelhasznalds vizsgalata
1.14.1.1. a teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgdalata

Kesztolc mai telepilésszerkezete a patak mellett felépiilt ,egy utcas” falubdl nétt ki, melynek a kézepe
tajan érkezett a régi Esztergomi Ut, vele szemben allt a templom. Az Oreg-hegyi sz616k labanal kisebb
halmazos telepilés mag épilt ki, illeszkedve a kelet-nyugati irdnyban futdé utcdhoz. A
telepuilésszerkezetbe jelenleg is felismerhet6 ez - a valdszinlileg - a kozépkorban kialakult struktdra. A
XVIII. szazad utcds beépitése mellett, mar a dorogi ut felé nézéen épiilt fel a hegyoldali templom, s
ehhez a faluszerkezethez szervesen kapcsolddtak a XX. szazad elején és kozepén kiépilt Gjabb
beépitések a Pet6fi Sdndor utca mellett és az Esztergomi Utnal. A XX. szazad végén megvaldsult
kozintézmények szdmadra a slirlin beépllt utcdkban nem volt elegendd hely, igy ezeket a hajdani kertes
terliletekre, a hegyoldalon épitették fel. S alakult ki az a sajatos faluszerkezet, melyben az intézmények
nem kapcsolddnak a kdzponti teresedésekhez. A helyszike és a felépiilt ABC miatt, az Ofalu féterét a
kozlekedés-parkolas uralja a Szabadsag téren.

A szocialista id6kben a Csévi Ut és a Malomréti patak mellett parcelldztak, az 4j utcak illeszkednek a
régi falu szerkezethez és a kozottlk kihagyott terek csak kézlekedési funkciot toltenek be. Ezeken a
részeken nagyobb intézményteriilet nincs.
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1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a mdvelési dgak és a

mindségi osztalyok

Aranykorona / ha
-12,0
121-145
146-145
171-195
196-220
221-245
246-270
271-295
296 -

BERERCCOO

atlagos aranykorona érték szanto terilet telekar (ha)

W 700 000 <
W 601 000 - 700 000
W 501 000 - 600 000
[ 401 000 - 500 000
O 300 000 - 400 000
O =300 000

A kozségben a teriiletek aranykorona értéke a magyar atlag alatt van, 12,-18 AK érték hektaronként.

Kesztdlcon a teleplilés relativ elszigeteltsége, a domborzati adottsaga miatt a kornyezetéhez képest
alacsonyabb telekarak jellemzéek..

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek

Beépitésre szant teriletek

Falusias lakdteriletek, - a régi falu jellemz6 teriilethasznalata,
Kertvdrosias lakoteriletek, - a banyasz telepiilés jellemzé beépitési formdja
Telepliléskézpont vegyes teriiletek,-Intézmény teriiletek

Gazdasagi terlletek
— lpari gazdasagi terilet
— Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet

Uduléteriiletek
— Hétvégihazas GdulG teriletek, kis telkes teriletek Klastrom puszta mellett
— Uduléhazas Gdilé teriiletek, Klastrom puszta mellett erdei iskola, panzid

A mai jogi kdrnyezetben a fentiekbe nem sorolhaté teriiletek: Kilonleges tertletek
- Alovas tanya terilete.
- Pincék
- Kulénleges rekreacios teriletek (K-Re)
- Kemping, horgaszathoz kot6d6 Iétesitmények
- Temet6 teriiletek
- Banya

Beépitésre nem szant teriiletek

o Zoldterilet, a telepiilés vizfolydsai és a tervezett turisztikai Uthdalézatot kiséré teriiletek egységesen

a zoldinfrastruktura halézat elemei.

Erd6teriletek

- Védelmierdd

- Gazdasagi erd6
- Kozjoléti erdd

Pro Arch. Epitész Studié
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o MezG8gazdasagi terlletek
- Kertes mez6gazdasagi teriletek (Mk)
- Altaldnos mez6gazdasagi teriiletek (Ma)

1.14.1.4. funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

Az Intézmények a kozség belteriiletén beliil, tobbségiikben az Ofalu teriletén épiiltek fel.
Kozintézmények: Polgarmesteri Hivatal, Altaldnos iskola, Ovoda, kézdsségi hdz, templom, muizeum. A
legnagyobb lizlet a polgarmesteri Hivatallal szemben 3all, a faluban tobb helyen m(ikodik kisebb
vendéglaté és kereskedelmi [étesitmény. Klastrom-pusztan és a falu ,végén” két panzié és vendéglé
varja a vendégeket, a hegyen turistahaz (erdei iskola) talalhato.

A régi, sokszor
kétszintes, zarsoru
beépitéssel felépiilt
pincék koziil ma sok
gazdatlan,
funkciovaltassal
atépult éplletet
taldlunk.
4 : De szép példak is
L A Wt ’\ vannak.
Iskola-m(ivel6dési haz ‘ ‘ Egy pince

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezés teruletek

A Lencse-hegyi iparterileten mélymdvelésl szénbanydszat volt. A banydszati termelés megsz(int, de a
kiépitett felszini infrastruktira megvan, ut, kozmd, épliletek. A telepen tulajdonos valtas tortént, de
még nem tisztazott a tovabbi hasznositas. A telep atépitése varhatdan a kozeljovében megkezdédik.
Erdemes figyelmet forditani arra, hogy a jelenlegi rendezési terv szerint a kornyezet kibocsatasi
hatarértékek nincsenek a terileten korlatozva.

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szIl6m6sodott, degradalodott) terilet

Kesztolc kozség kil és belteriilete rendezettnek mondhatd, nagyobb 0Osszefliggé elhanyagolt
lakoteriilet a telepiilésen nincs.
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A belterileten beliil tobb elhanyagolt pince van, ezek meg6rzése, hasznositasa feltétleniil sziikséges,
mert a mai haszndlat tovabbi elszlomosodéshez vezethet.

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata
1.14.2.1. telekmorfolégia és telekméret vizsgalat

A belteriileten belll két telepiilésszerkezeti rész kilonboztethetiink meg. A keleti, régi falu
telehdlézata szalagtelkes rendszerd. A telkek szélessége és hossza altaldban 1:6, 1:15 koz6tt van. Ezen
arészen a teleknagysagok mérete jelent&sen eltérd lehet. A kilsé részeken nagytelkes teriletek (2000-
5000 m?) fogjak 6ssze a belsd felaprdzddo telekstrukturat (300-800).

A nyugati telepiilésrész nagyrészt halds, tervezett telekadottsagu. Itt 600-800-1000 m? telkeket
épitettek be. A telkek oldalainak arany 1:4, 1:5 kozott van.

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
Az 6nkormanyzati tulajdonu telket térképen tlintettik fel.
1.14.4. Az éplletallomany

Kesztolc atlagos épliletdllomanyardl elmondhatd, hogy megfelel6en karbantartott épiletek jellemzik
a lakott teriletek beépitését. A kiilss, felhagyott Lencse-hegyi banyakozpont teriiletén lévé épiletek
allaga rohamosan romlik, jelenleg is nagy felujitdssal lennének Ujra hasznosithaték.

Lakott lakdsok, udil6k Lakasok épitési év szerint

m 1 szobds = 1946 el6tt
m 2 szobds = 1946-1960
3 szobas 1960-2000
4 és 4-nél tbb szobds = 2000 utan

1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcid, kapacitas

A telepllés épllet allomanyanak donté tobbséges (94%) lakdépilet, melyek egyedi telkeken
csaladihazak formajaban épiilt fel.

Fontosabb kodzintézmények: Polgarmesteri hivatal
Altalénos iskola
Erdei 6voda (4 csoport)
Miivel&dési haz
Templom
Klastrom pusztai templom rom
Erdei (idul6haz

1.14.5.2. beépitési jellemzbk (beépitési mdd, beépitési mérték, slrlség)
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A régifalurészben az oldalhataron-allé beépités volt jellemzd, mely az évszazadok alatt ,, bes(irlis6dott”
és tobb helyen kialakult egy hézagosan zartsoru beépitési forma. A telepllésre jellemz6 pincesorok
szinte teljesen zart térfalat alkotnak.

Az Ujabb falurész, banyasztelepllés szintén oldalhataron allo beépitésd, de itt az oldalkertek nagyobb
mérete miatt szabadon all6 jelleg(i az utcakép.

A gazdasagi, kiilonleges és a majorok beépitési formadja altalaban szabadon all6.
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetGidom

A telepilés jellemzé foldszintes egylakasos lakoépllet, egy db emeletes kétlakasos lakéhaz van a
kozségben. Az intézmények, gazdasagi létesitmények, pincék k6zott magasabb épllet is megtalalhatd.

A haromszintes iskolaéplilet és a templom, valamint a borhaz uralja a telepiilésképet.
A faluban hagyomanyosan a magastetds épiileteket épitettek.
1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

A beépitett teriletekre igyekv6ket a 117-es Ut lehajtdinal bizonytalan, atalakuléban 1évé kép fogadja.
A Budapest feldli elsé bekdts ut, mely az Ofaluba vezet hegyes szégben csatlakozik a féuthoz, igy nehéz
a jelz6tablat, a lehajtét észlelni. A masik két Ut ledgazdsndl sem sejthet6, hogy egy kedves, szép
természeti adottsdgokkal rendelkezd faluhoz érkeziink, hiszen a kerti-szobrocska telep és a
rendezetlenll megsziintetett Ut, valamint a kanyarba érkezd bekotés nem ad megfelel6 ,megérkezési
pontot” a telepilésnek. Hidanyolhatd a ,falu kapuja” az utak mellett. Ezzel ellentétben van az impozans
felvezetés, amit az elsé bekotéutnal élhetiink meg, mikor az Ut szembefordul a faluval, s a
templomtorony mutatja az utat a falu felé. Az utak mellett nincsenek fasorok, rendezett zéldfeliiletek.

A telepllés beépitett terlleteinek tobb arcat figyelhetjik meg, de a lakd-ldil6teriletekrdl
altaldnossagban elmondhaté, hogy rendezett kozterek mellett, dpolt, gondozott épiiletek allnak,
melyek értékét nagyon emeli a kdrnyezd hegyek latvdnya, a természeti kérnyezet.

Tobb figyelmet érdemelne az Ofalu hagyomanyos beépitési arculatdnak megérzése, ezeken érdemes
lenne eplte5| szabalyzatban rog2|ten| hogy a regl hazak felujitdsanal és Uj éplletek épitésénél a
P R S RAT TR s P R hagyomanyos beépitési formakat kell
A kovetni. Az Gj faluban és az Ujabb
épitkezéseknél az utcai homlokzatok
és el6kertek kialakitdsara kellene
nagyobb figyelmet forditani.

Az JUjfalu kertvarosias szovetében
csak néhdny kisebb bolt, rendezett
tér, kocsma éplilt, a térséget atszévik
a patakok, vizfolyasok.

Megfontolandd az Ofaluban
kozépiletek kozotti kozvetlen
kapcsolat megteremtése és a
kdzterek terek rendezése a Csévi ut
melletti terlileteken.

1.14.6. Az épitett kornyezet

értékei
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1.14.6.1. telepuilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti teleplilésmag

A kozség jelen allapota is meg6rzi a muilt hagyatékat, a régészeti emlékek megmutatjdk a hajdan itt
él6k nyomat, a kialakult utcak, hazak kozott jénéhanyban jarhatott még az itt él6k Ukapja, szépapja is.
A falu telepllésszerkezetének vizsgdlatanal jelezziik a falutorténet f6ébb dllomasait, de elsésorban a
mult 6rokségét szeretnék nyomon kodvetni a tdjban, a falu megmaradt épitett 6rokségénél.

Falutorténet fébb allomasai:

- Rémai korban a telepiiléshez kozel épiilt fel a Pannon provincia hataran kiépitett er6drendszer. A
térségben tobb helyen taldltdk meg a kiépitett vizvezeték hdldzat részeit, lakott helyekre utald
maradvanyokat.

B Honfoglalas el6tt a kornyéken avarok, keltdk
éltek, régészeti leletek kerlltek el6 a telepilés
kozigazgatdsi terlletén.

- Kozépkorban a Pilis kiradlyi birtok, majd az
esztergomi kaptalan tulajdona. Kesztélc mai
belteriletének keleti részén kis telepilés épiilt fel,
az itt él6k legeltetéssel, vadaszattal és
novénytermesztéssel (sz6l6termeléssel) tartottak
fenn magukat.

A falu egyes utcainak vonala (pl Dézsa Gyorgy utca-Ady Endre utca), néhol a hazak helye jelzik a
kozépkori beépitést. [rasos adatok alapjan, a falu elsé temploma a telepiiléstsl délre, a Magoson 1350
korul épilt. A fatornyos templom 1740-ig allt. Ezt kés6bb lebontottadk, oltar képét az Uj templomba
vitték.

A falu hatardban Tatdr telep volt, a mondak szerint itt készitették el6 a hadianyagot Esztergom
megtamaddasahoz. A Tatar szallas d(il6 név maig megmaradt.

Klastrompusztdn 1250-1304 kozott palos monostor és templom mikodott. Feltehetéen, a rend
szokdsanak megfelel6en halastavakat alakitottak ki a Kesztolc patak mellett. A kérnyezé dombokon
|évé kisebb barlangokban remeték, szerzetesek huzédtak meg. A templomot 1526-ban leromboltak. A
templom alapfalait feltartak, az asatasi teriilet ma méemlék. Tovabbi régészeti kutatas varhaté a
kérnyéken.

- A K6zépkorban felépdlt falu a torok id6kben is lakott hely volt.

- Az XVIII. szazad elejétdl alakult ki a teleplilés ma is meglévé épitett kornyezete, teleplilésszerkezete.
1715-t6l az uralkodd Mdria Terézia szlovak lakossagot telepitett a faluba. A falu mai, barokk temploma
1760-as években épilt, korulotte alltak az oldalhatarondllé, nyeregtetGs hazak végig a patakkal
parhuzamosan futé f6utca mellett. A XIX. szazadforduldig mez&gazdasaghdl életek az itt lakdk, hires
volt a falu bora.

Az elsé Katonai térkép abrazolja a banydszat megkezdése el6tti korszakot.
Megfigyelhet6 a falu és a kornyezé telepillések természetes utvonalai: a
pilisszentlélekre vezet6 ,Posta ut”, a Piliscsévhez vivé Csévi Ut és a
legfontosabb megkozelitést biztositd Esztergomi Ut. A Telepiilési kdrnyezetet
északon erdd, délen legeld teriltek boritjak. A Falu régi templomanak helyére
utal a térkép.

- Az 1780-as évekt6l megkezd6dott a térségben a banyaszat, a falu lakossdaga, teriilete folyamatosan
nétt az elsé vildghdboruig. Kiéplilt a Szabadsag tér, Esztergomi Ut és a Szent Istvan Ut melletti teriletek.
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- Az 1920-as években nehezebb megélhetés volt a kornyéken. A legendak szerint, tobben
Franciaorszdgba, Belgiumba mentek és banyaszként keresték kenyeriket. 1930 korul visszatérve tobb
hazat épitettek a csurgd kornyékén.

- 1940-ben laktak a kozségben legtébben (2664 f6).

- A masodik vilaghaboru utan részben a szlletésszabalyozas, részben a kitelepitések, elkoltozések
miatt csokkent a népesség. De 1960 utdn, a Lencse-hegyi banya megnyitdsa Ujra fejl6dést hozott a
kozség életébe. A szocialista id6kben benépesiil a Major utca és a téle délre fekvs teriltek, majd
beéplil a Banyasz - Jészerencsét utca térsége is.

Az 1950-es térképen megfigyelhet6 az eltelt szaz év valtozasai, felépilt a
vasutvonal, a Dorogi mdut. A telepilést csak a bekotd utak kapcsoljdk a
kornyez6 kozségekhez. Kialakult a sajatos ,,félig zsak” telepilési forma. A falu
kornyezetében jelentés terlleten van sz616,- gylimolcsos. Mikodik a Csurgdi
banya, de még nem nyitottdk meg a Lencse-hegyi fejtést.

- A szazadfordulon a helyi, banyaszati munkahelyek megsziintek, de a kornyéken megélénkilé ipari
fejl6dés és a Févarosbdl induld migraciéo miatt Ujabb beteleplil6k érkeztek. S Uj utcdkat nyitottak a
homoki foldek teriletén.

A kesztolci terek sajatja, hogy az érdekes és régi geometridjuk mellett, a felsziniik tagolt. A falu és igy
a terek is tereplépcsGkre épliletek. A fennsik szélén allé hazaktdl 2-3-6 méteres tereptagolasok kovetik
egymast, s patak melletti épliletek 10-12 méterrel lejjebb allnak.

A régi telepllésmag ,f6 tere”.

Nagyon érdekesen alakult a tér szerkezete, ahol a hegyrél és
volgybdl érkezbket, a kereszt utak taldlkozdsanal egy-egy térfal
fogadja. A tér ,szajanal elhelyezett kereszt mogott elagaznak az
utak, s mentek a foldek felé.

A XVIIl. szdzad utan kialakult
orsés tér mellett a zart soru
beépités kialakulasa
megkezd&dott, - de sajnos még
ma sem fejez6dott be- még is
szép az érkezés a volgybdl a
~| térre.

Szabadség

o
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A ,banyasz élet tere”

fvelt térfalak dvezik a régi és Uj falu hataran lévé térformat. Az
északi pincesor el6tt van hely beszélgetni, megélini. Erdemes
lenne az Esztergom ut mellett, itt vendéglatéhelyeket,
teraszokat nyitni a fels6 épuletek el6tt.

A terileteken kozteriletrendezési terv készitését javasoljuk,
mivel ezek a legértékesebb kozteriiletei a falunak, és
rendezésiik a teleplilés egészének képét befolyasoljdk,
koévetendd példak lehetnek a kisebb kozterlletek rendezéséhez.

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti terilet, régészeti érdekd terilet

sorszam | Azonosito Hrsz.

1; 2306 0211/5-6, 0211/10-11, 0211/17, 0211/21-26, 0214,
0215/9-12, 0215/15, 0281/1, 0281/2, 0281/9,
0281/11-13, 0281/15, 439, 440/1-2, 441-449, 450/1-
2, 451-454, 582, 583

D 2307 0203, 0215/13

3 2308 3261, 3262, 3263, 3264, 3265, 3266, 3267, 3268,
3269

4 2309 0194, 19511

5 2310 1900/1

6 2311 0135/1, 0139/2, 0139/14, 142

7 2312 0135/2, 1569, 1661, 1662, 1667-1672, 1674-1704,

1707,1708/1-2,1709, 1711-1716
0231/1, 0231/2, 0235, 0242/15, 0242/16

]
o
w
o
w

9. 2314 0192/1, 0195/1

10. 2315 0184/2, 0195/1

11. 2316 1299, 1300, 1304/3, 1304/4, 1319/10, 3300/1,
3300/2, 3301

12. 2317 0230/3, 0230/11, 0230/19, 0230/25, 0241/1

13. 2318 074

14. 2319 0176/6, 0176/7, 0176/8, 0182, 0184/3

15. 2320 0116/16-25

16. 2321 0241/1

17. 2322 809

18. 2323 786, 787, 788, 789, 790/1, 790/2, 792, 809

/////

o Telepiilésszerkezeti védelemre javasolt teriilet

Az elmult 300 év alatt kialakult telepllésrész védelmére lehatarolt teriileten egyedileg kell elbiralni a
kozteriletek hataranak modositasat. Kozteriilet rendezési tervet kell csinalni a kdzterileteken épilé
Uj burkolatok, tamfalak, vizelvezetés, vilagitas, kozterileti butorok elhelyezésére. A teleplilésrészen
belll jardak, tamfalak épitéséhez csak természetes kéburkolatot lehet felhasznalni, kozvilagitast
foldkabelben kell vezetni, nyilt arkos vizelvezetés csak kiilondsen indokolt esetben alakithaté ki. HESZ-
ben kell intézkedni a teriilet kdzterilet épitési szabalyairdl.
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e Latvanyvédelem, utcakép, beépitési struktura védelme

Az épitett értékeit a kozség Teleplilésképi Arculati Kézikdnyve tartalmazza, javaslatokkal kiegészitve. A
17/2017. (X11.14.) onkormanyzati rendelet szabdlyozza a telepiléskép védelméhez sziikséges
elGirasokat:

— Atelepllés szerencsés domborzati adottsagai miatt, az épliletek, tdjak tobb helyrél jél [athatok.
A Szabalyozasi tervben fel kell tlintetni azokat a helyeket, kilaté pontokat melyekrél a faluképet
meg kell Grizni (Petdfi Sandor utca vége, Kesztolci patak, Kesztolci tavak, stb.), valamint a
megGrzés modjat szabalyozni kell.

— Atelepllés arculatdt meghatarozé, messzi teriletrdl jol [athatod épitészeti elemek latvanyanak

— A régi falu szokdsos beépitési formdit (féslis-fogas, féslis, zarsoru), ahol ezek még
megtaldlhatok,- valtozatlan formaban kell az utékorra hagyomanyozni.
e Helyi értékvédelem

A 17/2017. (XIl.14.) szamu, telepiléskép védelmérdl sz6ldé onkormanyzati rendelet tartalmazza a helyi
védett értékekre vonatkozé elGirdsokat, valamint 1. mellékletében vannak feltliintetve a védett
épitmények.

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
Vildgorokség varomanyos teriilet a PALOS kolostor rom.

Kolostorrom —Klastrompuszta, hrsz. 0139/14. A kolostort a 13. szazad masodik felébdl szarmazé épilet
felhasznalasaval a 14-16. szdzadban gdtikus stilusban épiilt. Az itt talalt értékesebb faragvanyokat a
feltdrds soran a Nemzeti Muzeumba szallitottak.

Klastrompusztan a XIX. szdzadban még lathatdé romok
emlékeztettek az egyetlen magyar alapitasu rend egykori
bolcsGjére. Ezek a XX. szazad elejére eltlintek a fold szinérdl. '
1961-ben Méri Istvan végezte el a romok igen részletesen ¢ "
feldolgozott feltardsat. Ekkor kerilt el6 a kb. 80x80 m-es /
kiterjedés(, kéfallal 6vezett teriileten egykor allé kisméretd V.
gotikus szerzetesi templom, a hozzd északi iranybdl
csatlakozd monostorépiilet és egy kisebb kapolna 2. # 3
maradvdnya. A romok eredetének kérdését Méri azonban “_'\ Sy f
nyitva hagyta. A kolostor egészének feltardsdra azéta sem - T S
volt méd. Okleveles adatok alapjan arra lehet kévetkeztetni, 3
hogy a romok a pdlosok Szt. Keresztr6l nevezett
6smonostordnak maradvdnyai. A monostor 1250 tdjan
épllhetett, majd a XIV. sz végén vagy a XV. szazad elején
Ujjdépitették. A monostort — a tdbbi pilisi monostorral
egyutt —valdszinlileg mar 1526-ban felégette a torok. A romokat aztdn visszahdditotta a természet, igy
a torok kilizése utan az elpusztult monostorokat keresé idegen szarmazasu palosok mar nem taldltak,
és a hegy masik oldalan talalhatd pilisszentkereszti egykori ciszter templom és kolostor romjait vélték
a Szt. Kereszt kolostornak. (forras: Zsemberi Akos: Kozépkori templomaink és kolostoraink helyzete
Komarom-Esztergom megyében)

A romterulet felmérési helyszinrajza
(forras: Méri 1961. EBM adattara)
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1.14.6.5. mlemlék, miemlékegyttes

A kézség teriiletén 5 miemlék van:

Torzsszam . A
) ,/ Objektum Leiras Hrsz. Hely
azonosito
10736/6279 K& feszllet népies késé barokk 685 | Temetd u. 2. elétt
Romai katolikus Temetd u.
késé barokk, egyhajés homlokzati
(Szent Kelemen)
10737/6280 ) tornyos templom 1
templom és o
-y . épult 1787-ben
mutargyai
) népies barokk stilusu, 1800 koril A sz6l6k alatt, a
10738/6281 Szent Orban szobor | | | | 0120/26 o
allitottak temet6 mogott all,
A kolostort a 13. szazad masodik Klastrompuszta
Kolostorrom felébdl szarmazé épulet | 0139/13
2494/6282 (s s .
Klastrompuszta felhasznaldsaval a 14-16. szazadban | 0139/14
gotikus stilusban épult.
Esztergomi ut 28.
10731/6278 Szent Vendel szobor 809 6t
el6

Az utcakeresztez6désekben, temet6 mogotti sz6l6ben allé kékeresztek és szobrok megGrzésérdl

gondoskodni kell.

1.14.6.6. mliemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely

Sajatos torténeti kert a telepiilésen nincs. Erdekes lenne a volt Lencse-hegy banya kdzpont teriiletén
részben a banydaszoknak, részben a szocialista ipartérténetnek emlék helyet allitani a teriileten.

1.14.6.7. miiemléki terilet: torténeti taj, mlemléki jelentGségl teriilet, mlGemléki kbrnyezet

A tdjat, mint torténeti tdjat nem kell kiilon védelem ald helyezni, mivel a természeti értékek alapjan
részletes védettség alatt all.

Miiemléki kérnyezetek:

Térzsszam/azonositd Leiras Hrsz.

10736/6279 K& feszulet kérnyezete 1078/1, 1080,
24,34,36/1,576,577/19,548/1

10737/6280 Romai katolikus (Szent Kelemen) és | 2,5,6-7,13,14-18, 1076,1077, 1080

mdtargyai

10738/6281 Szent Orbdan szobor 0120/27,0120/56

2494/6282 Kolostorrom Klastrompuszta 0135/1,0137/2,0138,0139/12,0142,
1569,1570,1673,1674,1686,1687,1704
,1707,1900/3,1900/4

1.14.6.8. helyi védelem

Telepiilésszerkezeti védelem

A tervben a torténeti teleplilésmagot lehatarolva teleplilésszerkezeti védelemre javasolt teriilet van
kijelolve. A telepiilésszerkezeti védelemre javasolt teriileten belll védend§ telepiilési értékek a védett
utcaképek, helyi védelemre javasolt épiiletek és kozterileti strukturak keriltek kijelolésre.

Kesztolc telepiilésszerkezeti védelemre javasolt teriilete tobb kis teret, térformat 6rzétt meg a multbdl.
Afalu arculat nagyon sokat valtozna ezek méltd helyredllitasa utan. Az itt élGk és turistak szamara olyan
térélményt jelentene, mintha a legszebb kis Alpesi falu utcain sétdlnanak.
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A telepllésszerkezeti védelemre javasolt terlletre megd6rzését és helyredllitdsat biztositd
intézkedések:

Légkabel, hirkozlési vezetékeket tartd oszlop nem helyezhetd el. A kozterileteket egységesen kell
rendezni, legaldbb egy tOmbnyi utca szakaszon egységes burkolatot, kozteriileti vilagitdst,
utcabutorokat kell elhelyezni.

A keritések kialakitdsa, tamfalak, utcai éplletszinezés, anyag hasznalat a meglévd allapothoz igazodva,
tervtandcsi dontéssel engedélyezhetd, illetve lehet hozzajarulni a kialakitdshoz. A kozteriletek
hatdrvonalat, kozterileti telekhatarokat nem lehet mddositani. A teriileten beliil a telekstruktura
megG6rzendd.

A teleplilésszerkezeti védelemre javasolt teriileten bellil védendé telepilési értékek a kozterileti
strukturdk, védett utcaképek, helyi védelemre javasolt épliletek kerltek kijelolésre.

A védett utcaképpel kiemelt hazsor az olyan fés(s, flirészfogas ill. zartsoru beépitési utcaszakaszon,
melyen a beépités jellege és a téralakitds értékes, a telepilésre jellemz6 képet mutat.

Az épliletek vonala mentén a két szomszédos épililet feltlintetésével kell az utcai homlokzat atalakitast
engedélyezni. A kozség f6épitészének véleményezése utdn hagyhato jova az utcai homlokzat atépitése.
Uj épiilet csak az utcdban hagyomanyosan kialakult karakter(i épiiletekhez illeszkedSen épithets. A
homlokzat és tet6fedés csak természetes anyagbol késziilhet. Latszé beton labazat, kivaltd, fémlemez
és pala-betoncserép fedés nem alkalmazhaté. Az épiletek szinezését foldszinek kozil kell vélasztani.
Mdanyag nyildszdré nem helyezhet6 el,

A helyi védelemre javasolt épiilet olyan eredeti formavilagot 6rz6, részleteiben is értékes altaldban egy
traktusos falusi haz, mely eredeti jellegét megdrizte, jelentésen nem épiilt at.

A helyi védett éplilet esetén meg kell 6rizni a meglévd éplilet formai kialakitasat, tdmegét, a teté
hajlasszogét és a hagyomdanyos fedését, nyildszardk anyagat és helyét. A helyi értékvédelmi rendelet
madositasaig is, a védett hazak megé6rzésére, felljitdsara vonatkozo elSirdsok:

A védendd épiiletet lebontani, csak az Onkormdnyzat irattaraban archivalt felmérés utan, életveszély
esetén szabad. TetStér beépités, emeletrdépités, miianyag nyildszard az utcai homlokzaton nem
helyezheté el. Az Onkormanyzat kiilén rendeletben meghatarozott feltételek alapjan tdmogatast
adhat az épliletek és kerités felujitdsara, homlokzatok meg6rzésére.

Védett utcaképek
401,404 Kossuth utca 4-6.
177
882, 883, 884, 810

1287, 1200/7, 1284, 1280
206,207,210,211,212

504, 505, 506, 509, 511, 515, 512,
520, 525

295, 294/5, 294/6

pincék
Széchenyi 7-15.
Széchenyi 40-50.

Széchenyi pince

992,993 Pavelka Mihaly utca
86,91, 92 Széchenyi utca
810/1,884,883,882 Bank ban utca 1-7
799,800,801,802/2
1042,1041,1039
1043, 1044, 1045, 1046 pincék
657,656,655/2,655/1,651 Szent Istvan utca
633,630,624,618 Szabadsag tér
1060,1061,1062,1063 Szabadsag tér
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605,604,602,601,599/1 Szabadsag tér
553, 552,542, 541, 540

401, 404, 405 Kossuth Lajos utca
207, 210, 211, 212 Széchenyi utca
295 pincék Széchenyi utca
320, 321, 322 feletti pincék Széchenyi utca
82/1,82/2,82/382/4, 146 Ddzsa Gyorgy utca
142,143, 144, 145 Ddézsa Gyorgy utca

Helyi védelemre javasolt épiiletek:

32,33, 45, 49, 82/2,82/3, 82/4, 83, 86, 144, 145, 160/3, 161, 170, 184,
186, 188, 189, 194, 206, 243, 244/2, 245, 253, 254, 266, 269, 294/5,
294/6, 295, 309, 313, 316, 320, 321, 322, 392, 499, 504, 511, 515, 532,
533, 534, 542, 558, 569/2, 586, 589, 594, 599/1, 601, 602, 603, 604,
605,610, 618, 624, 629, 630, 639/1, 642, 687, 688, 778, 784, 786, 793,
797,798, 799, 807/3, 808/1, 814, 816, 817, 819, 820, 992, 993, 994,
1036, 1039, 1040, 1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1053, 1056,
1057, 1058, 1061, 1062, 1063, 1067, 1069, 1067, 1069

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Kesztdlc hagyomanyosan kialakult beépitési struktirdja, a védett és védelemre javasolt épitészete,
mint sok mds helyen az orszagban, itt is nehezen egyeztethetd 6ssze a mai igényekkel. igy sok haz,
utcakép atépulése elkerilhetetlen, ha nincs megfelel6 anyagi keret és jo akarat a megGrzéshez. Anyagi
O0sztonzés nélkil kevesen vallaljak, hogy autentikus formaban megdrzik a régi, hagyomanyos hazakat,
utcakat. Az orszagosan védett épliletek, épitett 6rokségek megmaradasat is az elhanyagoltsag, rossz
felujitas veszélyezteti.

A kozterlileteken nagy el6relépés lenne, ha a légvezetékeket és a rosszul lefedett kézm( arkokat
atépitenék.

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok

A M10-es gyorsforgalmi Ut az Orszagos és a Megyei Terv alapjan Kesztolc kiilteriiletét is érinti. Eszakon
egy szakaszon a 117-es szamu f6ut kiszélesitésével, majd délebbre haladva attdl eltér6 nyomvonalon,
a telepiilés belteriletétdl tavolabb fut, délen pedig a kilteriileti hatar mentén.

Az M10 gyorsforgalmi ut Budapest-Kesztolc kdzotti szakaszanak el6készitése folyamatban van. A 2x2
savos autéutként torténd kiépités az MO Budapest korili atgy(ir( 10-es f6uthoz csatlakozd csoméponti
rendszere és a 117. jeld ut kesztolci tervezett csomdpontja kézott torténik.

Kesztolc kozigazgatdsi terlletét a 117. szdmu féuat és a 11126. jelli bekotéut érinti, a teleplilés
megkozelithet6ségét ezen utak biztositjdk. Mig a f6ut éppen, hogy érinti a telepuilés belteriiletének
nyugati részét, addig a bekotdut a telepiilés fGutcajat is jelenti egyben.

1.15.2. Kozuti kozlekedés

Telepulési Ut a Széchenyi utca - amely Klastrompuszta bekotéutja -, a Csévi utca, a Malom utca -
amely a Lencse hegyi iparteriiltre vezet - és Joszerencsét utca. Egyéb utak a kiszolgdlé- és lakoutcak,
kiskerti utak, erd6- és mez6gazdasagi utak, diléutak.

1.15.3. KOzosségi kozlekedés
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1.15.3.1. kozuti

A kozuati tomegkozlekedési elldtast helykodzi autdbuszjaratok biztositjdk. A meglévé utfejlesztések
alkalmasak az autobusz kozlekedés szamara is.

1.15.3.2. kétottpalyas

Az esztergomi viszonylag tdrja fel a térséget vasut altal, azonban ez nem érinti kdzvetlen Kesztolcot. A
legkdzelebbi vasutallomas a telepliléshez Lednyvaron van.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A gyalogos, kirandulé forgalmat kiterjedt gyaloguthdldzat és turistaut haldzat szolgalja, a kozségben
teleplilések kozotti kerékpar Ut haldzat kiépitését tervezik. A tervezett kerékpdarut a Nyarasi
teriileteken at halad nyugat felé.

1.15.5. Parkolas

Az U] létesitmények parkoldsat és rakodasat az OTEK-nak megfelel&en, telken beliil kell megoldani.

1.16. Kozmlivesités

1.16.1. VizikdzmUvek
1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizoltd-, ont6z6viz, termalviz hasznositas)

A vezetékes ivoviz ellatds teljeskorlien kiépitett. A vizellaté haldzat a belteriileten 100%-0s, az ivéviz
vezeték minden utcaban kiépitett. A vizellaté haldzat kezelSje az Es az-Dundntuli Vizm( Zrt., amely a
térség vizellatasardl gondoskodik.

Az EDV Zrt. a térségben 1évé regionalis haldzata részére tdbb vizbazisbol termel ki ivévizet. A térségi
vizellatd rendszer alapbazis szempontjabadl jol ellatott és jelentbs tartalék kapacitassal rendelkezik.

Kesztolc vizellaté haldzata az EDV Zrt. regionalis haldzatardl a Vaskapupuszta felSl kapja a betaplalast
egy DN150-es méret(i vezetéken keresztiil. A telepillésen beliili utcdk nyomvonalan kiépitett ellato
halézat vezetékeinek mérete atlagosan DN100-as atmérdjli, csak a medencékhez vezet6
gerincvezetékek belteriileti szakasza nagyobb méreti. A kozségben két nyomaszdna taldlhato: az also,
amelyhez gyakorlatilag a telepiilés nagyobb része tartozik és a felsé zéna, ami Klastrom puszta
ellatasara épilt ki, ide a teleptlés keleti részén taldlhaté nyomasfokozd berendezés biztositja a
telepuilésrész vizellatasat. ErrGl a zénardl torténik a telepiilés keleti részén Iév6, magasan fekvé teriilet
is, itt a fogyasztas nyomascsokkent6kon keresztiil torténik.

A vizellatd haldzat nagyrészt korvezetékes rendszerként Gzemel, de a kilteriletek felé tarté utcaknal
vannak agvezetékek is, amelyekben pangd viz alakulhat ki. A haldzatfejlesztésnél torekedni kell a
haldzat teljes hosszanak korvezetékes rendszerbe vondsara.

A biztonsagos tlzi vizellatas érdekében haldzatfejlesztésnél kozterileten legaldbb DN100 atmérdgjd
vezeték épitése ajanlott. Uj vezeték épitését a jelenlegi haldzatnak is megfeleléen mianyag (KMpvc —
KPE csovekkel javasoljuk kiépiteni.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

A kozségben 100%-osan kiépllt az elvdlasztott rendszerl szennyvizcsatorna hdldzat, a haldzatra
viszont csak 64%-0s a rakotottség. A haldzat gravitacids rendszer(, a topografiai adottsagok miatt 6 db
atemeld teleppel. Az elvezetett szennyvizmennyiség Lednyvarra kerll Kesztolc-Lednyvar-Piliscsév
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koz0s szennyviztisztitd telepére. A megtisztitott szennyviz befogaddja a Kenyérmezbi patak. A
tisztitotelep eleveniszapos tisztitd technoldgidval rendelkezik, a szennyviztisztitd telep
szennyviztisztitd kapacitdsa 1000 m3/d. A telep tulterhelt, bévitése sziikségszerd.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A teleplilés csapadékvizének elvezetGje a Kesztolci patak és mellékagai. A patak a kdzség keleti részén
ered, a hegyek |dbaindl eredd forrasok vizét szallitja. Kelet, majd a teleplilés belteriiletét délen
hatdrolva kelet-nyugat iranyban halad végig, ahol a Kenyérmezei patakként folyik tovabb tobb
telepuilésen keresztiil, illetve a Dunaig is eljut a viz. Mellékagai a Malomréti és a Csurgdkuti patak.

A telepllés csapadékviz elvezetése hidnyos, az utcdkban jellemz6en nyilt arkos vagy vapas
Utburkolatos rendszerben gydijtik a lehullé csapadékvizet.

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitds, gazellatas,
tavhGellatas és mas ellatérendszerek)

Villamosenergia elldtds

A telepilés villamosenergia ellatdsat a gyéri kdzponti E.ON Eszak-dunantdli Aramhaldzati Zrt.
biztositja. A villamosenergia ellatds bazisa a térségben (izemeld tobb aldllomas, ahonnan a 20 Kv-os
szabadvezeték haldzat segitségével torténik a telepiilés elldtdsa. Ez a halozat taplalja a telepiilés
fogyasztoi transzformator allomasait.

Az dramellatast szolgald transzformator allomasok oszlopallomasok. A fogyasztdi igények kielégitése
kozvetlenll a fogyasztdi transzformator allomasokrdl taplalt kisfeszlltségl halézatrél torténik. A
kisfesziiltségl halozat légkdbeles vagy szabadvezetékes, oszlopra szerelten rendszerben kerilt
kivitelezésre. a kbzép- és kisfesziiltségli hal6zatok nyomvonala nem mindenhol kéveti a kdzterileteket,
hanem néhol athalad a magantelkek felett. Ezeket a tovabbi tervezés soran rendezni sziikséges.

Féldgadzellatas

A foldgazellatast a gySri kdzpontl Egaz-Dégaz Foldgazelosztd Zrt. A telepiilés kiépitett ellatd
halézatanak Gizemeltetdje a Tatabanyai kirendeltség.

A gazellatds a dorogi gazatadotdl induld nagy-kdzépnyomdsu vezetékkel torténik. A telepiilésre Dorog
fel6l érkezik a gaz Kesztolc gazfogaddjahoz, amely a telepiilés beépitett terliletének déli hataraban
helyezkedik el. Kesztolc kozigazgatasi teriletén tovabb halad a nagy-kdzépnyomdsu halézat, amely a
szomszédos teleplilés, Piliscsév gazellatasat is biztositja. A nagy-k6zépnyomasu nyomvonal helyét és
biztonsagi 6vezetének helyigényét a tovabbi tervezés soran figyelembe kell venni.

1.16.2.2. megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehet&ségei

A kozség kozvilagitdsa a kisfesziiltségli halézat tartdoszlopaira szerelt lampafejjel torténik. A

megvilagitas mértéke minimalis, éppen csak a kdzlekedés biztonsagat szolgalja.

A telepllés pozitiv arculatformdlasanak érdekében a jov6ben kedvezébb lenne a kozép- és
kisfesziiltségl haldzatot foldkabelbe fektetve kivitelezni, az oszloptranszformatorok helyett épitett
allomasokat telepiteni és a kozvilagitast is — a jelenleg kisfesziiltség(i haldzat tartdoszlopaira szerelt —
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rovidtavon a beépitett kérnyezet barmilyen célbédl torténd haldzatfejlesztése sordn az Gj hdldzat
foldkdbeles fektetésével kell kezdeni. A kdzvilagitast is ilyen mddon, foldkabeles megoldassal ajanlott
fejleszteni. Tavlatban fokozatosan megsz(innek a légkdbeles megolddsok, a kdzteriletek esztétikusabb
megjelenésliek lehetnek, az utcafasitdsokra és utcabutorozdsra tobb lehet6ség lesz. A kozvilagitas
ldmpatesteibe csak energiatakarékos fényforrds hasznalhatd.

A teleplilésen hdarom napelempark |étesitését tervezik.
1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

Az Onkormanyzat intézményeiben az energiai hatékonysag javitasa folyamatos. A polgdrmesteri
hivatalnal hdszigetelt éplletszerkezeteket épitettek be.

Az elmult években fejez6dott be az altaldnos iskola energia tudatos feldjitasa.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus haldzat, vezeték nélkiali hirkozlési
épitmények)

Vezetékes hirkézlési létesitmények

A kozség vezetékes tavkozlési hdldzatanak lizemeltetGje az INVITEL Nyrt. A Budapesti szekunder
koézponthoz tartozd 29-es korzetszdmu Esztergom primer kozpont, Kesztolc jelenlegi vezetékes
tavkozlési haldzatdnak bdzisa. A telepiilés 33-as tavhivd szdmon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo halézathoz. A vezetékes tavkozlési ellatottsag teljes korlinek tekinthetd. A haldzat
kiépitése a kozelmultban tortént, igy szinte teljes mértékben fold alatt vezetett kdbelhdldzatként épilt
meg.

A sziikséges hdldzatfejlesztést a szolgdltatd sajat beruhazasaként valdsitja meg. A haldzatépitésre
vonatkozdéan a telepiilés arculatdnak alakitdsa megkivanja, hogy a mar kiépitett halézathoz
kapcsolddva, ahhoz hasonldan, Uj fejlesztési teriileten a vezetékes haldzat kizardlag csak foldalatti
elhelyezéssel |étesiljon.

Vezeték nélkiili hirkézlési létesitmények

A koOzség terliletén valamennyi vezeték nélkili hirkozlési szolgdltatd — bar nem teljes terileti
lefedettséggel — tudja biztositani a vételi lehetdséget.

A teleplilés Ujabb kozcélu vezeték nélkili hirkozlési Iétesitmény elhelyezése nem tervezett, a terileti
lefedettség novelése érdekében azonban varhatd. Amennyiben Uj létesitmény elhelyezési igénye
jelentkezik, akkor az érvényes elGirasok szerint kell eljarni.

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

A Pilis-hegység kistaj-csoport a pilisi hegyekbdl és a pilisi medencékbdl all. A két, keletkezésiiket
illet6en is szervesen Osszefliggd kistdj magasabb gerincei és hatai dolomitbdl és mészk6bél allnak,
melyeken a koves sziklds vaztalajok és a rendzindk az uralkodé talajok. A lejt6kdn és a medencékben,
kilonodsen ahol a talajképzd kézet a megmaradt 10sz, sz6l6k, gylimolcsosok és szantdk vannak. Itt a
talajok az agyagbemosddasos barna erdé6talajok és a barnafoldek mozaikjaibdl alinak 6ssze. A kistdj
erddsiiltsége 70%-a erdGs. A szantdkon Gszi gabonaféléket, kukoricat, napraforgdt, borsot, lucernat
termesztenek.” Stefanovits Pal, Filep Gyorgy, Flileky Gyorgy
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1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

Malomréti és Csurgokuti patak vizét Kesztolci patak gydijti 0ssze, mely egyesiilve a Topolyka patakkal a
Kenyérmezei patakba folynak. A végsé befogadd a Dunaba.

A telepllés teriiletén kornyezeti elemek kozil a felszini és felszin alatti vizek védelmére fokozott
hangsulyt kell fektetni, amelyet a 27/2004.(X11.25.) KvWm rendelet szerinti kozigazgatasi teriileten
taldlhatd vizfolyasok és allévizek, vizbeszerzési teriletek, valamint a telepiilés érzékeny, illetve
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriletbe tartozdsa indokolnak. A beépitett
teriletek nem érintenek vizfolyast, azonban a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny terlleteket és
azok védelmének lehet&ségeit figyelembe kell venni.

Az EU jogharmonizacio kovetelményeként a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg minGségi védelme
érdekében meg kell kovetelni, ill. ellendrizni kell a 219/2004. (V11.21.) Korm. rendelet elGirasainak, a
felszini vizek tekintetében a 220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet, valamint a 83/2014.(I11.14.) Korm.
rendelet el8irdsainak betartdsat.

A kozség teruletén lehataroldsra keriltek a nyilt karszttertletek, melyek jegyzékét a 8002/2005. KvWM
tdjékoztatd tartalmazza, a tervezési teriileteket nem érintik. A vizmingség-védelem szempontjabdl
alapvet6 kornyezetvédelmi elvards a szennyvizek megfelel6 kezelése. A telepiilés csatornazott, ezért
az ujonnan kijelolésre kerlil6 beépitésre szant terileteken is meg kell kdvetelni a csatornahaldzat
kiépitését, illetve Uj épuletek létesitése esetén feltételként kell meghatdrozni a szennyvizek
csatornahdlézatba vezetését.

1.17.3. levegGtisztasag és védelme

A légszennyezettségi allapot figyelembevételével — az orszdgos imisszidbazis alapjan — az orszag
teriilete légszennyezettségi agglomerdacidkra és zéndkra kerllt felosztdsa. Kesztdlc a jelenleg hatalyos
4/2002.(X.7.) KwWM rendelet szerint nem tartozik légszennyezettségi zondba. A levegGterheltségi szint
hatdrértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeir6l a
4/2011.(1.14.1 VM rendelet el8irdsai rendelkeznek.

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

Kornyezeti zaj egyes ipari tevékenységektél, szérakoztatd |étesitményektSl és a kozlekedéstdl
szarmazhat. Kesztolc kozigazgatasi terliletén hatarértéket meghaladd lGzemi létesitménytél szarmazd
kornyezetterhelésrél nincs tudomasunk.

Kedvezd mddon jelentsebb forgalmu Ut a telepiilés belteriletén nem halad keresztiil, a tervezett M10
gyorsforgalmi Ut is a tervezési teriilet hatardban halad ezzel j6 kozlekedési kapcsolatot biztositva
Esztergom, illetve Dorog vagy Budapest felé. Az utak kedvezétlen kdrnyezeti hatasai elleni védelmét
szolgdlja a korabban kijelolt lakoterilet-bbvitési terilet visszaszoritasa és tovabbi védéerdd kijelolése
az utak mentén. Az egyes modositasok a zaj- és rezgésvédelem érdekeit nem sértik.

1.17.6. hulladékkezelés

Lakd- vegyes és intézményi funkcidju kilénleges teriileten kizardlag a lakossag alapvetd ellatasat
szolgdld tevékenységek folytatdsa esetén engedélyezhet6 veszélyes hulladékot eredményezé
tevékenység, Udil6terileten és rekredcids funkcidju kilonleges teriileten veszélyes hulladékot
eredményezd tevékenység nem folytathatd. A veszélyes hulladékok jegyzékét a 16/2001. (VII.18.) K6M
rendelet, kezelésiik szabalyait a 2000. évi XLIII. tv., illetve a 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet még
hatdlyos elGirasai tartalmazzak.

IR E4

bontasi hulladék kezelésének részletes szabdlyairdl szolé 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM egyiittes
rendelet emelendé ki. E rendelet el6irdsa szerint amennyiben a bontasi vagy épitési tevékenység soran
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az egyes épitési vagy bontasi hulladékfajtak valamelyikének mennyisége eléri a Rendelet 1. sz.
mellékletében meghatdrozott kiiszobértéket, a Rendelet értelmében un. épitési, ill. bontasi hulladék
tervlapot kell késziteni (a keletkezd hulladékok mennyiségének, a kezelés, ill. artalmatlanitas mddjanak
feltlintetésével), melyet az engedély iranti kérelemmel egylitt az engedélyezd hatdsagnak kell

sz e e

kell megoldani, kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkez6 szervezeteknek adhatok at.
1.17.7. vizudlis kornyezetterhelés

Problémat jelent a telepiilés feletti felszini kavicsbanya [atvanya.
1.17.8. arvizvédelem

A telepiilésen nem relevdns.
1.17.9. Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A felhagyott banyaterlletek teljes rekonstrukcidjat el kell végezni. Talajvédelmi szempontbdl
kiemelendd a humusz védelme, melyet a terméfoldon torténd beruhdzasok megvaldsitasa soran kell
biztositani.

A felszini és felszin alatti vizek, karsztos teriiletek védelme érdekében az Uj fejlesztéseknél is a
szennyvizelvezetést ki kell épiteni.

A belteriletet érint6 mddositasok teriletein a teleplilésre vonatkozé dltaldnos vizvédelmi elGirdsok
betartdsdval kérnyezeti érték nem keriil veszélybe, azonban a kozterileteken a felszini vizelvezetés
rendezése az egész telepiilésen fontos feladat, ez részletes vizrendezési terv alapjan, az dkoldgiai
szempontok figyelembevételével valésulhat meg. A meglévs és tervezett orszagos Ut lakoteriiletet
esetlegesen zavard zajhatasait meg az el6irdsok szerint meg kell oldani. A tervezett gazdasagi teriletek
beépitése levegdszennyezéssel nem jarhatnak.

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozo tényezék)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok
1.18.1.1. alabanyaszott teriletek, barlangok és pincék teriletei

Kesztolc kérnyékén a mult szdzad elsG évtizedeit6l van bdnyaszat. Az alabanyaszott terlletek a
lakoéteriileteket nem érintik. Banyaszati érdekeltségl teriletek, banyatelek bejellésre keriltek.

Barlang véd6zona kozel azonos, nagy kiterjedés(l, mint az orszagosan védett természeti terilet, illetve
a Kébanya is beletartozik a lehatarolasba.

1.18.1.2. csuszas-, siillyedésveszélyes teriletek

Csuszasveszélyes teriletek dvezete:
o A belteriilet hatardban E-ra, D-re és Ny-ra |év§ illetve a telepiilés kozigazgatdsi hataranak D-
i részén lévé meredek oldalak.
o Ebben az 6vezetben beépitésre szant terilet, valamint kiilszini mdvelésl banya nem jeldlhet6
ki, illetve nem nyithaté.

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség
Vizrajzi veszélyeztetettség nem jellemzé.
1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvez6tlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
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Ateleplilés kozigazgatasi teriletén bellil nagy magassag kiilonbségek vannak. A telepiilés északi részén
|évé meredek lejt6k védelmérdl gondoskodni kell.

1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely

Kesztolcon lignit és kavics lel6hely van. Jelenleg a kavicsbanya tGzemel.

1.20. Varosi klima

Kesztolc dombokkal, erdds teriletekkel korbe
vett teleplilésen az atlagos napi h6mérséklet és
felmelegedés a f6varosi atlag értékekhez képes 5-
6 fokkal elmarad.

A felszinhdmérséklet és a varoskornyéki : 10 L ;
atlaghomérséklet kiilonbsége (°C)

L - .
6 -4 -2 02 4 6

A hegység éghajlatara a Duna vizfellilete és az erd@s taj kedvezé befolyassal van. A nydr mérsékelten
meleg, a tél nem tulsagosan szigoru, a napfényes 6rak szdma kdzepes. A teriilet csapadékban nem
mondhaté gazdagnak, mivel a hegyvonulat irdnya megegyezik a csapadékot hozdé uralkodd
szélirdnnyal. Az évi csapadékmennyiség 600-700 mm kozott valtozik. Ebbdl 1ényegesen tébb jut a
nyugati és északnyugati részekre, mint a keleti, délkeleti lejt6kre. A h6mérséklet évi atlaga 9 °C kordil
ingadozik. A hegytetokon ezek az atlagok joval alacsonyabbak. A jobbara mészkébél felépult Pilis
vizszegény vidék. A lehullé csapadékviz leszivarog a sziklak repedésein, ami meggatolja a vizhalézat
kialakuldsat. A Visegradi-hegység vulkanikus k&zete nem engedi oly kdnnyen at a vizet, mint a mészké,
igy ez a vidék lényegesen alkalmasabb patakok kialakuldsara, amelyek mind a Dundba folynak. A
hegység teriiletén szamos forras fakad, amelyek tiszta, friss viziikkel tiditik fel az arra jaré turistakat.
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