1. melléklet

TELEPITESI TANULMANYTERV

KESZTOLC KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK M6 JELU
MODOSITASANAK I. MODOSITASI PONTJAHOZ

Készitette: Bak Gabriella okl. telepllésmérnok (TT 15-0381) /<2 ij_’,.

ELOZMENYEK:

Az Euronergy Ganymede Kit. korabban kérelmet nyuitott be az Onkormanyzat részére, a 0261/4 hrsz.-u
terilet M& - altalanos mez6gazdasagi terlletbdl Kb-En jelli kilonleges beépitésre nem szant
napelempark dvezetbe torténd sorolasara, 1 MW teljesitményd, kozcélu haldzatra termeld napelempark
elhelyezése céljabdl, melyet a Képvisel6-testilet 102/2025.(V.25.) sz. hatarozataval tamogatott.

Az 4tsorolashoz csereterillet kijeldlése sziikséges, amelyhez javasolt az Onkormanyzat tulajdonaban
léve 4807/2, 4808-4812, 4815-4818, 4864-4868 és 4874/2 hrsz.-U ingatlanok Mk dvezethdl Eg dvezetbe
torténd atsorolasat.

Jelen telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz keszilt.

1. A TERVEZESI TERULETEK ES KORNYEZETUK, HATASTERULETUK BEMUTATASA

A tervezett modositas két, egymastol funkcionalisan elkilonuld, de jogilag 0sszetartozo terlletet érint
Kesztlc kozigazgatasi terlletén.

1.1. NAPELEMPARK TERVEZESI TERULETE (0261/4 HRSZ.):

A terllet a telepilés kulteriletén, annak déli részén helyezkedik el. Jelenlegi besoroldsa Ma - altalanos
mez6gazdasagi terulet.

A terilet a 117. szdmu (057/6 hrsz.-0) kozutrdl lehet megkdzeliteni. A kornyezetében jellemzéen
mez6gazdasagi mlivelés alatt all6 szantoterlletek talalhatok.

A terlilet domborzata sik, a tervezett funkcié (napelempark) elhelyezésére kivaldan alkalmas.



A terllet ortofoton (ortofoto forras: Lechner TK):

A terllet a hatélyos szabalyozasi terven:
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1.2. CSERETERULET TERVEZESI| TERULETE

A Magyar Epitészetrsl sz6l6 2023. évi. C. tdrvény 7.§ (2) pontjanak eléirasa szerint csereteriilet
kijeldlése sziikséges:

“T. § [A természeti rendszerek megérzésének elve]



(2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezdgazdasagi teriilet Gvezetbél és erddteriilet dvezethdl Uj beépitésre szant terlletet,
vagy kuldnleges beépitésre nem szant terlletet kijeloini nem lehet, kivéve, ha legalabb az Uj kijeloléssel azonos
mérték( és legalabb azzal megegyez6 biologiai aktivitas értékii zoldterillet dvezet, mezégazdasagi tertilet dvezet
vagy erdéterilet dvezet kerll csereterlletként kijelolésre az Uj beépitésre szant tertlet kijelolésével azonos
telepiilés kozigazgatasi tertletén beldl.”

A cseretertletként kijelolendd ingatlanok (4807/2, 4808-4812, 4815-4818, 4864-4868 és 4874/2 hrsz.-u
ingatlanok) a teleptlés nyugati kiltertletén, a ,Nyaras” elnevezési dildben helyezkednek el. A terilet
jelenlegi besorolasa Mk — kertes mezégazdasagi teriilet. A valésagban a terillet egy mozaikos, kevésbé
intenziven mivelt zéna, amely részben beerddsllt. Az ingatlanok énkorményzati tulajdonban vannak,
hasznositasuk jelenleg nem megoldott.

A terilet ortofoton (sarga vonallal kértilkeritve), (ortofoto forras: Lechner TK):

A tertilet a hatélyos szabalyozasi terven (lila vonallal korllkeritve):
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1.3. HATASTERULET:

A tervezett beavatkozasok hatasterilete elsddlegesen a kozvetlenul szomszédos ingatlanokra terjed ki,
amelyek jellemzéen mezbégazdasagi terlletek és kdzlekedési utvonalak. A fejlesztések a lakott
terlletektél megfeleld tavolsagra helyezkednek el, igy a lakossagra gyakorolt kdzvetlen hatasuk
minimalis.

2. AZ INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES
HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A tervezett napelempark létesitése elsésorban miszaki infrastruktura-igényeket tamaszt, mig a
humaninfrastrukturara gyakorolt hatasa elhanyagolhato.

Miszaki infrastruktira:

Villamosenergia-halozat: A legfontosabb igény a megtermelt 1 MW villamos energia befogadasara
alkalmas haldzati csatlakozasi pont kiépitése. A beruhazas részét képezi a sziikséges transzformator
allomas és a csatlakozo vezetékek megvalositasa.

Kozlekedés: A terlilet megkozelitése a meglévé 117 sz. kozutrdl biztosithato.

Viz- és szennyviz-infrastruktura: A napelempark Uzemeltetése szdmottevé viz- €s szennyviz-igényt nem
tamaszt.

Humaninfrastruktura: A napelempark egy nagymértékben automatizalt létesitmény, amely a kivitelezési
id6szakot kdvetéen minimalis, alkalmi feligyeletet igényld munkahelyet teremt. Ennek kdvetkeztében a
teleplilés humaninfrastruktirajara (oktatasi, egészséglgyi, szocialis intézmények) a fejlesztés nem ro
tovabbi terhet.

3. A JAVASOLT TELEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A napelempark (Kb-En) kornyezeti hatasai:

Pozitiv_hatasok: A beruhazas legfontosabb pozitiv hatdsa a megujuld energiaforrasbol torténd,
villamosenergia-termelés, amely hozzajérul a klimavédelmi célok eléréséhez. Az lizemeltetés csendes,
a kérnyezetre zavard hatast nem gyakorol.

Negativ hatasok: A legf6bb negativ hatas a tajkép megvaltozésa, egy mez6gazdasagi terilet technikai
jellegiivé valasa.

A csereteriilet (Eq) kornyezeti hatasai:

A cseretertlet kijelolése a kertes mezGgazdasagi terulet (Mk) erdéteruletté (Eg) torténd atminbsitésével
egy egyértelmien pozitiv kornyezeti hatéssal jaro beavatkozas. Az erdbterllet ndvelése hozzajarul a



biodiverzitds megdrzéséhez, a helyi klima javitasdhoz és a telepllés zoldinfrastruktira-halézatanak
erbsitéséhez.

4. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA,
SZABALYOZAS|I KONCEPCIOJA

A mddositas koncepcioja, hogy a jogszabalyi kereteknek megfeleléen lehetévé tegye a megujuld
energiaforrast hasznosito beruhazas megvaldsulasat, mikozben a kdrnyezeti egyensuly fenntartasara is
megoldast kinal.

A napelempark terlletének atsorolasa: A 0261/4 hrsz.-u ingatlan a hatédlyos Ma - altalanos
mez0gazdasagi Ovezetbdl Kb-En — kulonleges beépitésre nem szant napelempark Ovezetbe kerdl
atsorolasra. A magasabb szintli jogszabalyok értelmében a 0,5 MW-nél nagyobb teljesitményi
erémiivek elhelyezéséhez ez a lépés elengedhetetlen.

Cseretertlet kijelolése: Mivel a napelempark kijelolese mezégazdasagi tertlet igénybevételével jar, a
jogszabéalyok kompenzaciot irnak el6. A modositas ezt a kotelezettséget a kijelolt onkormanyzati
tulajdonu ingatlanok Mk — kertes mezdgazdasagi Gvezetbél Eg — gazdaségi erdéteriilet dvezetbe
torténd atsorolasaval teljesiti, ami a tertlet 6kologiai értékének novelését eredményezi.

A tervezett mddositasok a szabalyozasi terven:

- Kb-En kijel6lése:
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- Csereterulet kijelolése:
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5. A BEEPITES JAVASLATA

Kb-En — Kiilonleges beépitésre nem szant napelempark dvezet:

A Helyi Epitési Szabalyzatban talalhatd Kb-En dvezetre vonatkozd eldirasok tervezettek a teriiletre:

- A Kb-En jelli kilénleges beépitésre nem szant, megujuldé energiaforras hasznositdsanak céljara
szolgélé terilet, naperémiipark telepitésére alkalmas dvezet. Az Gvezetben elhelyezhetdk a naperémii
napelemei és a naperémi uzemeltetéséhez sziikséges épuletek és egyéb épitmények.

- A Kb-En Gvezetben a naperémii napelemei oly modon helyezheték el, hogy a napelemek tartoszlopai
altal elfoglalt teruletet kivéve a napelemek alatti és kozotti tertleteken gyeptertlet hasznalat biztosithato
legyen.

- A Kb-En dvezetben az éldvilag védelme érdekében kizardlag matt antireflexiés bevonattal rendelkezé
napelemek helyezheték el, tovabba olyan technoldgia alkalmazhatd, amely (izemelése soran a polaros
fényszennyezés minimalisra csokkenthetd.

Beépitési paraméterek:

- Beépitési mdd: Szabadonalld
- Megengedett legnagyobb beépitettség: max. 3%
- Megengedett legnagyobb épitménymagassag: max. 4,5 m
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Eg — Gazdasagi erdéteriilet dvezet:

Szintén a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti Eq dvezetre vonatkozod eléirasok tervezettek a teriilere:

- Az Eg gazdasagi erd6dvezetben az erdé rendeltetésének megfelel6en:

a) erdészhaz,

b) k6zdsségi vadaszhaz,

c) erd6gazdasag épuletei, épitményei,

d) az ismeretterjesztés épitményei, és

e) a terulet fenntartasahoz szikséges tovabbi épitmények

helyezhetdk el, ha azt az erd6hasznalat, az erdémiivelés indokolja. Egyenként legfeljebb 150 m 2 bruttd
beépitett tertletl éplletek alakithatok ki.

- Beépitési mdd: Szabadonalld

- Megengedett legnagyobb beépitettség: max. 0,5%



