Kesztolc kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének
6/2010. (V11.19.) 6nkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl

Kesztdle kdzség Onkorményzat Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés ¢) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a helyi nkormanyzatokrdl sz616 1990. évi XLV. torvény 8.§
(1)bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 9.§
(6)bekezdés b)pontjaban biztositott velemenyezési jogkdreben eljaré Fejer Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Foépitésze,

a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, viziigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijel6lésérdl szolo a 347/2006. (XI11. 23.) Korm. rendelet 34.§ (1) bekezdés c)
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Eszak-dunantali Kéryezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi FeliigyelOsége,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard az Komarom —
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatasi Szerve,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997. (X11.20.)
Korményrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro Komarom-
Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosaga,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (X11.20.)
Korményrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyel0ség Utligyi Osztalya,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.)
Korményrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosaga,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.)
Korményrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Osztalya,

a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizligyi hatdsagi és igazgatési feladatokat ellato
szervek kijelolésérdl szolo 347/2006. (XI11. 23.) Korm. rendelet 37.§ e) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga,



az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaro6 Koméarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Novény €s Talajvédelmi Igazgatosaga,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Honvédelmi
Minisztérium Hat6sagi Hivatala,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Magyar
Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysag,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI11.20.)
Kormanyrendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosag Soproni hatosagi Irodéja,

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:*

Elsé rész
l. Fejezet
Teljes telepiilésre vonatkozé eldirasok
1. Szabalyozasi elemek
1.8
(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelez6 szabalyozasi elemek:

a) a beépitett és beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teriiletek hatara,
b) a szabalyozasi vonal,
C) a teriiletegység hatara és elGirasa,
d) az épitési Ovezet hatara és tartalma,
e) a védett teriiletek hatara és azokra vonatkozd el6irasok,
f) avédo teriiletek hatara és azokra vonatkozo eldirasok és

g) az épitési hely.

! Médositotta a 19/2012.(XI1.15.) nkorméanyzati rendelet, hatdlyos 2013. januér 14-t51
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A terven jelolt minden egyéb szabalyozasi elem iranyadonak tekintendd, amelyektdl eltérést
az elséfoku épitésiigyi hatosag sajat hataskorben, a szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési

szabalyzat modositasa nélkiil engedélyezhet.

2. A szabdlyozasi terv teriilet-felhasznalasi egységei
2.8
Beépitésre szant teriiletek
a) a lakotertiletek, ezen beliil: ,,Kertvarosias lakoteriilet, (Lke)”és ,,Falusias lakoéteriilet (Lf)”,
b) a vegyes teriiletek, ezen beliil ,, Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)”,
C) a gazdasagi teriiletek, ezen beliil: ,,Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)” és
,Ipari tertilet (Gip)”,
d) az iidiilSteriiletek, ezen beliil: ,,Udiilohazas teriilet iidiiléteriilet (Uii)”és a ,,Hétvégihazas
tidiildteriiletek (Uh)” és
e) a kiilonleges teriiletek, ezen beliil: ,,Kiilonleges pincesor (K-p)”, a ,,Kiilonleges lovas -
sport (K-1)”, a ,,Kiilonleges-sport (K-sp)”és a ,,Kiilonleges turisztikai (K-tu) teriilet”.
Beépitésre nem szant teriiletek
a) kozati kozlekedési teriilet (KOu),
b) zoldtertiilet (Z2),
c) az erddteriiletek, ezen beliil: ,,Védelmi erdéteriilet (Ev)”, ami tagozodik Gazdasagi
erddtertilet (Eg)” és ,,Egészségligyi, szocialis, turisztikai erddteriilet (Ee)”,
d) a mezégazdasagi teriiletek, ezen beliil: ,,Altalanos mez8gazdasagi teriilet (M4)”, ,Kertes
mezdgazdasagi teriilet (Mk)” és ,,Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mko)”,
e) vizgazdalkodasi teriilet (V),
f) természetkozeli tertilet (Tk) €s
g) a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil: , Kiilonleges - temeté (K-t),
»Kilonleges - régészeti (K-kr)”, ,Kiilonleges — kiilszini banyateriilet (K-kb) és

,Kiilonleges - rekreacios teriilet. (K-kre)”.

3. Telekalakitas
3.8
A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezd telket alakitani, legkésbb
az ingatlant érint6 épitéssel vagy funkcidvaltassal egyidejlleg. A telek kozteriiletté valo része
a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld Ovezeti

besorolast kapja.
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A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes ¢épitési
ovezetekben eldirt telek méreteitdl, de 0j telket alakitani, telket megosztani csak az épitési
Ovezetben eldirt minimalis telekméretnek megfelelden lehet.

A telepiilésszerkezeti okbol indokolt telekalakitasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A szabalyozasi terven nem szerepld telekalakitasok csak akkor engedélyezhetdk, ha az érintett
telkek teriilete, és beépitési mutatoi (beépitettség mértéke, zoldfeliileti fedettség, szintteriileti

mutato) a telekalakitas utan is megfelelnek az ovezeti eldirasoknak.

4. Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozé eldirasok

4.8
A telkek beépitési modja az Ovezeti eldirasoknak megfeleléen oldalhataron allo, illetve
szabadonallo lehet. Uj épiilet oldalhataron alldan csak a 16 méternél keskenyebb telkeken
helyezhet? el.
Eldkertben 6nallo gardzs épiilet, €pitett kukatarold a keritéssel egybeépitve 1étesithetd. A 3
vagy annal tobb gépkocsi taroldsara alkalmas gardzs 6nallo épiiletben nem helyezhetd el. A
fedett parkolokat ,,f6épiilette]” egy tomegben vagy a terepszint alatt kell megépiteni.

5.8
Az eldkert a szabalyozasi terv eltérd jelolése hidnyaban valtozo lehet, altalanos esetben min.
5,0 méter, a régi falusi részen nincs, tobb helyen a szomszédos beépitéshez vagy a
terepviszonyokhoz igazodo.
Szabadonalld beépitési modnal az oldalkert az épiilet oldalkertre nézo atlagos
homlokzatmagassaganak fele, de legaldbb 3,0 méter, oldalhatiron 4ll6 beépitésnél az
épitmények kozotti tavolsag legalabb 5,0 méter.
A hatsokert a régi telepiilésrészen tlizvédelmi hatosdgok engedélye alapjan, a kialakult
beépitéshez igazoddan elhagyhat6 (egy tlizszakaszként szamolva egy nagyobb
teriiletegységre), vagy legalabb 6,0 méter.
A 10%-nal nagyobb lejtésii telkek beépitése esetén az épiilet lejtd feloli homlokzatanak
vonaldban a fOldszint szint magassaga (Bf) és meglévl természetes terepszint atlagos
magassaga (Bf) kozott legfeljebb 1,2 méter magassag kiilonbség engedélyezhetd. Az épiilet
hegy feloli homlokzatdnak vonaldban a f{Oldszint szint magassaga (Bf) és meglévo
természetes terepszint atlagos magassaga (Bf) kozott legfeljebb 0,5 méter magassag

kiilonbség engedélyezhetd.
6.8
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Kozteriileten 1) épitmény, kozmilétesitmény, transzformatorhdz, nyilvanos illemhely,
telefonfiilke, utasvaro, 0,5 m? -nél nagyobb reklamfeliilet, gyepes arok, tamfal, egyéb mérnoki
1étesitmény kivételével csak kozteriilet-rendezési terv alapjan helyezhet6 el.
A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel
szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfeliiletként kell kialakitani.
Kozteriiletrdl lathatéan csak kdburkolatd, vagy természetes anyagbol épiilt (fliz, természetes
ko, fa, tehat nem beton) tamfal-1étesitmény 1étesithetd.
Az arkok aljat lehetdleg gyeppel, kaviccsal, oldalat helyi terméskd burkolattal, vesszofonattal,
faval vagy gyepes rézslivel kell kialakitani. A nagy lejtésii teriileteken a vizvisszafogasrol az
arkok 1épcsoztetésével kell gondoskodni.

7.8
Szerelt kémény a tetéfelépitmény folott legfeljebb 1,2 m kidllasi hosszal épithetd, a
tetdszinével harmonizald sziniire festve helyezhetd el. Onalld, az épiiletre szerelt kéményt a
falazott szerkezetekhez illeszkedden, burkoltan kell kialakitani.
Napkollektor magas tetén csak a tet6fedéshez igazodd kivitelben (szinben harmonizalo,
tetablakok kiosztasi rendszerével egyiitt tervezett), az ¢épitési eldadd szakértelmével
elbiralhat6 szinten dokumentalt moédon, épitheto.
Klimaberendezés eldkert nélkiili utcai homlokzaton nem helyezhet6 el, csak épitésztervezd
altal készitett homlokzat atalakitasi rajz engedélyezésével. Az oldalhataron all6 beépités
esetén, az oldalhatar felé néz6 homlokzatra klimaberendezés nem helyezhet6 el.

8.§
A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli névényzet (gyep- cserje-
¢és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani, ha az ovezeti eldiras masképp
nem rendelkezik.
Uj intézményi funkci6ji épiilet kialakitdsa, meglév intézmény atalakitasa esetén az épitési
engedélyezési tervnek a kert kialakitdsara vonatkozdan kertépitészeti tervet kell tartalmaznia.
A kialakult lakoteriileti tombben betiltetési kotelezettségként jelolt teriilet 85%-an a meglévo
zoldfeliiletet meg kell tartani vagy ki kell alakitani.
Az Gjonnan beépiild tombokben, gazdasagi teriileteken a beiiltetési kotelezettséggel jelolt
tertiletek 85%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, a fennmaradd 15%-on parkolofeliilet,

kozlekedési feliilet, épiilet, épitmény elhelyezhetd.

Maisodik rész



Il. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek eldirasai
5. Lakoteriiletek szabalyozéasa
9.§

(1) A lakoteriileteken 600 m2-nél kisebb épitési telken legfeljebb egy lakas vagy 1 tidiiléépiilet
épithetd.

(2) A lakoovezetek fofunkcidjanak megfeleld épiilet épitészeti arculatanak kialakitdsa soran az
épiiletek formai kialakitasa igazodjon a kornyezethez. Ha a kdrnyezet, dokumentaltan nem
mutat eltéré karaktert, tégla falazati, hagyomanyos architektira alkalmazasa sziikséges. Az
épiiletek szinezését minimum a szomszédos épiiletek, de legfeljebb az érintett utcaszakasz
épiiletszinezésének bemutatasaval igazolni kell.

(3) Terepszint alatt legfeljebb — 3,0 méter padloszintii 1étesitmény helyezhet6 el. Az épitési telek
legfeljebb 40%-a pincézhetd ala.

(4) A kertvarosias lakoteriileten a megengedett teleknagysag 70%-o0s méretét elérd, meglévo telek
beépithetd.

6. Kertvarosias lakotertilet
10.§

(1) A kertvarosias lakoteriileten
a) telkenként 1 lakoépiiletben két lakas,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
C) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet és

d) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatast kézmiipari épiilet
helyezhetd el.

(2) A kertvarosias lakoteriileten
a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

b) sportépitmény és

C) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi €épitmény
d) 2egyedi szennyviztisztito

kivételesen helyezhetd el.

(3) A kertvarosias lakoteriileten
a) lzemanyagtoltd allomas,

b) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet, és

? Beiktatta a 19/2012.(XI1.15.) énkorményzati rendelet, hatalyos 2013. januar 14-t61



C) 0nallo parkoloteriilet, garazs a 3,5 t onstulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket

szallito jarmivek szdmara,

nem helyezhetd el.

(4) *Hatalyon kiviil helyezve

(5) A kertvarosias lakoéteriiletek beépitettségiik, egyéni karakteriik alapjan az alabbi épitési

ovezetekre tagolodnak:

A B C D
1. | ¢épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre vonatkozo
ovezet vonatkoz6 el6irasok vonatkozo el6irasok el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
3. . , szintterii
Teriilet | Szélesség | Mélység Epitési Elékert | Zold- Beépi- | Ep.mag. leti
et
m? m m mod m felillet% | tettség % m
mutatd
4. | Lke-1 700 16 40 0-SZ 5 60 30 K-6,0 0,5
5. [Lke-2 | 800 18 50 0 5 60 30 50 | 05
6. | Lke-3 | 1000 20 40 @) 5 60 30 5,0 0,5
7. | Lke-4 | 4000 50 60 SZ 15 70 10 6,0 0,2

SZ: szabadonallo
O: oldalhataronallo

(1) A falusias lakoteriileten

a) telkenként 1 lakoépiiletben két lakas,

7. Falusias lakotertilet

11.§

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

d) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasta kézmiipari épiilet és

e) allattartast, terménytarolast szolgaldo mezdgazdasagi épitmény

helyezhet? el.

(2) A falusias lakoteriileten kivételesen

a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

b) sportépitmény és

c) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény

d) ‘egyedi szennyviztisztito

helyezhet6 el.

¥ Modositotta a 19/2012.(XII.15.) énkorméanyzati rendelet, hatalyon kiviil helyezve 2013. januar 14-t61
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(3) A falusias lakoteriileten

a) lizemanyagtolté allomas és

szallito jarmiivek szamara

nem helyezhet? el.

b) 6nallé parkoloteriilet, garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket

(4) Az Lf-H falusias lakoteriilet épitési dvezetében a tet6felépitmény két tipusa épithetd be,

telkeken az utcadval parhuzamos

tetdszerkezettel.

alkalmazasat

épitmény magassaga igazodjon a meglévd épiilethez és a kornyezet beépitéséhez.

egyrészt a keskenyebb telkeken utcara merdleges, lekontyolt tetdvel, masrészt a szélesebb
Ezek a homlokzat

kialakitasanal a tervezonek kell mérlegelni. Az épiilet formavilaga, tetozete, tetdszerkezete,

(5) Az Lf-K falusias lakoéteriilet épitési 6vezetében a foldmiiveld kultira, hazai hagyomanyos,

szalag telkes beépitése, ahol az oldalkert megengedett mérete min 3,5 m.

(6) Az Lf-1 falusias lakoteriilet Ovezetébe a hagyomanyos banyaszfalu kialakult tombjei

tartoznak.
12.§
(1) A falusias lakoteriiletekre vonatkozo eldirasok:
A B C D
1 | épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményckre vonatkozd cldirdsok
ovezet vonatkoz6 eléirasok vonatkoz6 eldirasok
2 Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
3 Teriilet | Szélesség | Mélység | épitési | Elokert Zo61d- Beépitett- Ep.mag. szintter.
m? m m moéd m feliilet% ség % m mut.
4 | Lf-H | K-400 12 25 K-O | O-l K K- K-1-3,6 0,3
min 40% | max30%
5 | Lf-K | K-700 14 40 ) ) 60 K-30 4,5 0,4
6 | Lf-1 700 16 40 |0O-Sz| 3,0 60 30 5.0 0,5

SZ: szabadonallo
O: oldalhataronall

I: igazodo

8. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet

13.§

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo épiiletek,

hatassal a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten

valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard




egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céla

b) igazgatasi épiilet,
c)
d)
hasznalat az elsédleges,
e) sportépitmény,
f) lakoépiilet
helyezhet? el.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten csak kivételesen elhelyezhetd: nem zavard hatasu egyéb

gazdasagi épitmény, amely alapvetden nincs zavard hatassal a lakofunkciora.

(4) Az (2) és (3) bekezdésben felsoroltak 6nallo épiiletben vagy lakoépiiletben, lakofunkcioval

vegyesen is elhelyezhetdek.

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten

a) termeld kertészeti épitmény és

b) parkolohaz, izemanyagtolté allomas

nem helyezhetd el.

(6) A telepiiléskozpont vegyes teriileten 1 telek alakitasa esetén telekalakitasi tervet kell

késziteni.

ovezetekre tagoldodnak:

14.§
(1) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek beépitettségiik, egyéni karakteriik alapjan az alabbi épitési

A B C D
épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
ovezet vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Teriilet | Szélesség | Mélység | Epitési | El6kert | Zold- | Beépitett- | Ep.mag. | szintter.
m2 M m mod m feliilet % ség % m mut.

Vi-1 K K K SZ 50 60 25 K- 4,5- 0,3
Vit-2 K-300 12 25 SZ-Z 0-1 25 40-K K-4,2 0,8
SZ: szabadonallo
Z: zartsoru
I: igazodo
K: kialakult

(2) A Vt-1 6vezetben csak szolgalati lakas helyezheto el.
(3) A Vt-2 dvezetben legfeljebb 2 lakas épithetd.




(1) Az udiléteriilet lehet:

9. Udiil6teriiletek
15.§

a) udiil6hazas teriilet, mely tobb egységes tidiiléhazak, kemping, tidiilétabor elhelyezésére

alkalmas és

b) hétvégi hazas teriilet, melyen egyedi tidiil6épiilet épithetd.

(2) Az idiil6 6vezetekre vonatkozo elbirasok:

A B C D

1 épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre

ovezet vonatkozo el6irasok vonatkozo el6irasok vonatkoz6 el6irasok
2 Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
3 Teriillet | Szélesség | M¢élység Epitési Elékert Z61d- Beépitett- | Ep.mag. | szintter.

m? m m moéd m felillet % | ség % m mut.

4 | Uh-1 750 15 50 SZ 5,0 60 15 4,2 0,15
5 [Uh-2 K-400 15 25 @) 50 50 20 4.5 0,3
6 Ui K-1000 25 50 SZ 5,0 60 20 K-6,0 0,4

SZ: szabadonallo
O: oldalhataronallo

I:

igazodo

(3) A hétvégi hazas teriileten 400 m?es és annal kisebb, meglévd épitési telken 1 egységes

iidiiléépiilet épithetd. 400 m’nél nagyobb épitési telken egy épiilet épithetd, melyben
legfeljebb 2 iidiild egység helyezhetd el.

(1) A gazdasagi teriilet lehet:

16.§

a) kereskedelmi, szolgaltaté teriilet és

b) ipari teriilet.

10. Gazdasagi teriilet

(2) A gazdasagi teriileteken telket alakitani csak telekalakitasi terv alapjan lehet.
17.§
(1) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii névényzet (gyep- cserje-

¢s lombkoronaszint egylittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszinti ndvényzet

(gyepszint) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb 1/4-ét borithatja.
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(2) Az egyes telkeken a kotelez6 zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggben
kell kialakitani. A 0,5 hektarnal nagyobb ingatlanok esetében telekhatarok mentén legalabb
10 m széles védo zold sav telepitendd. A védo zold savot haromszintli ndvényzetbdl (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) kell kialakitani.

(3) A novényfajok kivalasztasakor a honos fajok el6térbe helyezése javasolt. A betiltetési
kotelezettségli teriileteken és a telekhatarok mentén kizardlag honos, a termohelyi
adottsagoknak megfeleld fa- és cserjefajok telepithetok. A honos fajok listajat a 1. melléklet
tartalmazza.

(4) A Kkertépitészeti terv szerinti novénytelepitést a 1étesitmények hasznalatbavételi engedélye
megszerzéséig el kell végezni.

(5) Rézsiik a telken csak oly modon alakithatok ki, hogy a rézsti allékonysaga a telek teriiletén
beliil biztosithato legyen.

18.§

(1) Az ovezeten kiviil keletkezett hulladékot, illetve veszélyes hulladékot tarolni, illetve
feldolgozni a teriileten nem lehet.

(2) A talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek csak a szennyezést kizard aljzaton
végezhetok.

11. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
19.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
C) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
d) parkolohaz, tizemanyagtolto allomas és
e) sportépitmény
helyezhet? el.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten
a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet és
b) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet
kivételesen helyezhetd el.

(3) A gazdasagi-kereskedelmi teriiletekre vonatkozo részletes eldirasok:

® Médositotta a 15/2011. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2011. november 25-t61
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A B C D

1 épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre

Ovezet vonatkoz6 el6irdsok vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 el6irasok
2 Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
3 Teriillet | Szélesség | Mélység | Epitési | Elokert | Zold- | Beépitett- | Ep.mag. | szintter.

m? m m mod m feliilet% ség% m mut.

4 | Gksz-1 2500 50 60 SZ 5,0 30 35 6,0 0,5
5 |Gksz-2 K-1ha 80 100 SZ 10 30 30 K-6,0
6 | Gksz-3 5000 50 60 SZ 10 30 40 6,0 1,0
7 | Gksz-4 1,5 ha 100 150 SZ 10 25 40 12 0,8
8 | Gksz-5 1,5 ha 100 150 SZ 10 20 40 12 0,8

SZ: szabadonallo
K: kialakult

(4)® A Gksz-4 és Gksz-5 kereskedelmi, szolgaltaté teriileten

a)
b)

c)
d)

e)

mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet

szadmara szolgalo lakosok,
igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
lizemanyagtoltd és

sportépitmény

helyezhet6 el.

(5) 'A Gksz-4 és Gksz-5 dvezetekben a minimalisan kialakithaté telekméret 1,5 hektar,

kivéve az Ut és kozmiivek szamara kialakitasra keriilo telkeket.

(6)® A Gksz-4 ovezetben kozit vagy maganut kialakitésa esetén kétoldali, nagy lombkoronéji

fasor telepitése kotelezd.”

A

telepiilésen  kijelolt

Gip Ovezetben az

0rszagos

12. Ipari teriilet

telepiilésrendezési  és

€pitési

kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormany rendelet 20.§ (4) bekezdés 2. egyéb

ipari teriiletekre meghatarozott épitmények helyezhetdk el. A teriileten kiilonlegesen

® Beiktatta a 15/2011. (X1.25.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2011. november 25-t61
" Beiktatta a 15/2011. (XI.25.) dnkorméanyzati rendelet, hatalyos 2011. november 25-t51
® Beiktatta a 15/2011. (X1.25.) dnkorméanyzati rendelet, hatalyos 2011. november 25-t51
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veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertézOveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jardé gazdasagi

tevékenységhez sziikséges épitmények nem helyezhetdk el.

(2)Ipari teriileten

a) lakoépiilet,

b) egyhazi, oktatasi épiilet és

C) szorakoztatd, szolgaltato épiilet

nem helyezhetd el.

(3)Ipari teriiletre vonatkozo6 részletes eldirasok:

A B C D
épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
ovezet vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 el6irdsok vonatkoz6 el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Teriilet | Szélesség | Mélység Epitési | Elékert | Zold- Beépitett- | Ep.mag. | szintter.
m? m m moéd m feliilet% | ség% m mut.
Gip 5000 50 60 SZ 10 30 40 7,5

SZ: szabadonalld

13. Kiilonleges teriilet

21.§

(1) A kilonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhetd épiiletek,

épitmények szempontjabol

a)
b)
c)
d)

Kiilonleges pincesor (K-p)

Kiilonleges lovas - sport (K-I)

Kiilonleges sport (K-sp) és

Kiilonleges turisztikai, kozponti (K-tu)

teriiletekre tagolodnak.

(2) K-sp és K-tu 6vezetekben

a)
b)
c)
d)

€)
f)

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,

igazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

egyéb kozosségi szorakoztatd éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu

hasznalat az elsédleges,
sportépitmény €s

lakoépiilet

helyezhet6 el.
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(3) K-sp és K-tu teriileten

a) Onallo parkoloteriilet és gardazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az

ilyeneket szallit6 jarmivek szamara,

b) termeld kertészeti épitmény,
C) parkolohaz és
d) {lizemanyagtolté allomas
nem helyezhetd el.
22.§
(1) A kiilonleges teriiletre vonatkozo részletes szabalyok:
A B C D
1 épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
ovezet vonatkozo eléirasok vonatkoz6 el6irasok vonatkozo el6irasok
2 Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
3 Teriillet | Szélesség | M¢élység Epitési | Elokert | Zold- Beépitett- | Ep.mag. szintter.
m? m m méd m | felillet % | ség% m mut.
4 | K-p K K K Z 0 0 100 K-3,0 1
5 | K- 1,0 ha 80 100 SZ 10 70 10 6,0
6 [K-sp 3000 30 70 SZ 10 60 15 6,0 0,2
7 | K-t 1500 25 50 Sz 50 | 50 | 25(+15) | 45 0,3
Z: zartsoru
SZ: szabadonallo
K: kialakult

(2) °A K-p jelii ovezet a meglévé, Kesztolere jellemzd pince sorok épitési Gvezete, ahol meglévé

épiiletek elsdsorban a meglévo funkciodra hasznalhatdk, tjithatok fel. Az utca beépitéséhez igazodoan

a tetétérben lako, illetve nyarald kialakithatd, azzal a feltétellel, hogy a pince funkcid és a

hagyomanyos homlokzati kialakitas megérzésre keriil. A ,,bokorba” telepitett pincék homlokvonala

¢és a szabalyozasi tervben vegyes hasznalatu utként lehatarolt kozteriilet szabalyozasi vonala kozotti

tertiltek kertként hasznosithatok.

(3) A K-l 6vezetben lovassport 1étesitmények és kiszolgald épiiletei, vendéglatd, szallashely

szolgaltatd épiilet, egyéb Okoturizmust szolgald épiiletek, a hasznaldo és a személyzet

szamara szolgdlo lakdsok, tovabba a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiiletek, épitmények

helyezhetdk el. A parkolo sziikségletet telken beliil kell kialakitani.

(4) A K-tu jelt kiilonleges turisztikai fogadd teriileten a beépitettség maximum 15%-kal

emelhetd, a teriilet teljes beépitettsége legfeljebb 40%-0s lehet, ha turisztikai 1étesitmény,

vendéglo, turisztikai szallashely épiil.

% Médositotta a 19/2012.(XI1.15.) nkorméanyzati rendelet, hatdlyos 2013. januér 14-t61

14




1)

@)

(3)

(4)

()

(6)

23.§
A K-l épitési dvezetben az egyes telkek minimalis zoldfeliileti boritottsaga 70 %, az egyes
telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-a4t haromszintli (gyep- cserje- ¢s
lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag egyszintii
novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/2-ét borithatja.
A K-l épitési dvezetben az egyes telkeken a kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatarok
mentén egybefiiggden kell kialakitani. Az oldal- és a hatsokertben legalabb 15 m széles,
tobbszintli novényzetbdl (fa, cserje és gyepszint) allo zoldfeliileti sav, az el6kertben legalabb
kétszinti nOvényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) all6 novényzet létesitendd. A teriilet
zoldfeliilete kertépitészeti terv alapjan alakitando6 ki.
A K-l épitési 6vezetben a patak mederélétdl szamitott 50 m-en beliil épiiletek, épitmények
nem helyezhetok el. A teriilet tobbszinti ndvényzetbdl (fa, cserje és gyepszint) allo
zoldfeliileti savként alakitando ki, vagy tartandé fenn.
A K-l épitési 6vezetben novénytelepités soran elsésorban tajhonos névényfajok alkalmazasa
engedélyezhetd. Ettdl eltérni csak az épiiletek kozvetlen kérnyezetében lehet. A patak meder
¢létol szamitott 50 m széles sdvban kizardlag honos, a termdhelyi adottsagoknak megfeleld
fa- és cserjefajok telepithetok.
A K-l épitési Gvezetben épiiletek, létesitmények teljes kozmiivesitettség megléte esetén
alakithatok Ki.

Uj telek alakitésa esetén telekalakitasi tervet kell késziteni.

I11. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

14. Zoldteriiletek, zoldfeliletek

24.§
(1) A zoldteriiletek a funkcio, valamint az elhelyezhet6 épiiletek, épitmények szempontjabol
a) kozpark (Z-1)
b) kozkert (Z-2) és
C) patak menti zoldteriilet (Z-3)
ovezetekre tagolodnak.
(2) A Z jelii 6vezetekre vonatkozo részletes eldirasokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:
A B C D
1 épitményekre
Ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére
. vonatkozo
jel vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 eldirasok
eléirasok
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2 beépithetd beépithetd beépitettség max.
telek min. telek legkisebb beépités modja max. épitmény-
nagysaga (mz) telekszélessége(m) mértéke(%) magassag(m)
3| z-1 | 10000 (1ha) 50 SZ 2 45
SZ: szabadonalld
25.§
(1) A Z-1 6vezetben az épitési hely hatarvonalai: a telekszélekt6l szamitott 15 méter.

(2)

(3)

(4)

(1)

@)

3)

(4)

(6)

1)

A Z-2 ¢és Z-3 dvezetben kizéarolag

a) a szabadidé eltoltését szolgald, nem épiilet jellegli sportolasi, pihenési, jaték funkcidju

épitmények,
b) koztargyak, miitargyak (szobor, emlékmii, diszkut, szokokt stb.)
helyezhetdk el, ha a zoldteriiletet rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.
A Z-2 ¢és Z-3 dvezetekben épiiletek nem alakithatok ki.
A Z-3 ovezetben kizardlag honos, a termohelyi adottsagoknak megfeleld ndvényfajok
telepithetok.
26.§
A zoldteriilet 6vezeteiben az egyes telkek legalabb 80 %-at zoldfeliilettel boritottan kell
kialakitani.
A zoldteriilet dvezeteiben a zdldfeliilettel boritott telekrész legalabb 1/3-at haromszintii
(gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.
Kizardlag egyszintli novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/2-
¢t borithatja. Az egyszintli névényzetbe a gyepes sportpalya €s a vizfeliilet 100 % mértékig,
a mllanyag gyepraccsal boritott és gyepesitett teriilet 50 % mértékig beszamithato.
A zoldteriileteken elhelyezésre keriild kerti épitmények kizarolag tijba illé épitészeti
kialakitasuak (hagyomanyos anyaghasznalatiak és feliileti kiképzésiiek, szinezésliek)
lehetnek.
Uj zoldteriiletek kialakitasa, vagy meglévd zoldteriiletek atépitése kizardlag kertépitészeti
terv alapjan torténhet.
A Z jeli ovezetekben — kivéve a Z-3 Gvezet - parkolot csak a zoldteriiletet igénybevevok
szamara eldirt parkolo-férdhely elhelyezése céljara szabad Ilétesiteni. A Z-3 Ovezetben
parkol6 nem alakithato ki.
15. Erdéteriilet
27.§

Az erdétertiletek funkcidjuk €s az elhelyezhetd épitmények szerint

a) védett erd6 (Ev-1)
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b) védo erd6 (Ev-2),

) gazdasagi erdd (Eg) és

d) egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdé (Ee)

ovezetekre tagolodnak.

(2) Az erdéteriilet 6vezeteinek részletes eldirasai az alabbiak:

(3)

(4)

()

(1)

A B C D
1 , épitményekre
ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére
. vonatkozo
jel vonatkozo el6irasok vonatkozo el6irasok
eléirasok
2 beépithetd beépithetd beépités modja beépitettség max.
telek min. telek legkisebb max. épitmény-
nagysaga (ha)™® telekszélessége(m) mértéke(%) magassag(m)
3 Eg 10 - SZ 0,5 4,5
4 Ee 10 SZ 1 5,5

SZ: szabadonalld

Az Ev-1 védett erd6 ovezetbe vagy a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén talalhato vagy a
Natura 2000 teriiletként vagy mindkettéként nyilvantartott erdéteriiletek tartoznak.

Az Ev-1 Ovezetben kizarolag az ismeretterjesztést és turizmust szolgaldé nem épiilet jellegli
épitmények helyezhetdk el. Védett erdd Gvezetben a taji, természeti értékek megdrzését, a
természetes, 1ll. természetkdzeli 6koszisztémak megovasat biztositani kell.

Az Ev-2 védo rendeltetést erdoteriileten kizardlag olyan nem épiilet jellegli épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegi kozmil és tavkozlési létesitmények, feltard utak)
helyezhetdk el, amelyek az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak.

Védo rendeltetésli erdbteriileten nyilvanos illemhelyek nem helyezhetdk el.

28.§
Az Eg gazdasagi erd6 6vezetben az 28.§ (4) bekezdésben meghatarozott épitményeken tul
kizardlag az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletek, épitmények, erddgazdalkodas,
vadgazdalkodas épitményei
a) erdészhaz,
b) koz6sségi vadaszhaz,

C) erd6gazdasag épiiletei,

19 Modositotta a 10/2010.(X:27.) nkormanyzati rendelet, hatalyos 2010. oktober 27-t61.
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d) épitményei,
e) az ismeretterjesztés épitményeli, és

f) a teriilet fenntartasahoz sziikséges tovabbi épitmények

helyezheték el, ha azt az erddhaszndlat, az erddmiivelés indokolja és az elhelyezéshez az

erdészeti hatosag hozzajarul. A tdjkarakter védelme miatt egyenként maximum 150 m2 bruttd

beépitett teriilett épiiletek alakithatok ki.

(2)

3)

(4)
()

(1)

@)

3)

Az Ee egészségligyi-szocialis, turisztikai erdd dvezetben az 28.§ (4) bekezdésben felsorolt
létesitményeken tilmenden az erdd kozjoléti rendeltetésének megfeleld épiiletek

a) testedzést és turizmust szolgald épitmény pl. turista és menedékhaz,

b) erdei tornapalya,

C) sportpalyak és

d) vendéglato 1étesitmények

helyezhetdk el.

Az erdéteriileteken létrehozott épiiletek, épitmények kizardlag t4jba ill6 kialakitassal,
hagyomanyos szerkezettel, hagyomanyos szinezéssel, 35°-45°kozotti tetd hajlasszoggel
1étesithetok.
Az erdétertileteken kizarolag attort kialakitasu, vadvédelmi kerités 1étesitheto.
A tajkarakter erdsitése és a természetkozeli €l6helyek védelme érdekében az erddteriileteken
— kiilonosen az Ev-1 Ovezetben - erdotelepités, erddfeltjitas soran lehetdség szerint a
termOhelylt adottsagoknak megfeleld6 honos fafajok telepitenddk, ill. természet- ¢és

kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazandok.

16. Mezdgazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
29.§

A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a taji,
természeti értékek megdrzése érdekében a mezdgazdasagi teriiletek a telekalakitas és az
épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabol

a) kertes (Mk),

b) altalanos (Ma4) és

c) korlatozott hasznalata (Mko)

mezdgazdasagi teriiletre tagolodnak.

Lakdkocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi teriileteken még
atmenetileg sem helyezhet? el.

Onall6 reklamhordozok, hirdetd berendezések, nyilvanos illemhelyek nem helyezhetdk el.
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(4) Epiiletek, épitmények nem helyezhetéek el vizfolyasok mentén 50-50m-es savban, allovizek

mentén 100 m-es savban.

(5) A csatornahalozatba nem bekapcsolhatdé mezdgazdasagi teriileten barmely szennyvizet

1)

@)
3)

(4)

1)

(@)

3)

eredményezd 1étesitmény csak akkor iizemeltethetd, ha a szennyviz gylijtése és atmeneti
tarolasa zart, szivargasmentes taroloban torténik.

30.§
Az egyes Ovezetekben elhelyezhetd épiiletek kizarolag a helyi épitési hagyoméanyoknak
megfeleld, tajba ill6 épitészeti kialakitassal, magastetovel 1étesithetok.
A 100m2-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakitandok ki.
Az egyes Ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott Gvezetben
meghatarozott mértékig novelhetd. Ha a telek beépitettsége az Ovezetben megengedett
mértéket meghaladja, a meglévo épiilet felujithatd, a kordbbi beépitettség mértékéig
atépithetd, de tovabb nem bovithetd.
Kerités csak sovénnyel vagy cserjesavval takart drotfonatbol vagy fabol készithetd, tomor

kerités a mezdgazdasagi dvezetekben nem létesithetd.

17. Kertes mezdgazdasagi teriilet
31.§

Az MK kertes mezdgazdasagi teriilet a telekalakitas és az épiiletek, épitmények elhelyezése
szempontjabol

a) borvidéki kertes 6vezetre (MK-1) és

b) kertes 6vezetekre (MKk-2, Mk-3)

tagolodik.

A kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezeteiben kialakithato legkisebb telek nagysaga 1500m2,

sz¢élessége min. 12 m.

1A kertes mez6gazdasagi teriilet ovezeteinek részletes el8irasai a kovetkezok:
A B C D
. ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére epltmenyek’re
H r nr_or 4 "r.or VOnatkOZO
jel vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 eldirasok e,
eldirdsok
2 beépithets beellzlﬂ;fstggglek beépitetiség|  max.
telek min. teleksgzélessé o beépités modja max. épitmény —
nagysaga (mz) m) & mértéke(%) | magassag (m)
3 | Mk-1 1000 10 SZ 3 4,5

1 Modositotta a 19/2012.(XI1.15.) énkorméanyzati rendelet, hatalyos 2013. januar 14-t51
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4 | Mk-2 720 10 SZ 3 4,5

5 | Mk-3 | 2000 (L:6.000) | 10 (L:50) Sz 3 45

1)

()

©)

(4)

()

(6)

SZ: szabadonallo
L: lakoépiilet épitése esetén érvényes értékek
32.8

A kertes mezOgazdasagi Ovezetekben egy telken egy gazdasagi épiilet helyezhetd el,
lakoépiilet nem Iétesithetd, lakofunkcid nem engedélyezheto.

A gazdasagi épiilettdl kiilonalldan épitett, vagy a gazdasagi épiilethez csatlakozo pince
kizarolag foldboritassal, és fiivesitéssel alakithato ki.

Kerités a kertes mezOdgazdasagi Ovezetben kizarolag ¢€l6 sovénybdl, 1écbdl vagy
drothalobol 1étesithetd, max. 150 cm magassagig.

Az épitési hatarvonal az el6kertben a telek szélétél 5 m-re, oldalkertben a telek szélétol 3
m-re, a hatsokertben: a telek sz€&lét6l 10 m-re huzodik.

Az épiiletek kozotti legkisebb tliztavolsagot (az épiiletek tényleges homlokzatmagassaga)
minden esetben be kell tartani,

A kertes mezdgazdasagi teriileten allattarté gazdasagi épiilet, valamint lizemi méretli (sajat
sziikségletet meghaladd mennyiséget eléallitd) mezdgazdasagi épiletek  (pl.:
terményfeldolgozd, mezdgazdasagi gépjavitd) nem helyezhetdk el.

33.§

(1) Az Mk-1 borvidéki kertes Ovezetben kizardlag a sz6lomiivelést, szoléfeldolgozast,

bortarolast, borturizmust szolgalé épiiletet, épitmény, tovabba pince helyezhet el. Epiiletek,

épitmények kizardlag akkor helyezhetdk el, ha a telek legalabb 75 %-a széldmiveléssel

hasznositott.

(2) Az MK-2 kertes Ovezetben kizardlag a sz616-, gylimdlcstermesztéshez és feldolgozashoz,

kertgazdalkodéashoz kapcsolodo gazdasagi épiilet, tovabba pince helyezhetd el.

(3) 2 Az Mk-3 kertes vezetben 2000 m? teleknagysag esetén a sz816-, gyiimoles-termesztéshez

¢és feldolgozashoz, kertgazdalkodashoz kapcsolodd gazdasagi épiilet, pince helyezhetd el.

6.000 m? teleknagysag és 50 méteres telekszélesség megléte esetén lakoépiilet is épithetd.

(4)

BAz Mk-3 kertes dvezetben a 6000 m2 teleknagysagot eléré vagy meghaladd telkeken

birtokkozpont is kialakithatd, feltéve, hogy a teriilet nem része a Natura 2000 természet-

meg0rzési teriiletnek.

12
13

Beiktatta a 19/2012.(X1I.15.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. januar 14-t6l
Beiktatta a 19/2012.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. januar 14-t61
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18. Altalanos mez3gazdasagi teriilet

34.§

(1) Az Ma altalanos mezOgazdasagi teriilet a telekalakitas és az épiiletek, épitmények

elhelyezése szempontjabol

a) borvidéki altalanos (Ma-1)

b) hagyomanyos arutermel6 (Ma-2) és

C) tanyagazdasagi (Ma-3)

mezdgazdasagi dvezetekre tagolodik.

(2) Az altalanos mezGgazdasagi teriilet Ovezeteinek részletes elGirasait az alabbi tablazat

tartalmazza

A B C D
1 | ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
jel vonatkozo eléirasok vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 eldirasok
2 beépithetd beépithetd beépitettség | , max.
) ) Epiilet
telek min. telek legkisebb beépités modja | max. mértéke épitményma
tipus
nagysaga (m?) | telekszélessége (m) (%) P gassag(m)
3 | Ma-1 | 10000 (1 ha) 50 Sz 3 G | G:55
4 | Ma-2 |100 000(10ha) 100 SZ 3 G 55
3) G:55
Ma-3 6000 30 SZ 3 G, L
L:4,5

SZ: szabadonallo

G: gazdasagi épiilet

L: lakdépiilet

kivéve az 0t és kozmlvek szamara kialakitasra keriil6 telkeket.

(2)

35.§
(1) Az altalanos mezégazdasagi 6vezetekben a kialakithatd legkisebb telek nagysaga 3000 m2,

Az Ma-1 (borvidéki altalanos) Ovezetben kizarolag a szélomiivelést, szdldfeldolgozast,

bortarolést, borturizmust szolgadlod épiilet, épitmény, tovabba terepszint alatti épitmény

(pince) helyezhet6 el.

3)

birtoktest legalabb 75 %-a sz6ldmiiveléssel hasznositott.

(4)

Az Ma-1 dvezetben épiiletek, épitmények kizardlag akkor helyezhetdk el, ha a telek, illetve

Az Ma-2 Ovezetben a ndvénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel

kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei helyezhetdk el. Az Gvezetben

terményszaritd, silétorony magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd.
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(5)

(6)

1)

(@)

(3)

(4)

(5)

1)

(2)

Az Ma-3 Ovezetben els6sorban a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas ¢és tarolds épiiletei, épitményei, tovabba
lakofunkciot is szolgald épiilet helyezhetdk el.
Az Ma-3 dvezetben a lakdépiilet alapteriilete az 6vezetben megengedett beépitési % felét
nem haladhatja meg, de — a tajkarakter meg6rzése érdekében — legfeljebb 200 m2 lehet.
Lakoépiilet kialakitasa kizardlag a gazdasagi épiiletek kialakitdsaval egy idOben, vagy azt
kovetden torténhet.
36.§
Az M4 Ovezetekben tobb telekbdl 4llo birtoktest kialakithato. Birtoktest esetén az dvezetben
meghatarozott legnagyobb beépithetdség a birtoktesthez tartoz6 Osszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a
10 000 m2-t eléri és a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszeri hasznalatit nem
akadalyozza, a természeti érték megdrzését nem veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi
mezdgazdasagi teriilet figyelembe vehetd, azonban birtokkdzpont okologiai folyosoként
nyilvantartott mezdgazdasagi teriileteken nem alakithat6 ki.
Az M4 Ovezetekben a birtokkdzpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg ¢€s
legalabb 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. A birtokkdzpont koriil tajképvédelmi céllal
legalabb 10 m széles, honos ndvényfajokbol allo, tobbszintli ndvénysav (fasor, alatta
cserjesavval) 1étesitendd.
Az Maé oOvezetekben a birtokkdzponton lakéfunkceiot szolgald épiilet is elhelyezhetd. A
lakédépiilet alapteriilete az Gvezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de
— a tajkarakter megbrzése érdekében — legfeljebb 200 m2 lehet. Lakoépiilet kialakitasa
kizarolag a gazdasagi épiilet(ek) kialakitasaval egy idoben, vagy azt kdvetden torténhet.
Az Ma Ovezetekben épitési hatarvonal az eldkertben a telek szélétél 10 m-re, oldalkertben:
a telek szélétol 10 m-re, hatsokertben: a telek szélét6l 15 m-re huzodik.
Az Ma ovezetekben kerités kizarolag fabol, vagy cserjesavval takart drotfonatbol épithetd.

Tomor kerités az Ma dvezetekben nem létesithetd.

19. Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi ovezet
37.§
A korlatozott hasznalati mezdgazdasagi Ovezetbe az ,,Mko” jellel jelolt, a taji-,
természetvédelmi okokbol érzékeny, természetvédelmi oltalom alatt 4116 vagy Natura 2000
tertiletként nyilvantartott mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

A korlatozott hasznalati mezégazdasagi dvezet részletes eldirasait az alabbiak:
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A B C D
1 | ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre vonatkozo

jel vonatkoz6 eléirasok vonatkoz6 eléirasok eléirasok
2 beépithetd beépithetd beépitettség , max.

. ) Epiilet
telek min. telek legkisebb  |beépités modja max. épitményma
tipus
nagysaga (m?) telekszélessége(m) mértéke(%) P gassag(m)

3 | Mko {100.000 (10 ha) 100 SZ 1 G 4,5

SZ: szabadonallo
G: gazdasagi épiilet
38.§

(1) Az Mko Ovezetben a kialakithatd legkisebb telek nagysaga 3000 m2, kivéve az ut és
kézmiivek szamara kialakitasra keriil6 telkeket.

(2) Az Mko Ovezetben kizardlag a gyepteriiletek fenntartasat szolgalo gazdasagi épiiletek,
épitmények (karam, szénatdrold szin) helyezhetdk el. Lakoépiiletek az Gvezetben nem
alakithatok ki.

(3) Az Mko 6vezetben birtokkdzpont nem Iétesithetd.

(4) Az Mko Ovezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhet6 el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt,
Okoszisztémakat ¢és egyéb természeti képzddményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét
megvaltoztatja. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz
kozelités érdekében szabad.

(5) Az Mko ovezetben a gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartandok, tovabbi fasitas
kizéarolag az adott termOhely adottsdgainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.

(6) Az Mko Ovezet teriiletén atjatszo allomas, onalld reklamhordozok, hirdeté berendezések,
nyilvanos illemhelyek nem helyezhetOk el. Energia €s hirk6zld vezetékek terepszint alatt
helyezhetdk el, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne,
karositana.

20. Vizgazdalkodasi teriiletek
39.§
(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a kdzigazgatasi teriileten
a) vizfolyasok (V-1)
b) allovizek (V-2) és
C) vizmiteriilet (V-3)

ovezetekre tagolodnak.
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@)

3)

1)

(@)

(3)

(4)
()

1)

(@)

3)

A vizfolyasok, csatorndk és allovizek mentén a fenntartds szamara torvényben biztositott

parti savban épililetek nem helyezhetdk el, kizarolag gyep vagy nadas muvelési agu teriilet

alakithato ki.

A vizfolyésokat, allovizeket kisérd erd6-, gyepteriiletek és nadasok megtartasa kotelezd, mas

miuvelési agba nem sorolhatok, legfeljebb a gyepteriiletek ligetes fasitdsa engedélyezheto.

Faésitas kizarolag az adott termdhely adottsagainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.
40.§

A V-2 dvezetben vizilétesitménynek nem mindsiild viziallast (stég) elhelyezni a viziallasok

telepitésére vonatkozd szabalyokrol szold jogszabaly elbirasainak figyelembe vételével

lehet.

A V-2 ovezetben felépitményes vizidllds nem létesithetd, a viziallds kornyezete nem

keritheto le.

A V-2 oOvezetben kizarolag kozosségi hasznalati viziallasok Iétesithetok. A kdzosségi

hasznalata viziallas teriilete legfeljebb 25m2 lehet. Epiilethez, épitményhez kapcsolodd

kozosségi hasznalati vizidllas kizardlag nem szallas jellegii vendéglato 1étesitményhez, vagy

nem motoros vizisport l1étesitményhez kapcsolodoan helyezheto el.

A V-2 dvezetben a viziallasok egymastol legalabb 50m tavolsagban 1étesithetok.

A V-3 dvezeten beliil vizmiivek l1étesitményei és kiszolgalo 1étesitményei helyezhetdk el.

21. Természetkozeli teriilet
41.§

A természetkozeli teriiletek (Tk) a Kétagu-hegy sziklakibuvasos, természetvédelmi és
tajképi szempontbol fokozott védelmet igényld teriileteit foglalja magéaba. (sziklés,
karsztbokorerdds, illetve Osgyep teriiletek).

A Tk oOvezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezheté el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi 4allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt,
Okoszisztémakat és egyéb természeti képzddményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét
megvaltoztatja. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz
kozelités érdekében szabad.

A természetkozeli teriilet Gvezetben épiiletek nem helyezhetdk el.
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22. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
42.§
(1) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhetd
épiiletek, épitmények szempontjabol:
a) Kiilonleges - temet6 (K-t),
b) Kiilonleges - kiilszini banyateriilet (Kk-b),
¢) Kiilonleges - rekreacios teriilet (Kk-re) és
d) Kiilonleges - régészeti teriilet (Kk-r)
teriiletekre tagolodnak.
23. Kiilonleges temetd tertilete
43.§

(1) A K-t dvezetben régi temetérész kegyeleti parkként kezelendo.

(2) A K-t ovezetben a temetd teriiletén csak sirhelyek, a temetd lizemeltetéséhez sziikséges
épitmények, egyhazi épitmények és parkolohelyek 1étesithetok.

(3) A K-t 6vezetben urnafal csak zart keritésként alakithato ki. A temet6 teriiletén szabadonallo
urnafal nem létesithetd.

(4) A K-t 6vezeten beliili fejlesztés csak beépitési terv alapjan késziilhet, a fejlesztési tervnek
megfelelden eldfasitast kell végezni.

(5) A K-t 6vezetben a teljes kozmiiellatas,

(a) viz
(b) csatorna
(c) villany
(d) kozvilagitas és
(e) burkolt ut biztositando.
24. Kiilonleges kiilszini banyateriilet
44.§

(1) Asvanyi nyersanyag kitermelése, banyanyitas, banyaszati épitmények, létesitmények
elhelyezése kizardlag az SZT-6 jelli Szabalyozasi terven banyateriiletként (Kk-b) lehatarolt
teriileteken végezhetd.

(2) A Kk-b oOvezetben kizarolag a banyaszattal kapcsolatos technologiai és segédiizemi
épitmények, létesitmények, adminisztracids €s szocialis épiiletek helyezhetdk el.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott épiiletek, épitmények a telek legfeljebb 2 %-anak
mértékéig helyezhetdk el, de az épiiletek, épitmények altal elfoglalt teriilet banyatelkenként a
300 m%-t nem haladhatja meg.
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(4)

1)

@)

1)

A tjba illesztés eldsegitése miatt a tajrendezési terv készitése soran a térségben honos, a
termohelyi adottsdgoknak megfelelé novényfajokat kell alkalmazni.

45.§
A Nemzeti Park, Orszagos Okologiai Halozat mag-, illetve Skoldgiai folyoso teriiletein,
Natura 2000 teriileteken, valamint a kiemelt jelentéségli telepiilési tajképvédelmi
teriileteken 1j banya kutatds, banyanyitds, banyatelek fektetése, illetve bdvitése tilos.
Telepiilési tijképvédelmi teriileten j banya kutatds, banyanyitds, banyatelek fektetése,
illetve bovitése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé eldirasok
alkalmazaséval torténhet.
Uj banyatelek fektetése, vagy bovitése
a) a beltertilettdl,
b) rekreacios épitmények teriiletétol,
c) kertes mezdégazdasagi teriilettol
d) védett tertilettol
1000 m-en tuli tdvolsagban torténhet, és kizardlag abban az esetben, ha a banydszati
tevékenység negativ kornyezeti hatdsa (pl. hatarértéket meghaladd zaj-, rezgésterhelés,
légszennyezO hatas) a banyaszathoz kapcsolodd eldzetes vizsgalatban, vagy kornyezeti
hatasvizsgalatban igazolt modon, a Szabalyozasi terven jelolt beépitésre szant teriileteket,
kertes teriileteket, illetve fokozottan védett teriiletet nem érinti és természeti értéket nem
veszélyeztet.

25. Kiilonleges Rekreacios tertilet

46. §
A beépitésre nem szant kiilonleges rekredcios teriileten (Kk-Re) a pihenést, testedzést,
szabadido eltoltését, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tdjékoztatast, szelid turizmust, illetve

a teriilet fenntartasat szolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) A Dbeépitésre nem szant kiilonleges rekreacios teriiletre vonatkozo részletes Ovezeti
eldirasokat a kdvetkezo tablazat tartalmazza:
A B C D
1 | ovezeti Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
jel vonatkozo el6éirasok vonatkozo eléirasok vonatkozo eléirasok
2 beépithetd beépithetd beépités modja beépitettség max.
telek min. telek legkisebb max. épitmény
nagysaga (m°) | telekszélessége (m) mértéke(%) magassag(m)
3 | Kk-Re K 50 SZ 2 4,5

SZ: szabadonallo
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(3) A t6 meder-€élét6l szamitott 25 m-en beliil épiiletek nem alakithatok ki.

(4) A tajkarakter erbsitése és a tajkép védelme érdekében a Kk-Re oOvezetben barmilyen
rendeltetésti épiilet kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épitészeti
kialakitassal 1étesithetd, igy: az épiiletek, épitmények burkolata: tégla, fa, vagy ko, a teto:
cserép- vagy mas természetes anyagbol késziilt fedésti, 35-45° kozotti tetOhajlasszogii lehet.

(5) A Kk-Re ovezetben kerités kizarolag ¢él6 sovénybdl, fabol, vagy cserjesavval takart

drétfonatbol, 1abazat nélkiil 1étesithetd. Tomor kerités az 6vezetben nem alakithato ki.
47. §

(1) A Kk-Re Ovezetben az egyes telkek teriiletének legalabb 80%-at zoldfeliiletként kell
kialakitani.

(2) A Kk-Re ovezetben a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszinti
(gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani,
kizardlag egyszintli novényzet (gyep) a telkek legfeljebb felét borithatja.

(3) A Kk-Re 6vezetben zoldfeliiletek kialakitasa, novénytelepités kizardlag honos, a termdhelyi

adottsagoknak megfeleld novényfajokkal torténhet.

26. Kiilonleges régészeti teriilet
48. §

(1) A beépitésre nem szant kiilonleges régészeti teriileten (Kk-R) a kolostorrom bemutatasat és
védelmét szolgald, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, szelid turizmust, illetve a
tertilet fenntartasat szolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) A kultartorténeti és régészeti értéki teriileten a Kk-r 6vezetben barmilyen rendeltetésii épiilet

kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld épitészeti kialakitassal 1étesithetd.

27. Kozlekedési és kozmi teriiletek
49.§
(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet

a) az orszagos ¢és a helyi kozutak, kerékparutak,
b) a gépjarmi-varakozohelyek,
C) ajardak és a gyalogutak,
d) mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi létesitményei,
e) akozforgalmu vasutak, és
f) akozmiivek és a hirk6zlés épitményeinek

elhelyezésére szolgal.
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(2) A szabalyozasi szélességen beliil csak a kozlekedési 1étesitmény, berendezései és kozmiivek
1étesithetok, illetve ndvényzet telepithetd.

(3) A helyi tulajdonban és kezelésben allo kozlekedési és kozmoiiteriiletek két Ovezetre oszlanak:

a) KOu-1 dvezetbe soroltak a meglévd kozlekedési célra hasznalt teriiletek és
b) KOu-2 dvezetbe soroltak az ujonnan kialakitott lakoteriiletet kiszolgalé utak.

(4) A KOu-1 dvezeten beliil az utcak legalabb egyik oldalan fasor telepitésérél gondoskodni
kell. Ettdl csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés
biztonsagat vagy ahol a meglévé kdzmiihalozat nem teszi lehetové.

(5) A KOu-2 6vezeten beliil 0j utca kialakitisanal a kozmiilétesitmények csak foldben,
foldkéabelben helyezhetdk el.

(6) A KOu-2 &vezeten beliil az utak mellett épitési telek beépitéséhez épitési engedély csak
akkor adhat6, ha a vizi- és fold alatt elhelyezendé energiakézmiivek és az ttburkolatok

kiépitésre kertiltek, a fasitds megtortént, illetve a kozvilagitas megoldott.

49/A.§%

(1) A Kk-K6 6vezetben a kozmiilétesitmények és azok kiszolgald épitményei helyezhetdk el.
(2) A kialakithatdo minimalis telekméret 1500 m2, maximalis beépitettség 2 %, legnagyobb
épitménymagassag, a technologiai épitmény kivételével, 6,0 m
49/B. §*°
(1) A Kk-H Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezeld teriilet dvezetében a

hulladékkezeléshez sziikséges technologiai 1étesitmények, kozmiilétesitmények €s azok
kiszolgal6 épitményei helyezhetdk el.

(2) A meglévl telek tovabb nem oszthatd, maximalis beépitettség 2 %, legnagyobb
épitménymagassag, a technologiai épitmény kivételével, 3,5 m.

(3) A teriileten meglévé novényzeti fedettség legalabb 60%-ban megtartandd. A koézigazgatasi
hataron fekvd telekhatar legaldbb 80 %-a mentén min. kétszintli ndvényzet (gyep €s cserje
szint) alakitando ki.

IV. Fejezet
Kozlekedési- €s kozmiilétesitmeényekre vonatkozé eldirasok
28. Kozlekedés
50.§
(1) A kozlekedési és kozteriiletek szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi

sz¢lességet biztositani kell.

1 Beiktatta a 15/2011. (X1.25.) nkorméanyzati rendelet, hatalyos 2011. november 15-t51
1> Beiktatta a 19/2012. (XIL.15.) 6nkorméanyzati rendelet, hatalyos 2013. januér 14-t51
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A meglévo lakoutcak minimalis szélessége 8,0 m, az adottsagok miatt a szabalyozasi terven
jelolt szélesitések sziikségesek.
Uj lakoéutcak esetében a szabalyozasi szélesség minimum 12,0 m, maganutak szélessége
minimum10 m.
29. Kozmiivek és kozmilétesitmények
51.§
A megléve kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,
szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak egyidejli rekonstrukcidjarol is gondoskodni kell.
A kivaltand6 feleslegessé valt kozmiveket fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat a f6ldben.
Uj utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejli kiépitésérdl illetve a
Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradd koézmiivezetékek vagy
kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell. Az 1j beépitésekhez 6nalld
kozmibekotések 1étesitendok.
A kozlekedés-fejlesztést, a terliletfejlesztést a kozmuidgazati fejlesztési tervekkel egyeztetni
kell a célszerti kozos kivitelezés érdekében.
A kozmivezetékek telepitésénél - atépitéskor és 0 vezeték létesitésekor - a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato
kozmi szamara is a legkedvezobb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni.
Koézmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenitésre,
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
52.§
A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.
Téav- és hirkozlési antennak telepitésekor az dnkorményzattal az egyeztetett helykijelolési

eljaras keretében, el6zetesen vizsgalni kell a varosképi és tajképi szempontokat.

V. Fejezet
Kornyezeti feltételek
30. A levegd védelme
53.§
Levegdtisztasag-védelmi szempontbol 6kologiailag sériilékeny tertilet:

a) Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete
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b) ex lege védett forrasok, barlangok

) erddk, kivéve elsédleges rendeltetésiik szerint védelmi célokat szolgald erdék koziil
a telepiilésvédelmi erddk, valamint az 0j létesitmények védelmi Ovezetében
létrehozott erddsavok

d) torténelmi borvidék szdléteriiletei

(2) A levegd védelmének egyes szabalyairdl szoldo kormanyrendelet szerint levegétisztasag-
védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld tevékenység kizarolag a gazdasagi
terlileteken és kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha védd Ovezete lakotertiletet,
vegyes teriiletet, tidiiloteriiletet, rekreacios célu teriiletet (rekreacios funkcidju kiilonleges
tertilet, zoldterlilet), tovabba természetvédelmi szempontbol értékes teriiletet - védett
természeti teriilet, Natura 2000 teriilet, 0kologiai halézat magteriilete, dkoldgiai folyosé
teriilete - nem érint.

(3) Uj, nagy létszamu allattarto telep a belteriilet hataratél szamitott 500 m tavolsagon beliil
nem létesitheto.

31. A felszini- és felszin alatti vizek védelme
54.§%
Szennyviztisztitd és szennyviz eldtisztitd 1étesitmény a vonatkoz6 jogszabalyokba
meghatarozott feltételek megléte alapjan engedélyezhetd. Az 500m%/év alatti, kizéarolag hazi,
kommunalis  szennyviz  kibocsdjtdsdnak  egyedi  szennyvizkezelésére 1étesitendd
szennyviztisztitd akkor engedélyezhetd, ha a jogszabalyban eldirt miiszaki feltételeknek
megfelel, vagy megvaldsitasat az arra jogosult szerv engedélyezi.
55.§

(1) A vizfolyasok kornyezetében nem folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik
a felszini vizek, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést
okozhatnak.

(2) A felszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli nadas,
ligetes fas tarsulasok, természetkdzeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(3) A felszini vizfolyasok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes
¢lohelyek védelmét a tervezés é€s kivitelezés soran biztositani kell. A rendezéssel megbontott
arkok rézstijét biologiai védelemmel kell ellatni.

(4) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezbtlen valtozasat okozo, természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, tevékenység nem folytathato.

32. A talaj védelme

18 Modositotta a 19/2012.(XI1.15.) énkorméanyzati rendelet, hatalyos 2013. januéar 14-t51
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56.§
Talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtol
fliggben viz-, szénhidrogén-, stb. zard) aljzaton végezhetdk. Mezdgazdasagi teriileten tragya,
tragyalé kizarolag zart tdroloban gytijtheto.
A fejlesztési teriiletek kialakitasat tigy kell megvalositani, hogy a Iétesitmények elhelyezése
a kornyezo teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés aloli
kivonasokat a beépités litemének megfeleléen kell végrehajtani, a miivelés aldli kivonasig az
eredeti miivelési d4gnak megfeleld teriilethasznositast kell folytatni.
Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a beruhdzonak a
humuszos termdréteg védelmérdl, 0Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és
ujrahasznositasarol gondoskodnia kell. A humuszos termdréteget lehetdség szerint a
beruhazassal érintett teriileten kell elhelyezni. Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy
a kornyezeti hatasok a term6fold minéségében kart ne okozzanak, szennyez6 anyag a talajba
ne keriilhessen.
A telkeken beliil rézsiik kizarolag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga ¢és a
rézstrdl lefolyd csapadékviz 0sszegylijtése és elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten
biztosithatd legyen.

57.§
A 12% feletti lejtds teriileteken az er6zi6 megakadalyozasa érdekében az allando
novényboritas fenntartdsara kell torekedni. A teriileteken iiltetvények telepitése, miivelése
soran eroziot akadalyoz6 talajmegmunkalds, vetés- és {iltetvényszerkezet kotelezd.. A
meglévd tltetvények erdzidvédelmérdl gondoskodni kell.
A 17 %-nal meredekebb lejtésii teriileteken az erdd miivelési &g nem valtoztathatd meg,
kivéve, ha borvidék szdOlokataszter szerinti I. osztaly( teriiletén fekszik. Ez esetben a
miivelési ag szO10re valtoztathato.
Az épiiletek, épitmények terepre illesztése soran egy tagban 1,0 m-nél nagyobb feltoltések,
ill. bevagasok, valamint 30 foknal nagyobb hajlasszogli rézsiik nem alakithatok ki. 1,0 m-nél
magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1épcsézve - tobb tagban - kell kialakitani Ggy,
hogy az egyes rézsiik kozott, legalabb 1,0 m széles zoldfeliilet, novényekkel betiltetett sav
legyen. A rézsifeliiletek allékonysaganak erdsitése érdekében a rézsiifeliileteken is
megfeleld novénytelepitésrdl - terjedd tovi cserjék alkalmazasa - kell gondoskodni.

33. Hulladékelhelyezés
58.§

31



(1)

()

1)

1)

)

(1)

Lako- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot eredményezd tevékenységek kizardlag a
lakossag alapfoku ellatasat szolgdlo tevékenységek folytatdsa esetén engedélyezhetok (pl.:
fotolabor, gyogyszertar, fogorvos, javitoszolgaltatdsok stb.). Veszélyes hulladékokat
eredményezd tevékenységek tdildteriileten, rekreacidos célu kiilonleges teriileteken nem
folytathatok.
A teleplilés kozigazgatasi teriiletén kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi
teriileten nem tarolhatok és nem dolgozhatok fel.
34. Kornyezeti zaj elleni védelem
59.§

Kesztolc zaj ellen védendd teriiletei a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértekek
megallapitasarol szolo rendelet értelmében az alabbi zajvédelmi kategoriakba tartoznak:
a) 1. zajvédelmi kategoria (tidiil6teriilet, kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriilet):

Uh, Uii épitési dvezetekbe sorolt teriiletek,
b) 2. zajvédelmi kategoria (lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(i beépitésit),

kiilonleges teriiletek koziil az oktatési létesitmények teriiletei, és a temetdk, zoldteriilet):

Lke, Lf, K-T, Z, Kk-Re Ovezetekbe sorolt teriiletek,
) 3. zajvédelmi kategoria (lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), vegyes teriilet):

Vt, K-tu 6vezetekbe sorolt teriiletek,
d) 4. zajvédelmi kategoria (gazdasagi teriilet):

Gip, Gksz ovezetekbe sorolt teriiletek.

35. Egyéb kornyezetvédelmi eldirasok
60.§

A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nyajto tevékenységeket a telkeken beliil oly modon kell
elhelyezni, vagy takarasukrol gondoskodni (pl. tobbszintli ndvényzettel vagy keritéssel),
hogy azok kozteriiletrdl ne okozzanak rendezetlen, kedvezdtlen latvanyt.
A telepengedély alapjan gyakorolhatd tevékenységek - kivéve a kornyezetét nem zavard

hatasu kézmiiipari tevékenységeket - kizardlag a gazdasagi teriileteken folytathatok.

VI. Fejezet
Orokségvédelem
36. T4j- és természetvédelem
61.§
A kozigazgatasi teriileten taldlhatd természetes ¢s természetkozeli €léhelyek - kiilonds

tekintettel a természetkozeli gyep- és erddteriiletekre, vizes €ldhelyekre - megovasat, az
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allatok vonulasat és az ¢léhelyek kapcsolatdt biztositd Okologiai folyosok megtartasat
biztositani kell.

A Dbiologiai sokféleség megorzése €s a tajkép védelme érdekében a gyepteriiletek és a
mez6veédd erdésavok, fasorok, tovabba a vizfolyasok, arkok menti természetkozeli
novényzet, facsoportok megtartandok.
A Szabalyozasi terven jelolt természetvédelmi szempontbol értékes teriileteken (védett
természeti teriileteken, Natura 2000 teriileteken, 6kologiai halozat teriiletein) nem folytathato
olyan tevékenység, ¢és nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a jelenlegi allapotot
rontja, a tajkép jellegét megvaltoztatja, tovabba a természetvédelmi szempontbol értékes
¢léhelyek kornyezetallapotat, ¢lovilagat negativan befolyéasolja. A kialakult tdjhasznalatot
megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

37. T4jkép- és telepiiléskép-védelem

62.§

Az SZT-6 jeli szabalyozési tervlapon ,.telepiilési tijképvédelmi teriilet” jellel lehatarolt
terliletbe a taj- és telepiiléskép-védelmi, illetve tdjkarakter megdérzése szempontjabol értékes
teriiletek tartoznak.

A telepiilési tajképvédelmi teriileten a tajképet jelentésen megvaltoztatd ¢Epitmények
terveihez latvanytervet kell késziteni, tovabba az elhelyezhetség igazolasahoz tajesztétikai
értékelés készitendo.

A telepiilési tajképvédelmi teriileten 0j tavvezetékek (energia €s hirkozld vezetékek) csak
terepszint alatt helyezhetk el, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana.

A telepiilési tajképvédelmi teriileten banyaszati tevékenységet a banydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo6 szabalyok szerint lehet folytatni.

A telepiilési tajképvédelmi teriileten bazisallomasok tajbeillesztését latvanyterv készitésével
is igazolni kell.

63.§

Az SZT-6 jelii szabalyozasi tervlapon ,,kiemelt jelentdségi telepiilési tajképvédelmi teriilet”
jellel lehatarolt teriiletbe a tajképi szempontbol kiemelkedden értékes, érzékeny, tajképileg
kitett teriiletek tartoznak.

A kiemelt jelentdségili telepiilési tajképvédelmi teriileten a tajképet jelentésen megvaltoztatd
épitmények terveihez latvanytervet kell késziteni, tovabba az elhelyezhetdség igazolasahoz

tajesztétikai értékelés készitendo.
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(3) A kiemelt jelentOségli telepiilési tajképvédelmi teriileten a miivelési agvaltas, a mas céla
hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld termelési szerkezet, tdjhasznalat kialakitasa, a
tajkarakter erdsitése, valamint kozmii és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

(4) A kiemelt jelentdségii telepiilési tajképvédelmi teriileten Uj tavvezetékek (energia és hirk6zlo
vezetékek) csak terepszint alatt helyezhetdk el.

(5) A kiemelt jelentéségii telepiilési tajképvédelmi teriileten 0j kiilszini miivelésti banyatelek
nem létesithetd, meglévd kiilszini miivelésli banyatelek nem bdvithetd. Bazisallomasok
nem létesithetok,

64.§

(1) A kiemelt jelentdségli telepiilési tajképvédelmi teriileten zoldfeliiletek kialakitasa,
novénytelepités sordn honos, a termdhelyi adottsagoknak megfeleld novényfajok
telepithetok. Ettdl eltérni csak az tudiildteriileteken, az épiiletek kozvetlen kornyezetében
lehet.

(2) A kiemelt jelentdségl telepiilési tajképvédelmi teriileten helyiséget tartalmazo 0j épitmény
engedélyezési  (bejelentési) tervdokumenticidjanak részeként kertépitészeti terv
készitendd.

VII. Fejezet

38. Zaro rendelkezések
67.§

(1) Ez arendelet a kihirdetést kovetd 60. napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Kesztolc kozség Képviseld-testiiletének 7/2001.(1X.28.) szamu, Kesztdlc
kozség Helyi épitési szabalyzatarol szold rendeletét modositd 15/2006.(X11.28.) szamu
rendelete.

(3) Hatalyat veszti a 7/2001.(IX.28.) szamt rendelet Kesztole kozség Helyi épitési
szabalyzatarol

(4) A rendelet mas helyi rendeletben kételezben alkalmazandé roviditése: HESZ.

(5) *" BA rendelet 2. melléklete tartalmazza a telepiilés szabalyozasi tervét, mely 1-6.

szamozasu térképekbdl all.

Gaal Lajos Bognarné dr. Solymoskovi Veronika

polgarmester jegyzo

7 Az (5) bekezdést beiktatta és a 3. szamozasi térképet modositotta a 10/2010.(X.27.) 6nkorményzati rendelet,
hatalyos 2010. oktober 27-t81.

18 A 3-as és 6-0s szami térképet modositotta a 19/2012.(XI1.15.) énkorméanyzati rendelet, hatdlyos 2013. januar
14-t61.
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