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Bevezetés

Kesztolc Kozség 2200 hektdron teril el Komarom-Esztergom megyében, a Pilis délnyugati 13-
bandl. A KSH 2017 janudr 1-i adatai alapjan 2512-en lakjak. Budapesttél 39, Esztergomtdl 9
km-re helyezkedik el. A telepiilésen, ahogy a cimerben is megjelenik, nagy hagyomanya van a
sz616- és bortermelésnek, valamint a banydszatnak.

A Telepllésrendezési terv felllvizsgdlatdanak megkezdését Kesztdlc Kozség képviselS-testiilete
hatdrozattal erGsitette meg. A terv készitéséhez a partnerségi rendelet és f6épitész alkalma-
zasa sziikséges. A megbizott cég, a Pro Arch. Epitész Studié rendelkezik vezetd vérostervezd
munkatarssal, illetve a tervezésbe jogosultsaggal rendelkezd tarstervezéket von be. Az érvény-
ben |évé terv aktualizdldsa mellett Uj fejlesztési igények, kisebb mdodositasok elkészitése is
szlikséges, valamint a jelenleg érvényben 1évé tartalmi és formai elvarasok szerint kell a tele-
pllésrendezési eszkdzoket digitdlis formaban kidolgozni, egyeztetni, elfogadni. A tervezési fel-
adat a kozség teljes kozigazgatasi teriletére terjed ki, a munka magaban foglalja a telepiilés-
fejlesztési koncepcid aldtamasztd munkarészeinek kiegészitése és a teleplilésrendezési tervek
(Szerkezeti Terv, HESZ és Szabalyozasi Terv) dtdolgozasat.

- N~ )
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Kesztdlc Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
.../2020.(... . ...) Kt. hatdrozata
Kesztolc Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasardl

1. Kesztdlc Kdzség Onkormdnyzata Képvisel8-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél
sz016 t6bbszor mddositott 1997. évi LXXVIII. tdérvény, az orszagos telepilésrendezési és épitési ko-
vetelményekrdl sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepcio-
rél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6léd 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjan elfo-
gadja a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé Teleplilésszerkezeti Tervet és mellékle-
teit, melyek a kovetkezdk:

1. szdmu melléklet: Telepiilésszerkezeti terv TSZT

2. szamu melléklet: Teleplilésszerkezeti terv leirdsa

2. Kesztdlc Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete hatalyon kiviil helyezi a 49/2016. (111.30.) és
334/2016. (IX.1.) a hatarozatokkal médositott, 66/2010. (VI1.19.) hatarozattal elfogadott Kesztélc
Kozség Teleplilésszerkezeti Tervét.

Felel8s: Farka Krisztina polgarmester

Hatarid8: 15 napon beldl

Farkas Krisztina Szanto Erika
polgarmester jegyz6

A kiadvany hitelél:

Szanto Erika
jegyz6
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KESZTOLC

TELEPULESRENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT 2020

2. sz. melléklet

1. Telepiilésszerkezeti terv leiras modositdsa

1.1. A teriuletfelhasznalas

Kesztolc a Pilis-hegy I1abanal fekszik. A falu kdzponti belteriiletéhez a hegyoldalban lévé Gdi-
|6teriilet (Klastrom-puszta), a volt Lencse-hegyi iparteriilet, valamint a régi mez6gazdasagi ma-
jor korul kialakult gazdasagi terlet tartozik.

A kozséget kozuton a 10 sz. orszdgos uton Dorog fel6l lehet megkozeliteni. A legkdzelebbi vas-
uti megadllé Lednyvaron van. A 2018. évi CXXXIX. torvény (OTrT) feltlinteti a tervezett M10 és
M100 orszagos gyorsforgalmi utakat, melyek taldlkozasi pontja Kesztolc teriiletén van.

A beépitett teriileteket északon természetkozeli erdével boritott hegyek veszik koril, délrél
dombokkal tagolt, valtozatos tajhasznalatu (legel6-szantd) terliletek ovezik. A falusias lakoéte-
riletekhez mez6gazdasagi kertes teriletek, régi sz616k, gylimolcsdsok, haztaji legelGk kapcso-
l6dnak, melyek jelent8s részét sajnos a mai tulajdonosok mar nem mdvelik. A sz6l6terilet
azonban még mindig a tajkarakter egyik meghatarozo eleme, m(ivelése azonban mar inkabb
sz6lészeti-boraszati gazdasagok altal, mint egyéni kiskertes formaban torténik.

A falu belteriletének f6bb szerkezetét a hagyomanyos hosszu utcas ,volgyfalu” jeloli ki, és
mellette épllt fel a valtozatos szerkezetl banyasz teleplilés, a kornyez6 Klastrompusztdval. A
tervezett médositasok a telepiilésszerkezet alaprendszerét nem valtoztatjak meg. Az Ofalu
térségében kisebb belteriletbe vonasi javaslatok fogalmazddtak meg. A Cseresznyés haton a
tervezett, de eddig még nem beépitett nagytelkes lakéterilet egy részén beépitésre nem szant
terilet kerilt kijelolésre. A belterilet kisebb teriletfelhasznalasi modositasai a telepiilés szer-
kezetet nem befolydsoljak. A lakdterileteket Uj térszerkezeti helyzetbe allitja a kozeljovében
megvaldsuld M100 autdut. Az érvényben |évd Teleplilésszerkezeti terv eddig is tartalmazta az
orszagos utat, de a fellilvizsgalat a tényleges nyomvonalat fogja szabalyozni. A falu kil- és bel-
terlletei a tényleges hasznalat alapjan kertiltek 6vezeti besorolasba.

Beépitésre szant teruletek

e Falusias lakéteriiletek (Lf) — az Ofalu jellemz8 teriiletfelhasznaldsi egysége, szintterileti
mutaté: 0,4

Mddosito javaslat: A belterilet déli részén keril belteriiletbe vonasra tobb telek, amik
falusias lakéovezetbe kerilnek.

e Kertvarosias lakéteriiletek (Lke) — az Ujfalu teriiletfelhasznaldsi egysége, szintteriileti mu-
tat6: 0,4

Mddosito javaslat: Bel- és kultertletbdl is tobb terulet keril kertvarosias lakdoovezetbe.
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o Telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt) — jellemzben a falu intézményeinek dvezete, szint-
terileti mutato:0,6

e Gazdasagi teriiletek

— lpari gazdasagi teriilet (Gip) — a volt Lencsehegyi banya teriilete, szintterlleti mutaté:
1,2

— Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) —a teleptilés kozeli, kisebb gazdasagi
teriletei, szintterileti mutato:0,8

Moddositd javaslat: Egy kdzel 0,6 hektdros terilet keril kereskedelmi, szolgaltaté teri-
letbe.

o Kozlekedési teriiletek (KOu) — kdzutak teriiletei

o Udiilteriiletek
— Hétvégihazas lidilo teriiletek- szintterileti mutatd: 0,2

— Udiiléhazas udiil6 teriiletek (Uii) - szintterileti mutaté: 0,8

o Kiilonleges teriiletek

— Kiilonleges sport teriletek (K-Sp) - szintteriileti mutato: 0,3
A Lovas tanya terilete.

— Kiilonleges pince teriiletek (K-P) - szinttertleti mutaté: 1,0

— Kiilonleges turisztikai terilet (K-Tu):
A Klastrompusztai belterileten erdei Gidul6, idegenforgalmi teriilet kerilt kijel6lésre.

— Kiilonleges kozlekedési teriilet (K-Kozl):

A tervezett M100 autéuthoz tartozo autépalya mérnokség terilete.

Beépitésre nem szant teriletek

e Zoldteriilet (Z) - szintterileti mutato: 0,04

A teleplilésszerkezeti tervben a teleplilés vizfolyasai és a tervezett turisztikai Uthalézatot
kiséré teriiletek egységesen a zoldinfrastruktira halézat elemei. A vizfolyasok, utak menti
zoldfolyosdk révén a belterileti és kilterileti zoldfeliileti elemek 6sszefliggs zoldfellleti
rendszert képeznek. Az 6nkormanyzati tulajdonban |év6 'Nagy rét’ is zoldteriileti besoro-
lasban van. A terileten el lehet helyezni vendéglaté-, kereskedelmi- és sportlétesitményt,
pihendhelyet.
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Zoldfellleti besoroldsban van a telepiilés 3 f6 kdzpark terilete (vagy leend6 kdzparkja): a
sportpalya a teleplilés keleti végén, a kertvarosias telepiilésrész kozpontjaban |évé zoldte-
rilet és az Esztergomi Ut nyugati végén lévé zoldterlilet a turistalt teleplilésre érkezésénél.
Ezeken a terilileteken elhelyezhet6 sport- és szabadidds létesitmények, turisztikai és ven-
déglaté funkcidk helyezhetdk el.

e Erddéteriiletek
1. Védelmi erdé (Ev)

Az Ev, védett és védd erdbk ovezete, a kozigazgatasi teriilet jelentGs részét borité termé-
szetvédelmi oltalom alatt all6 védett erd6k és a természetvédelmi szempontbdl értékes
terliletek ovezete (pl. Natura 2000 teriiletként nyilvantartott teriiletek). A TSZT a védé er-
d6k lehataroldsat tartalmazza, melyek kijel6lése kornyezetvédelmi és tajképvédelmi célbdl
indokolt. Védé erds (Ev) 6vezetben van a tervezett gyorsforgalmi Ut telepiilés belteriletét
megkozelit6 szakaszan, az ut 100 méteres védGtavolsdgan belil, a gazdasagi, kozlekedési
és mezdgazdasagi teriiletek Telepiilésszerkezeti terven jeldlt része. A Gerlekuti és Allat-
tartd telep kornyéki gazdasagi teriilet mellett 50 méteres védd erdGsav telepitése sziksé-
ges. A korabbi banydszati tevékenységgel érintett teriiletek egy része és a szomszédos
Nemzeti park melletti teriletek.

2. Gazdasagi erd6 (Eg)

Gazdasagi erdd besorolasban van az M10 tervezett gyorsforgalmi uttél nyugatra |1évé, az
un. Dorogi homokféldek teriiletén Iévé erd6teriiletek, mely a tervezett gerlekuti gazdasagi
terllet és az erdd kozott keletkez6 kis zarvany terilettel béviil.

3. Kozjoléti erd6 (Ek)- szintteriileti mutaté: 0,03

Kozjoléti erd6be tartozik a kiemelt Gdul6korzet részeként, kedvelt kiranduldhelyként, ex-
tenziv mddon kijelolt erd6k. A kozjoléti erdbk a tervezett gyalogutak kdrnyezetében, véde-
lem alatt nem allé terileten kaptak helyet, kialakitasuk ligetes jelleggel javasolt.

e Mezb6gazdasagi teriiletek
1. Kertes mezégazdasagi teriiletek (Mk)

Kertes mez6gazdasagi teriiletben vannak a kiskerti hasznositasu teriletek. A kertes mez6-
gazdasagi teriileteknek - sajatos hasznalatuk és borvidéki jelent6ségiik alapjan - differenci-
alt szabdlyozasa sziikséges.

A sportpalya mellett, Kesztélc nyugati hatardban 3,3 hektaron tovabbiakban is csak kert-
gazddlkodas folytathaté.

2. Altalanos mezdgazdasagi teriiletek (Ma)

Ide tartoznak a kertes terileten kivili mez6gazdasagi teruletek, melyek a nem kiskertes hasz-
nositasu sz6l6teriletekkel és szantoteriletekkel egésziilnek ki.
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Az altaldnos mez6gazdasagi terlleteknek - eltérd sajatossagaik és taji, természeti értékik
alapjan - a szabalyozasi tervben tovabbi differencidldsra keriltek.

e Kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek (Kb):

- Kulonleges rekreacios teriiletek (Kb-Re)
A kesztolci tavaktdl délre, a 0195/1 hrsz. telek tertlet, ahol lehetGség van a turisztikai fejlesz-
tésre, rekredcids terilet kialakitasara, kemping, horgdszathoz kot6dé létesitmények elhelye-
zésére.

- Kilonleges temetd teriiletek (Kb-T)
A meglévd temetd teriilete.

- Kilonleges banya — rekultivalandé teriilet (Kb-B) - szintterileti mutato: -
073/1 hrsz. telken 1évé felszini mészké banya, a természetvédelmi tertletek hataran 1évé taj-
seb messzirdl lathatd. A tulajdonos jévahagyott kitermelési mUiszaki izemi tervvel rendelkezik,
a teriilet kilonleges banya (Kb-B) 6vezetben van. Szintén Kb-B 6vezetbe tartozik a ,Kesztolc Il
— homok” védnevii banyatelek a 030/1 hrsz kultertleti ingatlanon.

1.2. A tajrendezés és természetvédelem

Nemzetkézi jelent8ségli természeti értékek

— Natura 2000 teriiletek (a 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet):
= Pilis-Visegradi-hegység kiemelt jelentdségli  természet-meglrzési terilet
(HUDI20039)

— Bioszféra-rezervatum (a 7/2007. (lll. 22.) KvwWM rendelet):
=  Pilisi bioszféra-rezervatum

Orszdgos jelentéségli természeti értékek

— Duna-Ipoly Nemzeti Park (34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet):
= Duna-lpoly Nemzeti Park védett és fokozottan védett teriiletei

— ex lege védett természeti értékek (1996. évi LIlI. tv.):
= forrasok
= barlangok

— Okolégiai halézat (OTrT, TIR):
" magterilet
= (Okoldgiai folyosd
= pufferteriilet

— orszagos jelentdségli természetvédelmi teriiletek:

— tdjképvédelmi dvezetek

Tovabbi értékes tdjalkoto elemek:

—  torténelmi borvidék (Aszar-Neszmélyi borvidék) sz§l6kataszteri teriiletei

— vizes él6helyek (vizfolyasok, tavak)

— tajképi véltozatossag (erdd-gyep-szantd-sz616 teriiletek valtakozasa), feltaruld kedvezé
latvany (sziklas hegyoldalak)
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1.3. A zoldfeliileti rendszer

A zoldfellleti rendszer bel- és kilterileti zoldfellletekbdl. A beterileti zoldfellletek jelentGs
részét képezik a magankertek zoldjei. A barki szamdra elérhet6 zoldterliletek els6 sorban re-
kreacids funkciot szolgdlnak és a teleplilésen elszortan helyezkednek el. 6sszefliggd zoldteri-
let a patak mentén huzddik. A beltertleti zéldterlletek kozparkként és kozkertként, valamint
patak menti zoldteriletként jelennek meg.

A kilterileti zoldfelliletet meghatarozza, hogy a teleplilés a Pilis labanadl fekszik. Kesztolc mint-
egy egynegyedét boritjak erd6k (f6ként északon és észak-keleten), valamint jelentds mérték-
ben taldlhatdk nagy teriiletd legel6k. ErdGk kozil védelmi, gazdasagi és kozjoléti erdd is erd6
is talalhaté a kdzségben.

1.4. Az 6rokségvédelem

o Régészeti teriiletek

Az Oroékségvédelmi Hatastanulmanyban részletesen jellemzett régészeti teriiletek a TSZT terv-
lapon feltiintetésre keriiltek. A Helyi Epitési Szabdlyzat gondoskodik a teriiletek védelmérél.

e Miiemlékek

A kézség teriiletén 5 miemlék van:

Torzssza’m’/ Objektum Leiras Hrsz. Hely
azonosito
10736/6279 K& fesziilet népies késd barokk 685 | Temet6 u. 2. el6tt
Rémai katolik T G u.
(522:: Kzre()rr:el;s) kés6 barokk, egyhajés homlokzati emeto u
10737/6280 o tornyos templom 1
templom és mdtar- -
. épilt 1787-ben
gyai
10738/6281 Szent Orban szobor rjeple’s barokk stilusu, 1800 koral al- 0120/26 A szglolial:a\tt,’a te-
litottak metd mogott all,
A kolostort a 13. szazad masodik fe- Klastrompuszta
2494/6282 Kolostorrom Klast- Ielbol szarmazd fepulet felfln?sznalal- 0139/13
rompuszta saval a 14-16. szazadban gotikus sti- | 0139/14
lusban épiilt.
E i ut 28.
10731/6278 | Szent Vendel szobor 809 eféitergom' ut 28

M/iemléki kérnyezetek:

Térzsszam/azonositd Leiras Hrsz.

10736/6279 K& feszilet kbrnyezete 1078/1, 1080,
24,34,36/1,576,577/19,548/1

10737/6280 Réomai katolikus (Szent Kelemen) és mdtar- | 2,5,6-7,13,14-18, 1076,1077, 1080

gyai

10738/6281 Szent Orbdan szobor 0120/27,0120/56

2494/6282 Kolostorrom Klastrompuszta 0135/1,0137/2,0138,0139/12,0142,
1569,1570,1673,1674,1686,1687,1704
,1707,1900/3,1900/4
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10731/27903 Szent Vendel szobor ex-lege védett kérnye- | 1030-1034, 795-798, 8100061,881
zete

Az utcakeresztez6désekben, temetdé mogotti sz6l6ben all6 kékeresztek és szobrok megérzé-
sérél gondoskodni kell. A tervben a miiemlék templom megkdzelitésének javitasat javasoljuk,
a Klastrompusztai romterilet szamara kiilonleges 6vezet van kijel6lve.

o Telepiilésszerkezeti védelemre javasolt teriilet

Az elmult 300 év alatt kialakult telepilésrész védelmére lehatdrolt teriileten egyedileg kell el-
birdIni a kozteriletek hatardnak modositdsat. Kozteriilet rendezési tervet kell csindlni a kozte-
rileteken épiild uj burkolatok, tamfalak, vizelvezetés, vilagitas, kozterileti butorok elhelyezé-
sére. A telepuilésrészen belil jardak, tamfalak épitéséhez csak természetes kéburkolatot lehet
felhasznalni, kozvilagitast foldkabelben kell vezetni, nyilt arkos vizelvezetés csak kiilondsen
indokolt esetben alakithaté ki. HESZ-ben kell intézkedni a teriilet kdzteriilet épitési szabalyai-
rol.

e Latvanyvédelem, utcakép, beépitési struktiira védelme

Az épitett értékeit a kozség Teleplilésképi Arculati Kézikdnyve tartalmazza, javaslatokkal ki-
egészitve. A 17/2017. (XII.14.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza a telepuléskép védelmé-
hez szlikséges elGirasokat:

— A telepllés szerencsés domborzati adottsagai miatt, az épuletek, tajak tobb helyrdl jol
l[athatok. A Szabalyozasi tervben fel kell tiintetni azokat a helyeket, kilaté pontokat me-
lyekrdl a faluképet meg kell 6rizni (Pet6fi Sandor utca vége, Kesztdlci patak, Kesztolci
tavak, stb.), valamint a megG6rzés maddjat szabalyozni kell.

— Atelepiilés arculatat meghatarozo, messzi teriiletrdl jol lathato épitészeti elemek |at-

— Arégifalu szokasos beépitési formait (fésiis-fogas, féslis, zarsoru), ahol ezek még meg-
talalhatoak, - valtozatlan formaban kell az utékorra hagyomanyozni.
o Helyi értékvédelem

A 17/2017. (XI1.14.) szamu, telepliléskép védelmérdl sz6lé6 6nkormanyzati rendelet tartal-
mazza a helyi védett értékekre vonatkozé elGirdsokat, valamint 1. mellékletében vannak fel-
tlintetve a védett épitmények.

1.5. Kozlekedés

Orszdagos utak

Kesztolc kozigazgatasi terlletét jelenleg a 117sz. f6at, és a 11126j. bekotéat érinti. A féut
nyomvonala a teleplilés északi-északnyugati szélén, a belteriiletet alig érint6en vezet, a beko-
téut a teleplilés teljes teriiletén athalad, a telepiilés jelenlegi f6utcaja.

Az orszdgos utak tervezett fejlesztései

Az Orszagos Teriletrendezési Terv és Komarom-Esztergom megye Szerkezeti Terve tartal-
mazza a tervezett M100 autdéut nyomvonalat, amely Budapestet kotné 6ssze Esztergommal,
majd folytatdédna Szlovakiaban. A nyomvonalra Utépitési engedélyezési terv késziilt. A térségi
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tervekben az un. M100 gyorsforgalmi it nyomvonala is szerepel. A tervezett gyorsforgalmi ut
Esztergom térségét koti 6ssze az M1-es autdpalydkkal. Az M100 vonalvezetésére késziilt ta-
nulmanyterv szerint az Ut Kesztolc térségében fog talalkozni az M10 autdpalydval.

Az orszagos utak tervezési kategoridk szerinti besorolasa az alabbi:
= M100 gyorsforgalmi ut: K.II.B.
= M10 gyorsforgalmi ut: K.I.B.
= 117sz. féat: K.IV.B.
= 11126j. at: K.VL.B., B.V. c-D
= Tervezett bekot6utak: K.VI.B

Telepiilési utak
= Helyi gy(jt6éutak: Széchenyi u., Klastrom u. (Klastrompuszta bek6td utja), Csévi u.-Ma-
lom u.- Jészerencsét utca
= Kiszolgdlg, ill. lakdutak, kiskerti utak, erd6- és mez6gazdasagi utak, dil6utak

A telepiilési utak tervezett fejlesztései

A helyi gy(jt6utakkal kapcsolatban, jellemzéen, teriletigényes fejlesztés nem varhatd, a koz-
teriileten bellili minGségi fejlesztésre van sziikség. A Klastrompusztara vezet6 Ut egyes szaka-
szain viszont a szabdlyozasi szélesség ndvelésére is sziikség van.

A helyi uthalézat az aldbbiaknak megfelel§ tervezési kategéridk szerinti besoroldst kapja:
= helyi gydjtéutak: B.V. c-D
= kiszolgalé (lako) utak: B.VI. d-D
= onalld kerékparutak: K.IX., B.IX.
= 6nallé gyalogutak: K.X., B.X.
= helyi kilterileti utak: K.VIII.C.

Gyalogos feliletek, Kerékparut, turistaut

A telepiilésen athalad térségi jelent6ségli kerékparit, valamint tovabbi kerékparutat tervez-
nek.

A gyalogos, kirandulé forgalmat kiterjedt gyaloguthaldzat, turistaut haldzat szolgalja.

Parkolas, rakodas

Az Uj létesitményekhez minden esetben telken beliil kell biztositani az OTEK szerint sziikséges
parkoldohelyeket és a rakodasi lehetGséget.

Kozosségi kozlekedés

A kozosségi kozlekedés ellatasat tovabbra is a helykozi autdbuszjaratok biztositjak. A TSZT ter-
vezett Utjai alkalmasak az autdbusz kozlekedés szamara.

1.6. A kozmiliellatas

A telepilésen teljeskorlen kiépitett az ivoviz ellatas, a belteriilet minden utcdjaban.
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1.7. A kornyezetvédelem

A teriilet haszndlatdt korldtozo elemek

Banyaszati érdekeltségl teriletek:
— banyatelekhatdr: Kesztolc I. — mészkd, Kesztolc Il. — homok

A telekhataraikon tulnyuloé véd&ovezetiik, védéterileteik révén a kornyezetiikre korlatozo ha-
tassal |évé létesitmények:

- gyorsforgalmi ut: 250/100 m

— orszagos mellékut: 50 m.

A terlilet érzékenysége okdn a kérnyezet hatdsaitdl védelmet igénylé teriiletek, kérnyezeti ele-
mek

- légszennyezettségi szempontbdl 6koldgiailag sériilékeny teriletek:
= azerd6k, kivéve az elsGdleges rendeltetésiik szerint védelmi célokat szolgdlé erddk
kozul a telepulésvédelmi erdék, valamint az Uj létesitmények védelmi 6vezetében
létrehozott erdGsavok,
= védett természeti teriletek,
= torténelmi borvidék I. és Il. osztalyu sz6l6kataszteri teriletei.

- vizvédelmi szempontbdl érzékeny, sérilékeny elemek:
= vizmUkutak,
= nyilt karsztteriletek,
= kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriletek,
= felszini vizek (vizfolydsok, tavak) - természeti terileten vizfolydsok 50 m, tavak 100
m védéteriilete.

1.8. A védoéteriiletek és védbésavok

Kesztolc kdzigazgatasi teriiletén tobb patak huzddik, melyeket mindkét oldalan 50 méter szé-
les véd6tav kisér. Dorog fel6l érkezik a teleptilésre egy 35 kV-os légvezeték, mely 5 méteres
véddtavval rendelkezik. A védéteriiletekbe és védGsavokba tartoznak az egyes véddfasitasok
is pl Ut mentén vagy gazdasagi terilet szélén.

1.9. A korlatozasok
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2. Valtozasok

A telepiilésrendezési terv mddositdsai kis mértékben valtoztatjak a telepiilés terlilethaszna-
latat. A teriilethasznalati valtozdsok 6sszesen 24,35 ha-t érintenek. A tervezett M100-as au-
téut biztositashoz sziikséges tovabbi 57 ha médositasa, valamint az elvesz6 bioldgiai aktivi-
tdsérték potlasara 31,79 ha.

Ssz. Médositas helyrajzi széma Jelenlegi terii- | Tervezett terii- | Terilet
lethasznalat lethasznalat (ha)
Belteriileti médositdsok
1. 1705, 1706 telkek Uh Ui 0,05
3. |1870/7 K-Sp Lke 0,14
Kiilteriileti médositdsok
K-0a) | 0242/3-9 hrsz-u telkek részei \ Gksz K-Kozl 6,04
K-0- b) | az alabbi tablazat alapjan KOu 50,93
K-1 0142 Kk-R K-R 0,25
K-2 3804-3832/1 hrsz-u telkek Mk K-Tu 1,99
K-3a) | 3717-3733/1 hrsz-u telkek Lke Kb-En 2,75
K-3 b) | 4881-4903 hrsz-u telkek Mk Kb-En 3,42
K-3¢c) | 032/21 Gksz Kb-En 2,08
K-4 1781/38 Ev Lke 0,20
K-5a) | 0211/29,0211/31 Mk Lf 0,56
K-6 3600-3705 hrsz-0 telkek Mk Ma 10,95
K-8 0292/3 Ev Gksz 0,59
K-9 0280/2-13 hrsz-u telkek Mk Lf 0,36
K-10 | 3832/2-3862 Mk Ma 3,62
K-11 | 0116/34-45 Ma Lf 1,11
K-13 | 032/5-8, 13; 0244/4-8; 0255/1, 2, 3; Ma Ev 31,79
0265/2
K-14 | 052/4 Ma K-Tu 2,39
Osszesen: | 113,12
Jelenlegi dvezet HRSZ m’ ha
Ma-1 0261/1-2 7378 0,74
Ma-2 030/3-5 91852 9,19
038/4,035/12-13 7771 0,78] A tablazatban feltiintetett te-
0231/1-2 SH7ES 3471 rijletekbél lesznek az M100 au-
0265/2 47805 4,78 , sy s .
0268/6-8 g 398 téut kiépitéséhez s_;ukseges
M4-3 032/5-8,18 38367 3,84 kozuti kozlekedési (KOu) teri-
altalanos mezdgazdasagi [ 260es5]  26,07] letek.
Mk-2 0251, 0252 200,9 0,02
kertes mez6gazdasagi | 200,9| 0,02
Eg 035/12 7425 0,74
Ev-2 06/7 9334 0,93
0268/7-8 18349 1,83
erdé | 35108| 3,51
Gksz 06/6 7250 0,73
042/2-10 10392 1,04
0268/28 8310 0,83
Gip 0235, 0242/5-16 187378 18,74
gazdasagi 213330 21,33
Osszesen 509304 50,93
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3. Teriileti mérleg

A valtozdssal érintett terliletek terileti mérlege:

Teriletfelhasznalasi egység

Tervezett valtozas

(ha)

Beépitésre szant teriiletek

Lakoterilet Falusias Lf +2,03
Kertvarosias Lke -2,41
Udulg Udul6hézas Oii +0,05
Hétvégi hazas Uh -0,05
Gazdasagi Kereskedelmi, szolgaltato Gksz -10,13
Ipari Gip -18,74
Kilonleges Turisztikai K-Tu +4,38
Régészeti K-R +0,25
Sport K-Sp -0,14
Kozlekedés K-Kozl +6,04
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési Kozuti KOu +50,93
Erd6 Gazdasagi Eg -0,74
Védelmi Ev 428,24
Mez8gazdasagi | Altalanos Ma -46,79
Kertes Mk -20,92
Kiuldnleges Régészeti Kk-R -0,25
Megujuld energiaforrasok hasznositasa- Kb-En +8,25
nak céljara szolgdld terilet
Osszesen: 0,00

A médositdsok soran a lakoteriletek 0,38 ha-ral, a gazdasagi terlletek 28,9 ha-ral, a kilénle-
ges beépitésre szant teriletek 0,14 ha-ral, a mez6gazdasagi teriiletek 67,71 ha-ral, a kiilénle-
ges beépitésre nem szant teriiletek pedig 0,24 ha-ral csokkentek. Ennek megfeleléen a kiilon-
leges beépitésre szant teriletek 10,69 ha-ral, a kozlekedési teriiletek 50,93 ha-ral, az erd6te-
riletek 27,5 ha-ral, a kiilonleges beépitésre nem szant teriletek pedig 8,25 ha-ral névekedtek.
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4. A teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa

Kesztdlc K6zség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete 66/2010. (VII. 19.) sz. hatdrozattal fo-
gadta el a Telepiilésszerkezeti Tervet, valamint a 6/2010. (VI1.19.) sz. rendelettel a Helyi Epitési
Szabalyzatot.

Komarom Esztergom megye Teriiletrendezési Tervének valé megfelelés igazolasa:

Komarom Esztergom Megye Teleplilésszerkezeti terv
Trt
Megyei térségi ove- | Terlilet | Telepulésiterllet- | Terllet | Valtozds | Tervezett | Megfelelés
zetek (ha) hasznalatok (ha) (ha) (ha) (%)
Teleplilési térség 226,98 | Beépitésre szant te- | 389,28 | +37,82 427,1 188,17
riletek
Vegyes teriiletfel- 753,51 Vegyes teriiletfel- | 630,32 630,32 83,65
hasznaldsu térség hasznaldsu térség
Mez6gazdasagi tér- | 345,68 Mez6gazdasagi 273,2 -67,71 205,49 59,45
ség teriletek
Erd6gazdalkodasi 867,27 Erdéterilet 897 +27,5 924,5 106,60
térség
Vizgazdalkodasi tér- 6,56 | Vizgazdalkodasi te- 10,2 10,2 155,49
ség riletek
Osszesen: 2200 2200 0 2200

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (OTrT) 11. §-a alapjan a megyei terlletfelhasznalasi kategoriak teriletén belil a tele-
pulési teriletfelhasznaldsi egységek kijeldlése soran az erd6gazdalkodasi térség legalabb 75%-
at erd6teriletbe, a mez6gazdasagi térség legalabb 75%-at mez8gazdasagi teruletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, mig a vegyes teriletfelhaszndlasu térséget erdé vagy mezégazdasagi
terliletbe kell sorolni. A vegyes teriletfelhaszndlasu térség mezGgazdasagi teriiletként vald
szamitasakor a tervezett mez6gazdasagi teriiletek a 60,14%-0s megfelelés helyett 76,046%-0s
megfelelést mutat, vagyis a tervezett modositasok megfelelnek a megyei tervnek.
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Az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. Térvény a 7.§ (3) b)

pontjdban megfogalmazottak szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijel6lésével egyide-

jlleg a telepuilés kozigazgatasi teriiletének — a kilon jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai

aktivitas értéke az atmindsités elGtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A teriletek

bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl sz616 9/2007.(VI.3.) OTM rendelet szerint az atsoro-

lassal érintett terlilet bioldgiai aktivitas értékét a kilonbo6z6 fellletminéségek értékének sza-

mitdsdval, vagyis differencialt szamitas alapjan is el lehet végezni.

A teriletfelhasznalas valtozasaval jaré modositdsok bioldgiai aktivitasérték-valtozasanak érté-

két az alabbi tablazat tartalmazza:

BA értékszamitas
Uj BA BA
Régi bvezet | Ovezet |m? ha jelenlegi |tervezett | valtozas értéke
1. Uh Ua 528,08 0,05 0,15 0,14 -0,01
3. K-sp Lke 1445,16 0,14 0,42 0,38 -0,04
K-0 a) | Gksz K-Kozl. 60360 6,04 2,42 9,06 +6,64
K-0 b) | M3 Kou 260665 26,07 94,46 13,04 -83,42
Mk Kou 200,9 0,02 0,1 0,01 -0,09
Eg+Ev Kou 35108 3,51 31,59 1,76 -29,84
Gksz+Gip Kou 213330 23,33 9,33 11,67 +2,33
K-1 KK-R K-R 2454,53 0,25 0,8 0,38 -0,42
K-2 Mk-2 K-Tu 19872,17 1,99 9,95 2,99 -6,9
K-3 a) | Lke-4 Kb-En 27454 2,75 7,43 8,8 +1,37
b) | Mk-2 Kb-En 34223,88 3,42 17,1 10,94 -6,16
c) | Gksz-1 Kb-En 20798,16 2,08 0,83 6,66 +5,83
K-4 Ev-2 Lke-1 1996,14 0,20 1,80 0,54 -1,26
K-5a) | Mk-2 Lf-1 5600 0,56 2,8 1,34 -1,46
K-6 Mk-2 Ma-3 109503,07 10,95 54,75 40,52 -14,23
K-8 Ev-2 Gksz 5928,96 0,59 5,31 0,24 -5,07
K-9 Mk-1 Lf-1 3607,02 0,36 1,80 0,86 -0,94
K-10 |Mk-2 Ma-3 36248,33 3,62 18,1 13,39 -4,71
K-11 | Ma-2 Lf-1 11086,19 1,11 4,10 2,66 -1,44
K-13 | Ma-2 Ev 317945 31,79 117,62 286,11 +168,49
K-14 |Ma-3 K-Tu 23920,5 2,39 8,84 3,59 -5,25
Osszesen +23,42
A médositasok sordn dsszességén 23,42 ponttal n6 a bioldgiai aktivitasérték.
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Kesztolc kozség Onkormanyzata képviselS-testiiletének

../2020. (.../...) 6nkormanyzati rendelete

11111

Kesztdlc kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete ....... polgarmester felhatalmazdsa???? az
épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
teleplilés-fejlesztési koncepcidrol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és telepilésren-
dezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkoré-
ben eljaro allamigazgatasi szervek:

Komarom-Esztergom megyei Kormanyhivatal Megyei Allami F6épitész, Komarom-Esztergom
megyei Kormdnyhivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokség-védelmi Osztaly, Komarom-Esztergom
megyei Kormanyhivatal Jarasi Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly, Komarom-Esz-
tergom megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly, Komarom-Esztergom megyei Kormanyhi-
vatal Népegészségligyi F6osztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Agrariigyi és
Kornyezetvédelmi FGosztaly, Novény- és Talajvédelmi OsztdlyKomarom-Esztergom megyei
Kormanyhivatal Jarasi Utligyi Osztaly, Komarom-Esztergom megyei Katasztréfavédelmi Igaz-
gatdsdg, Komarom-Esztergom megyei Renddr-fékapitanysag, Budapest Févarosi Kormanyhi-
vatal Kozlekedési F6osztaly, Budapest Févarosi Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly,
Innovécids és Technoldgiai Minisztérium Koézlekedéspolitikai Allamtitkarsag, Innovacids és
Technolégiai Minisztérium Légikozlekedési Hatdsag, Gydr-Moson-Sopron megyei Katasztréfa-
védelmi Igazgatdsag, Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag, Pest megyei Kormanyhivatal Er-
défelligyeleti F6osztaly, Pest megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti F6osztalya, Honvé-
delmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly, Honvédelmi Minisztérium Légligyi F6osztaly, Nemzeti
Média és Hirkozlési Hatésag, Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag, Eszak-Dundantuli Viziigyi Igazga-
tdsag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Komarom-Esztergom megyei Onkormanyzat Megyei F6-
épitész és Kesztdlc kozség Onkormanyzata, a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
teleplléskép-érvényesitéssel Gsszefligg6 partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 5/2017.
(IV.27.) 6nkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket
rendeli el:
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Els6 rész
l. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. Szabalyozasi elemek

1.8
(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek:
a) a beépitett, beépitésre szdnt, és beépitésre nem szant teriiletek hatara,
b) a szabalyozasi vonal,
c) az épitési dvezet hatara és tartalma,
d) avédett teriletek hatara és azokra vonatkozo elGirasok,
e) aveédoé terliletek hatara és azokra vonatkozo elGirasok és
f) az épitési hely.

2. Telekalakitas szabalyai

2.§
(1) Az ovezethatar altal elmetszett telek esetében:

a) Ovezethatar mentén nem kételezd telket alakitani,

b) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az Gvezethatar altal hatarolt telek-
részre szamitandé és

c) az Ovezethatar mentén az oldalkert tdvolsaga elhagyhaté.

(2) Kialakult telek esetén a minimalisan elGirt teleknagysag 60%-at elérd telekméret(i ingatlan is
beépithetd.

3. Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozo elGirasok

3.8

(1) A3vagyannal tobb gépkocsi tarolasara alkalmas garazs 6nallé éplletben nem helyezhet6 el.
Uj laké- vagy Gidul6épiilet esetén a fedett parkoldkat a féépiilettel egy tdmegben vagy a terep-
szint alatt kell megépiteni.

(2) Konténer épllet, glampingsator elhelyezése nem megengedett a telepilés egész terilletén.

4.8

(1) Az el6kert a szabalyozasi terv eltér6 jeldlése hidnyaban valtozo lehet, altaldnos esetben 5,0
méter vagy a szomszédos beépitéshez, vagy a terepviszonyokhoz igazoda.

(2) Szabadondllé beépitési médnal az oldalkert az épiilet oldalkertre nézé atlagos homlokzat-
magassaganak fele, de legalabb 3,0 méter, oldalhataron allo beépitésnél az épitmények kozotti
tavolsag legaldbb 5,0 méter, Uj beépitésnél a masik oldalon oldaltkert, ami egyben épitési vonal
is.

(3) Fekvé telek esetében az el6kert mérete 3 méterre csdkkenthetd, fekvd saroktelek esetében
az el6kert a telek hosszabbik oldalan csokkenthet6 3 méterre.

(4) A 10%-ndl nagyobb lejtésl telkek beépitése esetén az épiilet lejté feldli homlokzatéanak vo-
naldban a foldszinti szint magassaga (Bf) és meglévs természetes terepszint atlagos magassaga
(Bf) kozott legfeljebb 1,2 méter magassag kiilonbség lehet. Az éplilet hegy feldli homlokzatanak
vonalaban a foldszint szint magassaga (Bf) és meglévs természetes terepszint atlagos magassaga
(Bf) kozott legfeljebb 0,5 méter magassag kilonbség lehet.
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5.§
A 10%-nal nagyobb lejtés( terileteken a vizvisszafogdasrél az arkok lépcs6ztetésével kell gondos-
kodni.

6.8

(1) Akialakult lakéterileti tombben a telek belltetési kotelezettséggel jelolt telekrészén a meg-
engedett legnagyobb beépitettsége 15%. A belltetési kotelezettséggel jelolt terlileten a meglévd
novényzetet meg kell tartani.

(2) A Szabalyozasi Terven beliltetési kotelezettséggel jelolt terliletek 85%-at zoldfeliiletként kell
kialakitani, a fennmaraddé 15%-on parkoléfeliilet, kozlekedési feliilet, épiilet, épitmény elhelyez-
hetd.

7.8

Haszondllatot tartani vagy haszonallat szdmara allattartd épitményt kialakitani egyhazi, okta-
tdsi, egészéguligyi, szocidlis és kereskedelmi szolgaltatd funkcidju telek telekhataratdl szamitott
25 méteres tavolsagon tul lehetséges.

4. Kozmlivesitésre vonatkozo elGirasok

8.8

(1)A belterileti lakéteriletek épitési telkein els6sorban teljes kozmdellatast kell biztositani (koz-
Uzemi viz-, szennyviz- és csapadékviz elvezetés, elektromos aram). kivéve azokon a terileteken,
ahol a koziizemi szennyvizelvezetés nincs kiépitve. Ezeken a teriileteken a szennyvizkezelése
egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel kell megoldani.

(2)Csapadékviz csatorndba, nyilt vizfolyasba, kezeletlen szennyviz nem vezethet6.

(3)A kultertleten épulé Iétesitmények hasznalatba vételéig a l1étesitmény legalabb részleges koz-
miellatast biztositani kell (vizellatds, elektromos ellatas, kozmipotld berendezés).

Masodik rész

Il. Fejezet

s

Beépitésre szant teriiletek elGirasai

5. Lakoteriiletekre vonatkozo altalanos elGirasok

9.8

(1) A lakoteruleteken 600 m2-nél kisebb épitési telken legfeljebb egy lakas helyezhetd el.

(2) Terepszint alatt legfeljebb — 3,0 méter padldszintd létesitmény helyezhet6 el. Az épitési telek
legfeljebb 40%-a pincézhetd ala.

(3) Akertvarosias lakdteriileten a megengedett teleknagysag 70%-os méretét elérd, meglévé te-
lek beépithetd.

6. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

10.§
(1) A kertvarosias lakéterileten telkenként 1 lakdépiiletben legfeljebb két lakas helyezhet6 el.
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(1) A kertvarosias lakéteriileten az OTEK 13.§(2) bekezdésébe foglaltokon kiviil
a) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,
b) aterilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard gazdasagi épitmény és
c) egyediszennyviztisztitd
helyezhet6 el.

(2) Akertvarosias lakéterileten
a) Uzemanyagtolt6 allomas,
b) egyéb kozosségi szérakoztatd, kulturdlis éplilet, és
nem helyezhet6 el.

(3) Akertvarosias lakotertiletekre vonatkozo el8irdsok az 1. mellékletben talalhatok.

7. Falusias lakéteriilet (Lf)

11.§
(1) Afalusias lakdteriileten telkenként 1 lakdépiiletben legfeljebb két lakas helyezhet6 el.
(2) A falusias lakéteriileten az OTEK 14.§(2) bekezdésébe foglaltokon kiviil

d) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,

e) aterilet rendeltetésszer( haszndlatat nem zavard gazdasagi épitmény és

f) egyedi szennyviztisztitd

helyezhet6 el.

(3) A falusias lakdtertleten
a) Gzemanyagtoltd allomas és
b) 6ndllé parkoldterilet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket
szallité jarmdlvek szamara
nem helyezhet6 el.
(4) Az Lf-K falusias lakoéterllet épitési 6vezetében a foldmdveld kultura, hazai hagyomanyos,
szalag telkes beépitése ott megengedett, ahol az oldalkert megengedett mérete min 4 m.
(S) A falusias lakoteruletekre vonatkoz6 elGirdsok az 1. mellékletben taldlhatok.

8. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

12.§
(1) Atelepiiléskdzpont teriileten az OTEK 16.§(1)-(2) bekezdéseibe foglaltak alkalmazandék, az-
zal a kikotéssel, hogy

a) A Vt-1 ovezetben telkenként legfeljebb 1,

b) A Vt-2 6vezetben telkenként legfeljebb 2

lakds helyezhet6 el.
(2) Az OTEK 16.§(1)-(2) bekezdéseiben felsoroltak 6nall6 épiiletben vagy lakéépiiletben, laké-
funkcidval vegyesen is elhelyezhetdk.
(3) Atelepuléskozpont vegyes teriileten

a) termeld kertészeti épitmény,

b) parkoléhaz
nem helyezhet6 el.
(4)A telepliléskozpont vegyes teriiletek elGirasai az 1. mellékletben taldlhaték.

Pro Arch. Epitész Studié 22

1085 Budapest, Jézsef krt. 36. T: (36-1) 303-10-75, 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com



KESZTOLC

TELEPULESRENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT 2020
9. Udiil6teriiletek (Uii, Uh)

13.§
(1) Uduléterileten

a) Udil6hazas (Ul) dvezetben tébb-egységes tidiil6haz, kemping, tidiilétabor,

b) hétvégi hazas (Uh) dvezetben egyedi tidiiléépiilet

|étesithetd.

(3) A hétvégi hazas terlleten 400 m?-es és annal kisebb, meglévé épitési telken 1 egységes
udiléépilet épithetd. 400 m?-nél nagyobb épitési telken egy épulet épithets, melyben legfeljebb
2 Udil6 egység helyezhet6 el.
(4) Az Gdil6 ovezetekre vonatkozo elGirdsok az 1. mellékletben talalhatok.

10. Gazdasagi teriilet (Gksz, Gip)

14.§

(1) Gazdasagi terileten: kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz) és ipari terilet Gip) a telkek
zoldfellilettel boritott részének legaldbb felét hdaromszintl novényzet (gyep- cserje- és lomb-
koronaszint egylttesen) alkalmazasdaval kell kialakitani. Egyszintl nOvényzet (gyepszint) a
zoldfelllettel fedett terulet legfeljebb 1/4-ét borithatja.

(2) Az egyes telkeken a kotelez6 zoldfelllet egy részét a telekhatdrok mentén egybefliggéen
kell kialakitani. A 0,5 hektarnal nagyobb ingatlanok esetében telekhatarok mentén legalabb
10 m széles véddé zold sav telepitendd. A védé zold savot hdromszintl novényzetbdl (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egytttesen) kell kialakitani.

(3) Rézsuik a telken csak oly médon alakithatdk ki, hogy a rézs( allékonysaga a telek teriiletén
beliil biztosithato legyen.

11. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

15.§
(1) A kereskedelmi, szolgéltaté teriileten az OTEK 19.§(1)-(2) bekezdésébe foglaltokon kiviil
a) igazgatdsi, egyéb irodaépilet,
b) parkoléhaz, és
c) sportépitmény
helyezhet6 el.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd terileten
a) hitéleti, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis éplilet és
b) egyéb kozOsségi szérakoztatd épilet
kivételesen helyezhetd el.

(3) A Gksz-4 és Gksz-5 kereskedelmi, szolgaltaté teriileten a (1) és (2) bekezdésben foglaltakon
kiviil Gzemanyagtoltd dllomas is elhelyezhetd.

(4) A Gksz-4 és Gksz-5 ovezetekben az ut és kozmlivek szamara kialakitandd telekre nem vo-
natkozik az 1. melléket tablazatdban jelolt minimalis telekméretet.

(5) A Gksz-4 ovezetben kozut vagy magdanut kialakitasa esetén kétoldali, nagy lombkoronaju
fasor telepitése kotelezd.

(6) A gazdasagi-kereskedelmi teriiletekre vonatkozé részletes elGirdsok az 1. mellékletben ta-
[alhatok.
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12. Egyéb ipari teriilet (Gip)

16.§
(1)A telepiilésen kijeldlt Gip dvezetben az OTEK 20.§ (4) bekezdése szerinti épitmények he-
lyezhet6k el.
(2)Egyéb ipari terileten
a) lakdépllet,
b) hitéleti, oktatasi épllet és
c) szérakoztatd, szolgaltatd épiilet
nem helyezhet6 el.
(3) Ipari teriiletre vonatkozo részletes elGirasok az 1. mellékletben talalhatok.

13. Kiilonleges teriilet

17.§
(1)A kllonleges teriletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhet6 épiletek, épitmé-
nyek szempontjabdl
a) Kuldénleges pincesor (K-P)
b) Kilonleges lovas - sport (K-L)
c) Kilonleges sport (K-Sp) és
d) Kilonleges turisztikai fogadd (K-Tu-1)
e) Kilonleges erdei turizmus (K-Tu-2)
f) Kilonleges régészeti (K-R)
g) Kozlekedéshez kapcsolddd, de nem kozlekedési (K-Kozl)
teriletekre tagolddnak.

(2)K-Sp és K-Tu-1, K-Tu-2 6vezetekben
a) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,
b) igazgatasi éplilet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgdltatd épiilet,
d) egyéb kozOsségi szérakoztatd éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges,
e) sportépitmény,

f) atulajdonos, hasznalo és személyzet szamara a f6 funkcidval egy épiletben, legfeljebb egy

szolgalati lakas és
g) boraszat épilete
helyezhet6 el.

(3)K-Sp és K-Tu teruleten

a) 6nalld parkoldterilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmdivek és az ilyene-

ket szallitd jarmUvek szamara,
b) termel6 kertészeti épitmény,
c) parkoléhaz és
d) Gzemanyagtoltd allomas
nem helyezhet6 el.
(4) A kulénleges erdei turizmus 6vezetben:

a) vendéglatd, szalldshely szolgaltato épllet és

Pro Arch. Epitész Studié 24
1085 Budapest, Jézsef krt. 36. T: (36-1) 303-10-75, 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com




KESZTOLC

TELEPULESRENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT 2020

b) sportépitmény
helyezhet6 el.
(5) A kulonleges teriiletre vonatkozé részletes szabalyok az 1. mellékletben talalhatok.

18.§
(1) AK-Pjelli bvezet a meglévd, Kesztolcre jellemzs pincesorok épitési 6vezete, ahol a meg-
lévd éplletek elsGsorban a meglévs funkcidra haszndlhaték, de vendéglatasi célzattal is fel-
Ujithatdk. Az utca beépitéséhez igazoddan a tetétérben lako, nyarald vagy szallas funkcid ki-
alakithato, feltéve, hogy a pince funkcié és a hagyomdanyos homlokzati kialakitas megG6rzésre
kerdl.
(2) A, bokorba” telepitett pincék homlokvonala és a szabalyozasi tervben vegyes hasznélatu
utként lehatarolt kdzterilet szabalyozdasi vonala kozotti teriiltek kertként hasznosithatok.
(3) AK-Lo6vezetben

a) lovassport létesitmények és kiszolgald éplletei,

b)vendéglatd, szallashely szolgdltatd épllet,

c) egyéb okoturizmust szolgdlo éplletek,

d)a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakasok,

e)tovabba a terilet fenntartasdhoz sziikséges épiletek, épitmények
helyezheték el.
(4) A K-Tu-2 jell kulonleges erdei turizmus teriileten a meglév6 novényzet 85%-at meg kell
tartani.

lll. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek

14. Zoldteriiletek, zoldfeliiletek

19.§
(1)A zoldteriletek a funkcid, valamint az elhelyezhetd épliletek, épitmények szempontjabdl
a) kozpark (Z-1, Zkp)
b) kozkert (Z-2, Zkk) és
c) patak menti zoldteriilet (Z)
Ovezetekre tagolodnak.
(2) A zoldteriiletek beépitési paramétereire vonatkozd elGirasokat az orszagos teleptilésren-
dezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiak-
ban: OTEK) 27.§-sa tartalmazza.

20.§
(1)A Zkp Ovezetben az épitési hely hatarvonalai: a telekszélekt6l szamitott 15 méter.
(2)A Zkk és Z-3 6vezetben kizardlag
a) a szabadidd eltoltését szolgdld, nem épllet jellegli sportoldsi, pihenési, jaték funkcidju
épitmények és
b) koztargyak, mdtargyak (szobor, emlékm{, diszkut, szokékut stb.) helyezhet6k el, ha a
zoldteriletet rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.

(3)A Zkk és Z-3 ovezetekben épliletek nem alakithatok ki.
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21.8

(1)A zoldteriilet Ovezeteiben az egyes telkeket legalabb 80 %-at zoldfelulettel boritottan kell
kialakitani.

(2)A zoldterilet ovezeteiben a zoldfelllettel boritott telekrész legalabb 1/3-at haromszintd
(gyep- cserje- és lombkoronaszint egylttesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kiza-
rélag egyszint(i névényzet (gyep) a telkek zoldfelllettel fedett részének legfeljebb 1/2-ét bo-
rithatja. Az egyszint(i novényzetbe a gyepes sportpalya és a vizfelllet 100 % mértékig, a md-
anyag gyepraccsal boritott és gyepesitett tertilet 50 % mértékig beszamithatd.

(4) A Z jell ovezetekben — kivéve a Z-3 Ovezet - parkoldt csak a zoldteriletet igénybevevék
szamara elGirt parkolé-fér6hely elhelyezése céljara szabad |étesiteni. A Z-3 6vezetben parkold
nem alakithaté ki.

15. Erdéteriilet

22.8

Az erdéteriletek funkcidjuk és az elhelyezhet6 épitmények szerint
a) védelmi erdd (Ev)
b) gazdasagi erdé (Eg) és
c) kozjoléti erdd (Ek)

Ovezetekre tagolédnak.

23.8
(1) Az Eggazdasagi erd6ovezetben az erd6 rendeltetésének megfelelGen:
a) erdészhaz,
b) kozosségi vadaszhaz,
c) erd6gazdasag épliletei,
d) épitményei,
e) azismeretterjesztés épitményei, és
f) aterllet fenntartasahoz sziikséges tovabbi épitmények
helyezhet6k el, ha azt az erd6hasznalat, az erdé6ml(ivelés indokolja. Egyenként legfeljebb 150
m? bruttd beépitett terilet(i épuletek alakithatdk ki.
(2) Az Ek kozjoléti erd6ovezetben az erdd rendeltetésének megfeleléen:
a) testedzést és turizmust szolgald épitmény pl. turista és menedékhaz,
b) erdei tornapalya,
c) sportpalyak és
d) vendéglato létesitmények
helyezheték el.

s

16. Mez6gazdasagi teriletek altalanos elGirasai

24.8§
(1)A kialakult jellegzetes teleplilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a taji,
természeti értékek megdrzése érdekében a mezégazdasagi teriiletek a telekalakitds és az épu-
letek, épitmények elhelyezése szempontjabdl

a) kertes (Mk),

b) altalanos (Ma) és

c) korlatozott hasznalatu (Mko)

mezd&gazdasagi teriiletre tagolddnak.
(2)Lakokocsi, lakokonténer, a mezGgazdasagi teriileteken még atmenetileg sem helyezhet6 el.
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(3) Onallé rekldmhordozdk, hirdets berendezések, nyilvanos illemhelyek nem helyezheték el.
(4)Epiiletek, épitmények nem helyezhetdk el vizfolydsok mentén 50-50m-es sévban.

(5)A csatornahdlézatba nem bekapcsolhatd mez6gazdasagi terileten barmely szennyvizet
eredményezf létesitmény csak akkor Gzemeltethet6, ha a szennyviz gy(jtése és atmeneti ta-
roladsa zart, szivdrgasmentes taroldban torténik.

25.§

Az egyes Ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott dvezetben meghata-
rozott mértékig novelhet6. Ha a telek beépitettsége az dvezetben megengedett mértéket
meghaladja, a meglévé éplilet feltjithatd, a korabbi beépitettség mértékéig atépithetd, de to-
vabb nem bdvithetd.

17. Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)

26.8
(1) Az Mk kertes mezGgazdasagi teriilet a telekalakitds és az épiletek, épitmények elhelye-
zése szempontjabol

a) borvidéki kertes dvezetre (Mk-1) és

b) kertes dvezetekre (Mk-2, Mk-3)

tagolodik.

(2) A kertes mezGgazdasagi terilet 6vezeteiben kialakithato legkisebb telek nagysdga 1500
m?, szélessége min. 12 m.

(3) Akertes mez6gazdasagi terilet Gvezeteinek részletes elGirasai az 1. mellékletben taldlha-
tok.

27.8

(1)A kertes mez6gazdasdagi 6vezetekben egy telken egy gazdasagi épllet helyezhet6 el, lako-

funkcidé az Mk-3 dvezet kivételével nem létesithetd.

(2)Az épitési hatarvonal az elGkertben a 5 m-re, az oldalkertben 3 m-re, a hatsékertben 10 m-

re hazédik.

(3)Az OTEK 36.§-sa altal el6irt, épiiletek kdzotti legkisebb tavolsagot minden esetben be kell

tartani.

(4)A kertes mez6gazdasagi teriileten allattartd gazdasagi épiilet, valamint izemi méret( (sajat

sziikségletet meghaladd mennyiséget elGallitd) mezGgazdasagi épliletek (pl.: terményfeldol-

goz0, mezbgazdasagi gépjavitd) nem helyezheték el.

28.§

(1) Az Mk-1 borvidéki kertes Ovezetben kizardlag a sz6l6mlivelést, sz6l6feldolgozast, bortaro-
last, borturizmust szolgdlo épiletet (vendéglatd, turisztikai és szallas jellegl épilletek)
épitmény, helyezhetd el. Epiiletek, épitmények kizarélag akkor helyezhet6k el, ha a telek
legaldbb 75 %-a sz6l6miiveléssel hasznositott.

(1) Az Mk-2 kertes 6vezetben kizardlag a sz616-, gylimolcstermesztéshez és feldolgozas-

hoz, kertgazdalkodashoz kapcsolddd gazdasagi éplilet, tovabba pince helyezhet6 el.

(2) Az Mk-3 kertes dvezetben 2000 m? teleknagysag esetén a sz816-, gylimolcs-termesztéshez
és feldolgozashoz, kertgazdalkoddshoz kapcsolédd gazdasagi épilet, pince helyezhetd el.
6.000 m?teleknagysdg és 50 méteres telekszélesség megléte esetén lakdépiilet is épithetd.
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(3) Az Mk-3 kertes dvezetben a 6000 m? teleknagysagot eléré vagy meghaladé telkeken bir-
tokkdzpont is kialakithato, feltéve, hogy a teriilet nem része a Natura 2000 természet-megGr-
zési terliletnek.

18. Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M3)

29.8§
(1) Az Ma altaldnos mez6gazdasagi teriilet a telekalakitas és az épuletek, épitmények elhe-
lyezése szempontjabol
a) borvidéki altalanos (Ma-1)
b) hagyomanyos arutermeld (Ma-2) és
c) tanyagazdasdgi (Ma-3)
mezG6gazdasagi Ovezetekre tagolddik.

(2) Az altaldanos mez8gazdasagi Ovezetekben a kialakithaté legkisebb telek nagysaganal kisebb
telek is kialakithatd az ut és kozmivek szamara.

(3) Az OTEK 29.§ (4) bekezdése szerinti birtoktestek kialakitasa 6koldgiai folyosdként nyilvan-
tartott mez&gazdasagi teriileteken nem megengedett.

(4) Az M3 ovezetekben a birtokkdzpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg
és legaldbb 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

(5) Az Md ovezetekben a birtokkdézponton lakéfunkciot szolgdld épilet is elhelyezhetd. A la-
kdépulet alapteriilete az 6vezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg,
de legfeljebb 300 m? lehet. Lakdépuilet kialakitdsa kizardlag a gazdasagi épulet(ek) kialaki-
tasaval egy id6ben, vagy azt kdvetben torténhet.

(6) Az Ma Ovezetekben épitési hatdrvonal az el6kertben a telek szélétél 5 m-re, oldalkertben:
a telek szélét6l 10 m-re, hatsékertben: a telek szélét6l 15 m-re huzodik.

(7) Az altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezeteinek részletes elGirasait az 1. mellékletben ta-

lalhato tablazat tartalmazza.

30.§
(1) Az Ma-1 (borvidéki altaldnos) dvezetben kizardlag
a) aszblémdvelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast, borturizmust szolgdlé épiilet,
b) maximum 1 csaldd befogadasara alkalmas szallas jellegl épilet,
c) épitmény és
d) terepszint alatti épitmény (pince)

helyezhet6 el.

(2) Az M3a-1 6vezetben épliletek, épitmények kizardlag akkor helyezheték el, ha a telek vagy

birtoktest legaldbb 75 %-a sz6l6mliveléssel hasznositott.

(3) Az Ma-2 6vezet altaldnosan a természetvédelem, a gyepgazddalkodas, a novénytermesztés
és az allattenyésztés fenntartasat szolgalja, ahol ezekkel kapcsolatos vizes él6hely bemuta-
tasat szolgald tanosvények, valamint a hozzajuk tartozd létesitmények, termékfeldolgozas
kialakitasa is lehetséges.

(4) Az Ma-2 6vezetben a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcso-

latos terményfeldolgozas és tarolas épiletei, épitményei helyezhetdk el. Az dvezetben ter-

meényszarito, silotorony magassagi korlatozas nélkil elhelyezhetd.
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(5)Az M3a-3 6vezetben elsGsorban a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezek-
kel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolds éplletei, épitményei, tovabba lakéfunkciot is
szolgalé éplilet helyezhetdk el.

19. Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi ovezet (Mko)

31.8

(1) Akorlatozott haszndlatu mezégazdasagi 6vezetbe az ,,Mko” jellel jelolt, a tdji-, természet-
védelmi okokbdl érzékeny, természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy Natura 2000 teriletként
nyilvantartott mez6gazdasagi teriletek tartoznak.

(2) A korlatozott haszndlatu mez6gazdasagi dvezet részletes elGirasait az 1. melléklet tartal-
mazza.

32.8

(1) Az Mko oOvezetben kizardlag a gyepteriiletek fenntartdsat szolgald gazdasagi épiletek,
épitmények (karam, szénatdrold szin) helyezheték el. Lakéépiletek az 6vezetben nem alakit-
hatdk ki.

(2) Az Mko Ovezetben birtokkdzpont nem létesithetd.

(3) Az Mko ovezetben nem folytathaté olyan tevékenység vagy nem helyezheté el olyan lé-
tesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé névényallomanyt, 6koszisztémakat és
egyéb természeti képz6dményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja.

20. Vizgazdalkodasi teriletek (V)

33.§

(1) Avizgazdalkodasi teriiletek a kozigazgatasi teriileten
a) vizfolyasok (V-1)
b) alldvizek (V-2) és
c) vizmterilet (V-3)

Ovezetekre tagolddnak.

(2) A vizfolyasok, csatornak és allévizek mentén a fenntartds szamdra a nagyvizi meder, a
parti sav, a vizjarta és a fakadod vizek altal veszélyeztetett tertiletek hasznalatardl, hasznosi-
tasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozo szabalyokrdl sz6l6 83/2014. (l11. 14.) Korm. rendelet 2.§ (3) bekezdés
c) pontja szerinti parti sdvban épliletek nem helyezhetdk el, kizarélag gyep vagy nadas mu-
velési agu teriilet alakithato ki.

34.8

(1) A V-2 6vezetben vizilétesitménynek nem minGsilé viziadllast (stég) elhelyezni a vizek hasz-
nositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és létesitményekre
vonatkozd éltalanos szabalyokrdél sz6l6 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet VIII. Fejezete elGira-
sainak figyelembevételével lehet.

(2) A V-2 ovezetben felépitményes vizidllds nem létesithetd, a vizidllds kornyezete nem kerit-
hetd le.

(3) A V-2 0Ovezetben kizardlag kozosségi hasznalatu vizidllasok létesithet6k. A kdzosségi hasz-
nalatu viziallas teriilete legfeljebb 25 m? lehet. Epiilethez, épitményhez kapcsolédd kdzdsségi
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haszndlatu viziallas kizarélag nem szallas jellegl vendéglato |étesitményhez, vagy nem moto-
ros vizisport létesitményhez kapcsoldddan helyezhet6 el.

(4) A V-2 6vezetben a vizidlldsok egymastdl legaldbb 50 m tdvolsagban létesitheték.

(5) A V-3 6vezeten beliil vizmUvek Iétesitményei és kiszolgald |étesitményei helyezheték el.

21. Természetkozeli terilet (Tk)

35.§

(1) Atermészetkozeli terlletek (Tk) a Kétdgu-hegy szikla-kibuvasos, természetvédelmi és taj-
képi szempontbdl fokozott védelmet igényld terileteit foglalja magaba (sziklas, karsztbokor-
erdds vagy Gsgyep teriletek).

(2) A Tk 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezheté el olyan létesit-
mény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé novényallomanyt, 6koszisztémakat és
egyéb természeti képz6dményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult
tajhaszndlatot megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

22. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

36.§
(1) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyez-
hetd éplletek, épitmények szempontjabal:
a) Kilénleges — temetd (Kb-T),
b) Kilonleges — kiilszini banyaterilet (Kb-B),
c) Kilonleges — rekreacios teriilet (Kb-Re),
d) Kilonleges — régészeti teriilet (Kb-R)
e) Kilénleges — hulladéklerakd (Kb-H),
f)  Kulénleges — kdzmd (Kb-Km) és
g) Kulonleges — napelempark (Kb-En)
teriletekre tagolodnak.

23. Kilonleges temet6 teriilete (Kb-T)

37.8
(1) A Kb-T 6vezetben a régi temet6rész kegyeleti park.
(2) AKb-T 6vezetben a temet6 teriiletén csak sirhelyek, a temeté Gizemeltetéséhez szlikséges
épitmények, hitéleti épitmények és parkoldhelyek létesithetdk.
(3) A Kb-T 6vezetben urnafal létesithetd.
(4) A Kb-T 6vezetben a teljes kozmdellatas,
a) viz
b) csatorna
c) villany
biztositandd.

24. Kiilonleges kiilszini banyateriilet (Kb-B)

38.8

(1) Asvanyi nyersanyag kitermelése, banyanyitds, banydszati épitmények, |étesitmények el-
helyezése kizardlag az SZT-K jeli kiiltertleti Szabalyozasi terven banyateriletként (Kb-B) leha-
tarolt teriileteken végezheté.
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(2) A Kb-B ovezetben kizardlag a banyaszattal kapcsolatos technolégiai és segédiizemi épit-
mények, |étesitmények, adminisztracids és szocialis éplletek helyezhetdk el.

(3) A(2) bekezdésben meghatarozott épliletek, épitmények a telek legfeljebb 2 %-anak mér-
tékéig helyezhet6k el, de az épliletek, épitmények altal elfoglalt terlilet banyatelkenként a 300
m2-t nem haladhatja meg.

39.§

(1) A Nemzeti Park, Orszagos Okoldgiai Hal6zat mag-, puffer-, vagy 6koldgiai folyosé teriile-
tein, Natura 2000 terileteken teriileteken Uj banyakutatds, banyanyitas, banyatelek fektetése
vagy bdvitése tilos.

(2) Tajképvédelmi teriilet ovezetében Uj banyakutatds, banyanyitds, banyatelek fektetése,
bdvitése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazasaval tortén-
het.
(3) Uj banyatelek fektetése, vagy bévitése

a) a belterilettdl,

b) rekredcids épitmények teriletétdl,

c) kertes mez6gazdasagi terilettdl

d) védett terilettdl
1000 m-en tuli tavolsagban torténhet, és kizarélag abban az esetben, ha a banydszati tevé-
kenység negativ kdrnyezeti hatdsa (pl. hatarértéket meghaladd zaj-, rezgésterhelés, légszeny-
nyez6 hatds) a banyaszathoz kapcsolddo elézetes vizsgalatban, vagy kornyezeti hatasvizsga-
latban igazolt médon, a Szabalyozasi terven jel6lt beépitésre szant teriileteket, kertes teriile-
teket vagy fokozottan védett teriiletet nem érinti és természeti értéket nem veszélyeztet.

25. Kiilonleges rekreacios teriilet (Kb-Re)

40.§

(1) A beépitésre nem szant kiilonleges rekreacids terileten (Kb-Re) a pihenést, testedzést,
szabadidg eltoltését, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, szelid turizmust vagy a
terlilet fenntartasat szolgald épiletek, épitmények helyezhetbk el.

(2) Atd meder-élétél szamitott 25 m-en belil épilet nem helyezhetd el.

(3) A Kb-Re Ovezetben az egyes telkek teriiletének legalabb 80%-at zoldfellletként kell kiala-
kitani

(4) A beépitésre nem szant kiilonleges rekredcios teriletre vonatkozo részletes dvezeti el6-
irdsokat az 1. melléklet tartalmazza.

41.8

(1) A beépitésre nem szant kiilonleges régészeti teriileten (Kb-R) a kolostorrom bemuta-
tdsat és védelmét szolgdld, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, turizmust vagy a
terllet fenntartasat szolgald épiletek, épitmények helyezhetbk el.

(2) A Kb-R dvezetben az épllet mogott egy tovabbi melléképilet is elhelyezhetd oly mo-
don, hogy az utcafrontrdl ne legyen lathaté.
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26. Kiilonleges hulladékkezel6 teriilet (Kb-H)

42.8

(1) A Kb-H Kulonleges beépitésre nem szant hulladékkezeld teriilet 6vezetében a hulladékke-
zeléshez sziikséges technoldgiai létesitmények, kozmlilétesitmények és azok kiszolgald épit-
ményei helyezhetdk el.

(2) A terlleten meglévé novényzeti fedettség legalabb 60%-ban megtartandd. A kézigazgatasi
hataron fekvd telekhatar legaldbb 80%-a mentén legalabb kétszintli ndvényzet (gyep és cserje
szint) alakitandd ki.

27. Kilonleges napelempark teriilet (Kb-En)
43.§
A kilonleges napelem (Kb-En) 6vezet a megujuld energiaforrasok hasznositasara szolgalé te-
rilet.

28. Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriiletek

44.8
(1) Uj lakéutcak esetében a szabdlyozasi szélesség minimum 12,0 m, maganutak szélessége
minimum 10 m.
(2) A szabdlyozasi szélességen belil csak a kozlekedési létesitmény, berendezései és kozmu-
vek létesithetSk vagy ndvényzet telepithetd.
(3) A helyitulajdonban és kezelésben allé kozlekedési teriiletek két dvezetre:
a) a KOu-1 dvezetbe soroltak a meglévé kozlekedési célra hasznalt teriiletekre és
b) a KOu-2 évezetbe soroltak az Gjonnan kialakitott lakéteriiletet kiszolgéld utakra
oszlanak.
45.§
A Kb-K 6vezetben a kézmlilétesitmények és azok kiszolgalé épitményei helyezheték el.

46.8

(1) A meglévé kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,
szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak egyidejl rekonstrukcidjardl is gondoskodni kell. A
kivaltandd, feleslegessé valt kozm(veket fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldben.

(2) Uj utépitésnél, utrekonstrukcidnal a tervezett kézm(ivek egyidej(i kiépitésérdl vagy a meg-
lév6 kdzmlivek egyidejd rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(3) Mindennem( épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradd kozmlvezetékek vagy
kozmlilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell. Az Uj beépitésekhez 6nallé kozm(ibekoté-
sek létesitenddk.

(4) A kozmlvezetékek telepitésénél - atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor - a gazdasagos
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézm(vek elrendezésénél mindig a tav-
lati 6sszes kozm( elhelyezési lehetGségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban varhaté
kézm( szdmadra is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni.

IV. Fejezet

Koérnyezeti feltételek
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29. A leveg6 védelme

47.8
(1) Levegétisztasag-védelmi szempontbol 6koldgiailag sériilékeny terilet:
a) Duna-lpoly Nemzeti Park teriilete
b) exlege védett forrasok, barlangok
c) erdék, kivéve elsGdleges rendeltetésiik szerint védelmi célokat szolgald erd6k kozil a
telepulésvédelmi erd6k, valamint az Uj létesitmények védelmi dvezetében létreho-
zott erd6savok
d) torténelmi borvidék sz6l6teriiletei
(2) Uj, nagy létszamu allattarté telep a belteriilet hatdratdl szamitott 500 m tavolsagon beliil
nem létesithetd.

30. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

48.§
(1) Szennyviztisztitd és szennyviz elStisztitd létesitmény az OTEK 47.§-ban meghatérozott fel-
tételek megléte alapjan létesithet6.
(2) Atalajviz, a rétegvizek és a talaj védelme érdekében szennyviz még dtmenetileg sem szik-
kaszthato.

49.8

(1) Avizfolydsok kdrnyezetében nem folytathatdk olyan tevékenységek, melyek veszélyezte-
tik a felszini vizek, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést
okozhatnak.

(2) A felszini vizek ontisztulasanak el&segitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli na-
das, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(3) A vizfolyasokat, allovizeket kisérd erdd-, gyepteriiletek €s nadasok megtartasa kotelezo,
mas miivelési 4gba nem sorolhatok.

(4) Afelszinivizfolyasok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes
él6helyek védelmét a tervezés és kivitelezés soran biztositani kell. A rendezéssel megbontott
arkok rézsdjét bioldgiai védelemmel kell ellatni.

(5) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvez6tlen valtozasat okozd, természetes allapotat vagy
funkcionalis mikodését befolyasold teriilethasznalat, tevékenység nem folytathato.

31. A talaj védelme

50.8§

(1) Talajszennyezés veszélyével jaro tevékenységek a szennyezést kizaré (a tevékenységtdl
fliggdben viz-, szénhidrogén-, stb. zard) aljzaton végezhetdk. Mez6gazdasagi teriileten tragya,
tragyalé kizarélag zart taroldban gyl(jthetd.

(2) A fejlesztési terlletek kialakitasat ugy kell megvalésitani, hogy a létesitmények elhelye-
zése a kornyez6 terlileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A mdvelés aldli ki-
vonasokat a beépités Utemének megfelel6en kell végrehajtani, a mdvelés aléli kivondsig az
eredeti mdvelési dgnak megfeleld terilethasznositast kell folytatni.

(3) Epuletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elkészitése soran a beruhazénak a hu-
muszos termd@réteg védelmérdl, osszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérdl és Ujrahasznositasa-
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rél gondoskodnia kell. A humuszos terméréteget lehet6ség szerint a beruhdzassal érintett te-
rileten kell elhelyezni. Az épitési munkdk soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatdsok a
term6fold minéségében kart ne okozzanak, szennyez8 anyag a talajba ne keriilhessen.

51.§

(1) A 12% feletti lejt6s terlleteken az erézié megakadalyozasa érdekében az allandd novény-
boritas fenntartasat biztositani kell. A terileteken Ultetvények telepitése, mlivelése soran ero-
ziét akaddlyozé talajmegmunkalas, vetés- és lltetvényszerkezet kotelezd. A meglévd ultetvé-
nyek erézidvédelmérdl gondoskodni kell.

(2) A 17 %-ndl meredekebb lejtés terileteken az erd6 mivelési ag nem valtoztathaté meg,
kivéve, ha borvidék sz6l6kataszter szerinti |. osztalyu teriletén fekszik. Ez esetben a mivelési
ag sz6l6re véltoztathato.

32. Hulladékelhelyezés

52.§

(1) Lako- éstelepliléskozpont teriileten veszélyes hulladékot eredményezé tevékenységek ki-
zardlag a lakossdag alapfoku ellatasat szolgald tevékenységek folytatdsa esetén megengedett
(pl.: fotdlabor, gydgyszertar, fogorvos, javitdszolgdltatasok stb.). Veszélyes hulladékokat ered-
ményez6 tevékenységek tdil6teriileten, rekredcids célu kilonleges teriileteken nem folytat-
hatok.

(2) Atelepiilés kozigazgatasi teriletén kivil keletkezett hulladékot, veszélyes hulladékot be-
szallitani, tarolni, feldolgozni nem lehet.

(3) A Kb-H Kulonleges beépitésre nem szant hulladékkezelG terlilet Ovezetébe a telepiilés
kozigazgatasi terliletén kiviil keletkezett hulladékot - veszélyes hulladék kivételével - beszalli-
tani, tarolni, feldolgozni lehet.

33. Kornyezeti zaj elleni védelem

53.8§

A teleplilés zaj ellen védendé teriiletei a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek meg-
allapitasardl szolé 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet 1. mellékletébe foglaltak
alapjan az alabbi zajvédelmi kategdéridkba tartoznak:

a) 1. zajvédelmi kategdria (Udul6terilet, kilonleges teriiletek koziil az egészségligyi terilet):
Uh, Ul épitési dvezetekbe sorolt teriiletek,

b) 2. zajvédelmi kategéria (lakéteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer( beépi-
tésl), kilonleges teriiletek koziil az oktatasi létesitmények teriiletei, és a temetdk, zoldte-
rilet): Lke, Lf, K-T, Z, Kb-Re 6vezetekbe sorolt teriletek,

c) 3.zajvédelmikategéria (lakoterilet (nagyvarosias beépitési), vegyes terilet): Vt, K-Tu Ove-

zetekbe sorolt teriletek,
d) 4. zajvédelmi kategéria (gazdasagi teriilet): Gip, Gksz 6vezetekbe sorolt teriletek.

34. Egyéb kornyezetvédelmi elGirasok

54.§
A telepengedély alapjan gyakorolhatd tevékenységek - kivéve a kornyezetét nem zavard ha-
tasu kézmdipari tevékenységeket - kizardlag a gazdasagi teriileteken folytathatdk.
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V. Fejezet

Orokségvédelem

35. T4j- és természetvédelem

55.8

A kozigazgatasi terilileten taldlhaté természetes és természetkozeli él6helyek - kiilonos tekin-
tettel a természetkozeli gyep- és erdGteriiletekre, vizes él6helyekre - megdvasat, az allatok
vonuldsat és az él6helyek kapcsolatat biztositd okoldgiai folyosdk megtartdsat biztositani kell.

36. Tajkép- és telepiiléskép-védelem

56.8§
A kiemelt jelentGségli teleplilési tajképvédelmi tertileten Uj kiilszini mivelés( banyatelek nem

|étesithet6, meglévd kilszini mivelésl banyatelek nem bévitheté.

VI. Fejezet

37. Zaro rendelkezések

57.8

(1) Ez arendelet a kihirdetést kévet6 30. napon |ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Kesztolc kozség KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatardl és
szabdlyozasi tervérdl sz6lé 6/2010. (VII.19.) 6nkormanyzati rendelete.

(3) Arendelet mas helyi rendeletben kételez8en alkalmazandé réviditése: HESZ.

(4) A Rendelet 1. melléklete tartalmazza a beépitésre szant és beépitésre nem szant terile-
tek beépitési paramétereit

(5) ARendelet 2. melléklete tartalmazza a teleplilés Szabdlyozasi tervét, mely SZT 0-5 (belte-
rileti) és SZT-K (kiilteruleti) jell és SZT-V (védett teriiletek) megnevezés(i térképekbdl all.
A rendeletbe foglalt elGirdsokat az SZT-0 - SZT-5 jel(i beltertileti és az SZT-K jel( kiilterileti
Szabalyozasi Tervlapokkal, valamint az SZT-V jel(i térképpel egyiitt kell alkalmazni.

Kesztolc, 2020.....

Farkas Krisztina Szanto Erika

polgarmester jegyz6
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[

Lke-1 Lf-H Vt-1 Oa Gksz-5 K-Sp
0-SZ | 30 0,5 K-O |K-30| 0,3 Sz 25 0,3 Sz 20 0,4 Sz 40 0,8 Sz 15 0,2
K-6,5| 700 | 60 K-3,6 |K-400 K-40 K-5,0 | K 60 6,5 | 1000 | 60 12,5 |1,5hal 20 6,5 | 3000 60

Lke-2 Lf-K Vt-2 Gksz-1 Gip-1 K-Tu-1

o 30 0,5 O |K-30| 04 SZ-7Z |40-K | 0,8 Sz 35 0,5 Sz 40 0,6 Sz 20 0,3
55 | 800 | 60 50 |K-700 60 K-4,7 |K-300 25 6,5 K-2500 30 8,0 |5000| 30 5,0 | 5000| 50
Lke-3 Lf-1 Uh-1 Gksz-2 Gip-2 K-Tu-2
o 30 0,5 O-SZ | 30 0,5 Sz 15 | 0,15 Sz 30 0,4 Sz 50 1,5 Sz 15 0,2
55 | 1000| 60 55 700 | 60 4,7 | 750 | 60 K-6,5 |K-1ha| 30 11,0 | 5000| 25 6,5 |2,0hg 60

Lke-4 Lf-2 Uh-2 Gksz-3 K-P K-R
0-Sz| 10 0,2 O-SZ | 20 0,5 (0] 20 0,3 Sz 40 1,0 Z 40 1,0 Sz 10 -
4,5 | 4000 70 55 | 2000| 60 5,0 |K-400, 50 6,5 |5000| 30 K-35| K 0 - K 40

Gksz-4 K-L K-Kozl
Sz 40 0,8 Sz 10 | 0,15 Sz 30 1,0
12,5 |1,5 hal 25 6,5 |1,0ha| 70 10,5 | 5000| 20
Epitési dvezet
jele
Beép'itési

méd

Max. beép.|Max. szintter.
%

mutaté

. Max.
Ep.magassag

Min. Min.
telekméret| Zéldfellilet

Szabalyozasi elemek

=
=
=
—
feeeed
F--1
—
7

kozigazgatasi terllet hatara
belterulet hatara

tervezett belterilet hatar
szabalyozasi vonal
Ovezethatar

ovezeti jel

iranyado telekhatar
épitési vonal
megsziintetd jel

beultetési kotelezettség

kotelezd fasitas

rekultivacios terulet

]

Terlletfelhasznalasi egységek

-

O U] =] 8] 2] 2] ] =) 8] [E] ] ¢l = [=]

ke | kertvarosias lakotertlet
falusias lakotertlet
telepliléskézpont vegyes
Gdlléhazas udulétertlet

hétvégi hazas uduléterilet

gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltato
tertlet

gazdasagi ipari terulet

kiilonleges beépitésre szant teriletek
zoldterillet

altalanos mez6gazdasagi tertlet

kertes mezdgazdasagi tertlet

korlatozott hasznalatu
mezd&gazdasagi terilet

erdéterilet

kilénleges beépitésre nem
szant teruletek

vizfolyas/idészakos vizfolyas

Kdiltertileti ovezeli jelek
(SZT-6 lapon szabalyozva)

KESZTOLC

TELEPULESRENDEZESI TERV

Szabalyozasi terv

0 50 100 150 200

Védelmek és korlatozasok

nyilvantartott régészeti leléhely

orszagosan védett miemlék

miemléki kdrnyezet hatara
védetlt ufcakép

helyi védelemre javasolt épllet

védGtavolsag

HEHNHIT RS

Duna-Ipoly Nemzeti Park hatara

OO Natura 2000 teriilet hatara

Orszagos Okologiai halézat magteriilet
Orszagos 6kologiai folyoso

Orszagos 6kologiai halozat puffer
orszagos jelentéségl védett
természeti emlék (forras, barlang)
telepllési tajképvédelmi terllet hatara
kiemelt jelent6ségu telepllési
tajképvédelmi terllet hatara

I. és ll. osztalyu sz6l6kataszteri
tertiletek
nyilt karszt terllet

e

védétavolsag

i

edés és kozmii
tervezett M700 autopdlya tengelye

ozle

/. rendd fout tengelye
utak, kozlekedési terilet
vegyesforgalmu kozterilet
gyalogut

maganut

=WEND

Megbizé: Kesztdlc Kbzség Onkormanyzata, 2517 Kesztélc, Szabadsag tér 11.

Tervezé: Pro Arch. Epitész Studié 1085 Bp. Jozsef krt. 36.
Felel6s tervez6: R.Takacs Eszter vez. teleplléstervezd E, TT /1 01-2883

KESZTOLC TELEPULESRENDEZESI TERV
Szabalyozasi Terv

SZT-0
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1. melléklet.../2020. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez

Beépitésre szant teriiletek

A B C D
épitési Telekalakitdsra éplletek elhelyezésére L . ars
Ovezet vonatkoz6 elGirasok vonatkoz6 elGirasok épuiletre vonatkozo elGirdsok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Terllet Szélesség Mélység Epitési ElGkert | Zzold-feli- Beép,i— EpUIet{ szi“ntt(.a—
(m?) (m) (m) méd (m) let% tet;cseg magassag rulet|,
% (m) mutaté
1. Lke-1 700 16 30 0-Sz 5 60 30 K-6,5 0,5
2. Lke-2 800 18 40 ] 5 60 30 5,5 0,5
3. Lke-3 1000 20 40 ] 5 60 30 5,5 0,5
4. Lke-4 4000 50 60 0-Sz 15 70 10 4,5 0,2
5. ‘ K-
Lf-H K-400 12 25 K-O O-l min 40% ma(\)x30 K-3,6 0,3
%
6 Lf-K K-700 14 40 ] (o] 60 K-30 5,0 0,4
7. Lf-1 700 16 40 0-Sz 3,0 60 30 5,5 0,5
8. Lf-2 1200 20 - 0-Sz 3,0 60 30 5,5 0,5
9. Vt-1 K K K Sz 5,0 60 25 K-5,0 0,3
10| Vvt-2 K-300 12 25 Sz-z o-I 25 40-K K-4,7 0,8
11/ 0Uh-1 750 15 50 sz 5,0 60 15 4,7 0,15
12] Uh-2 K-400 15 25 o 5,0 50 20 5,0 0,3
13| Ua 1000 25 50 Sz 5,0 60 20 6,5 0,4
14| Gksz-1 K-2500 50 60 Sz 5,0 30 35 6,5 0,5
15] Gksz-2 K-1ha 80 100 SZ 10 30 30 6,5 0,4
16| Gksz-3 5000 50 60 SZ 10 30 40 6,5 1,0
17! Gksz-4 1,5 ha 100 150 Sz 10 25 40 12,5 0,8
18] Gksz-5 1,5 ha 100 150 Sz 10 20 40 12,5 0,8
19) Gip-1 5000 50 60 SZ 10 30 40 8,0 0,6
20/ Gip-2 5000 - - SZ - 25 50 11,0 15
21/ K- K K K y 0 0 40 K-3,5 1
22| K-L 1,0 ha 80 100 Sz 10 70 10 6,5 0,15
23] K-Sp 3000 30 70 SZ 10 60 15 6,5 0,2
24 kTu1 | 5000 25 50 sz 5,0 50 20 5,0 03
25 K-Tu-2 2,0ha - - Sz - 60 15 6,5 0,2
26! K-R K K K Sz 10 40 10 - -
27! K-Kozl. 5000 50 80 SZ 10 20 30 10,5 1,0
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Beépitésre nem szant teriletek

A B C D
. .. Telekalakitasra épuletek elhelyezésére épuletekre vonat-
Ovezeti jel C \aix s R
vonatkozé elGirdsok vonatkozé elGirdsok kozd elGirasok
beépithetd beépithetd beépitettség max.
telek min. telek legkisebb telek- beépités mddja max. mértéke épuletmagassag
nagysaga szélessége (%) (m)
(m2) (m)
28. Mk-1 1000 10 Sz 3 5,0
29. Mk-2 720 10 sz 3 5,0
30. Mk-3 2000 (L:6.000)* 10 (L:50) 4 3 5,0
31. . 10 000
M3&-1 (1 ha) 50 Sz 3 6,0 (G)
32. . 100 000
M&-2 (10ha) 100 sz 3 6,0 (G)
33, M3&-3 6000 30 sz 3 6,0 (G)/ 5(L)
34. MKk 100.000 1 7 1
o (10 ha) 00 S 5,0 (G)
35, Kb-Re K 50 sz 2 5,0
36. Kb-H K 2 3,5
37. Kb-K 1500 50 70 2 6,0
38. Kb-En 5000 Sz 10

SZ: szabadondllé

O: oldalhataron allé
I: igazodo

K: kialakult

Z: zartsoru

G: gazdasdgi épllet
L: lakéépiilet

1L: lakoépllet épitése esetén érvényes értékek
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l. Alatdmasztd munkarészek
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Terliletrendezés

Altaldnos bemutatas

Kesztolc Komarom-Esztergom megye
keleti térségében, Esztergom vonzas-
korzetében fekvé hagyomdnyos vidéki
teleplilés.

A Visegradi-hegység labanal telepiilt
»zsak” falu, melynek kdzponti belteri-
letéhez a hegyoldalban lévé tdil6te-
rilet (Klastrom-puszta), s a volt Len-
| cse-hegyi iparterilet, valamint a régi
mez6gazdasagi major koril kialakult
gazdasagi teriilet tartozik.

Kesztolc a Pilis hegység észak-nyugati peremén teriil el, a mészk6hegyek (Kétaguhegy, Fekete-
hegy, Pilis-nyereg és Klastromi-szirtek) alatt. A telepiilés nyugati felén a Pilisvorosvari-arok hu-
z6dik, melynek teriilete homokos. A Kesztolci-patak és a Topolka-patak szallitja a hegyek laba-
indl ered6 forrasok vizét, amit a Kenyérmezei-patak visz tovabb a Piliscséven és Pilisjaszfalun
keresztil egészen Piliscsaba, Garancsligetig, de Dunai 6sszekottetése is van, mas patakok dltal.

A telepiilés j6 kozuti kapcsolatokkal bir a 10.sz., I. rend( f6Ut és az esztergomi vasutvonal altal
kdzvetve. A 10-es utrdl a tehermentesit6, 117. szamu féut agazik le, mely Kesztdlcot érintve
Dorog kiiltertiletén megy, majd Tatnal ismét a 10-es Uthoz csatlakozik. Vasuti kapcsolatat is ez
a 117-es Ut szolgdlja, a lednyvari vasutallomas a legkdzelebbi megalldhely Kesztolchoz.
A 117-es féutrdl az 11126. jeli bekotdut biztositja a kapcsolatot Kesztolc lakosai szamara. Az
Ut egyben a teleplés f6utcajat, gerincét is jelenti.

A belterlleteket északon természetkozeli erdével boritott hegyek veszik koriil, délrél pedig
dombokkal tagolt, valtozatos tajhasznalatu (legel6-szantd) teriiletek 6vezik. A falusias lakdte-
riletekhez mez6gazdasagi kertes terlletek, régi sz616k, gylimolcsosok, haztdji legelSk kapcso-
[6dnak, melyek jelent8s részét sajnos a mai tulajdonosok mar nem mdivelik, igy ezen terilet-
felhasznalds mar némileg kikopott. A sz6l6teriilet azonban még mindig a tajkarakter egyik
meghatarozd eleme, mivelése viszont mar inkdbb sz6lészeti-boraszati gazdasagok altal, mint
egyéni kiskertes formdaban torténik.

A médositas sordn, hogy a bioldgiai aktivitasérték ne csékkenjen, hosszu tavon erdételepitésre
javasolt terileteket jel6ltlink ki a Teleplilésszerkezeti terven. Azonban ezek a teriiletek jelen-
leg mez6gazdasagi hasznositas alatt allnak, igy a Szabalyozasi terven nem valtozott a besoro-
l[asuk, ami a két terv kozott eltérést eredményez.
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A tervezett belterileti TRT mddositasok a térségi tervek megfeleltetését igénylik.

A jelenleg érvényben Iév{ teleplilésrendezési eszkozok:

Teleplilésfejlesztési koncepcid: a koncepcidt 2012-ben fogadta a képvisels testiilet, igy
a 10 éven bellli tervet nem kell meguijitani, az abban foglaltakat az dnkormanyzat to-
vabbra is érvényesnek tartja.

Telepilésszerkezeti Terv: eredeti: 66/2010. (VII. 19.), mdédositasok 49/2016. (I11.30.),
334/2016. (1X.1)

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 66/2010. (VI1.19.)

FelUlvizsgdlat tartalma

A jelen terv a meglévé telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalatat tartalmazza a 314/2012
(X1.8.) Korm. rendelet alapjan.

A telepulésfejlesztési koncepcid az el8irdsok szerint kiegészil az alatamaszté vizsgala-
tokkal.

A telepilésszerkezeti terv 0j alaptérképen keril dokumentaldsra, melyen a torvényi

el8irdsok szerint Uj véd és védelmi dvezetek keriilnek feltiintetésre, az Orszagos Oko-
|6giai Haldzat Uj lehatarolasa fel lett tlintetve, a térségi tervi megfeleltetések igazolasa
elkészilt. A TSZT leirds kiegészil terilethaszndlati mérleg, bioldgiai aktivitasérték
egyenleg szamitassal. A tervezett M100-as Ut Uj nyomvonala dbrazolva lett.

Helyi Epitési Szabdlyzat a térvényi elSirdsok szerint feliilvizsgélatra keriilt. Uj beépi-

tésre nem szant teriilet keriilt szabalyozasra. Uj 6vezeti besorolasok jottek létre a te-
lepilésen. A torvényességi vizsgalatnak megfelel6 modositasok atvezetésre kerilnek.

Szabalyozasi terv tartalmazza az Uj fejlesztések szabalyozasat, a torvények modositasa

soran felmerult korrekcidkat.

Modositasok

Belterileti modositasok

Kesztolc teleplilésmagjatdl keletre, a legtavolabb esé belteriileti részeken, az erdds teriletek

szegélyénél, iidil6k elhelyezésének érdekében az Uh-2 dvezetbdl Ui 6vezetbe valé sorolast
javasoltuk a 0,05 ha-os, 1705 és 1706 hrsz-u telkeken (1).

A korabban kit(izott tartalékteriletektsl észak-keletre 1évé, 1870/7 hrsz-u sportteriiletet is at-
soroltuk, hogy lakéteriiletként hasznosulhasson (3).
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1. abra: jelenleg elgazosodott, alulhasznositott allapotu mezégazdasagi telirlet

Kilterileti modositasok

A telepuilést érint6 egyik legjelentGsebb valtozas a K-0-s jelzés(i. Az M100-as autéut nyomvo-
nala a korabbi tervekhez képest a teleplilés belteriletétdl kissé tavolabb lett kijelolve, igy ma-
gat a lakéteriletet kevésbé zavarja az ut forgalma. A tervezett Ut ipari, dltaldnos mez6gazda-
sagi és erdé6terileteken huzddik, keresztezi a 117. szamu f6utat, valamint azzal egyesil is a
teleplilés észak-nyugati részénél. A teleplilés déli részén a 10-es f6ut és az M100-as taldlkoza-
sanal (0242/3-9 hrsz-a telkek részei), Piliscsév hataraban egy Mérnokségi teriilet lett kijelolve
ami, a jelenlegi kereskedelem-szolgaltaté gazdasagi teriiletbdl kilonleges beépitésre szant
kozlekedési ovezetbe keriil atsorolasra, 6,04 ha teriileten (K-0 a)). Az Uj nyomvonal kijel6lése
és biztositasa soran szamos mas teriletfelhaszndlasi egységbe tartozé ingatlant kell kozuti
kdzlekedési (KOu) teriiletfelhasznaldsba sorolni (K-0 b)). Az Uj autdut és a hozza kdzvetlenil

kapcsolédo teriletek mintegy 56,53 ha tertiletet tesznek ki, melybdl 50,91 ha-nyi teriileten

sziiksége Ovezetet mddositani.

G

2. 4bra: a tervezett Mérnokség helyszine
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Tervben van tovabba egy kerékparut (K-00) is, mely vagy a mar meglévd, telepilés keleti ré-
szén lévd gyaloguttal parhuzamosan, keresztezve a 117-es utat a 11126-0s bekotéut altal tarja
fel Kesztolcot, vagy északnak a tervezett M100-as autdut leend6 csomdpontjan at éri el a te-
leplilést. Mivel nincs még végleges nyomvonal, mindkett6 feltlintettiik alternativaként a Tele-
pllésszerkezeti terven.

A telepilés keleti részén, Klastrom-pusztdn a miiemléki védelem alatt allé6 rom melletti telek
(0142 hrsz-u, K-1-es teriilet) a jelenlegi, beépitésre nem szant, régészeti teriiletb6l beépitésre
szant régészeti teriiletbe kerl, ami altal a tertileten melléképiilet elhelyezését is biztositja az
0j HESZ, amennyiben az nem az utcafronton létesiil. A tervezési teriilet egy 0,25 ha-os telket
érint.

A teleplilés belteriiletétél északra talalhatd 3804-3832/1 hrsz-U terileteken, lehetGség lesz
falusi szallashely kialakitasara. Ennek érdekében kiilonleges beépitésre szant turisztikai ove-
zetbe soroltuk a 1,98 ha-nyi terliletet (K-2).

Harom napelempark is kijelolésre kerllt: egy Cseresznyéshaton (K-3 a)), egy a Nyarasi teriile-
tek mellett (K-3 b)), észak-nyugatra, egy pedig a telepiilés észak-nyugati belteriilethataraban
(K-3 c¢)). Az a), Cseresznyéshati napelempark terllete jelenleg kertes lakoteriilet Gvezetben
van, azonban nem épilt még be egyaltalan. Ennek egy részén, 5,16 ha-nyi terilet lett kijel6lve
az uj funkciénak, a 3736,3768 hrsz-u telkek kiterjedésében. A b), Nyarasi teriletek melletti,
4881-4903 hrsz-u telkek kertes mez6gazdasagi terlletbdl lettek kivonva, 6sszesen 3,4 ha-nyi
terjedelemben. A c), belteriilet hatdraban lévé fejlesztés egy utak altal kdzre zart, 2,08 ha te-
ruletl, 032/21 hrsz-u telket foglal magaban. A terilet korabban gazdasagi teriilet volt.
Tovabbi lakéovezet kijeldlésére kerlilt sor a teleplilés nyugati részén 1évs, kordbban véderdd
besorolasu, de nem beerddsiilt, 1781/38 hrsz-u telken (K-4).

A telepilés dél-keleti részén, a belteriilet hataraban tobb kertes mez6gazdasagi 6vezetben
|évé ingatlan 6vezete mdédosul. A 0211/29 és 0211/31 hrsz-u telkek (K-5 a)) falusias lako, a
0211/1-2, 4-15 hrsz-u telkek (K-5 b)) pedig egy masik kategoéridju, de szintén kertes mez6gaz-
dasagi teriiletfelhasznalasba keriilnek.

Altaldnos mez&gazdasagi kategdriaba lett sorolva a Cseresznyéshat észak-keleti részén 1évé,
3600- 3705 hrsz-u, 10,95 ha-os terilet, tanyagazdalkodasi célzattal (K-6). Ett6l északabbra pe-
dig szintén altalanos mez6égazdasagi teriletbe kerilt a 3,62 ha-nyi, 3832/2- 3862 hrsz-u telek-
csoport részére, terilethasznositas céljabdl (K-10).

A Dorogi homokfoldek teriiletén a 120/2019. (VII.12.) Képvisel6-testileti hatarozat értelmé-
ben az M100-as Ut kialakitdsa kapcsan a csapadékviz-elvezetés megoldasara ,vizes él6hely”
|étesitésre kijelolt terlilet lesz (K-7).
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3. dbra: K-5-0s tervezési terilet északi (jobb oldali kép) és déli (bal oldali) része

Egy elnyujtott haromszog alaku telken a gazdasagi funkcid elhelyezésének lehet6ségét java-
soljuk, szintén kordbban védelmi erdéteriiletbe sorolt, de nem beerddsiilt terileten, 0,59 ha-
on, a 0292/3 hrsz-u telken (K-8).

4. abra: K-8-as tervezési teriilet

A telepiilés keleti részén, a f6uttol északra és délre merilt fel igény a belteriiletbe vonasra. A
0,36 ha-nyi telekcsoport (0280/2-13 hrsz.) a f6uttdl délre (K-9), illetve az 1,1 ha-nyi, telekcso-
port (0116/34-45 hrsz.) a f6uttdl északra (K-11) kérvényezte falusias lakoovezetbe valo atso-
rolast. Utdbbi esetében Uj telekkiosztast is javasoltunk, hogy az Uj funkcidnak megfeleld telkek
jéjjenek létre.

Pro Arch. Epitész Studié 43
1085 Budapest, Jézsef krt. 36. T: (36-1) 303-10-75, 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com




KESZTOLC
TELEPULESRENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT 2020

5. abra: K-9-es (balra oldali kép) és K-11-es (jobb oldali kép) teriletek

A telepuilés déli részén, a beltertlet hataraban lévé 0,35 ha-os, 0205/76 hrsz-u telek, mely
fekvését tekintve alkalmatlan az dvezetben meghatdrozott funkcionak, ezért a szabdlyozasi
tervben az Mk-1-es 6vezetet Mk-3-asra modositottuk (K-12).

A modositasok soran (féként az M100-as autéut és a mikodéséhez sziikséges teriiletek atso-
roldsa miatt) jelentGs mértékben csokkent a telepiilés bioldgiai aktivitasértéke. Mivel ez az
1997. évi LXXVIII. Torvény alapjan nem megengedett, a kies6 érték pdtlasara uj védelmi erdé-
terlieteket jel6ltliink ki a 032/5-8, 13; 0244/4-8; 0255/1, 2, 3; 0265/2; hrsz-u, jelenleg altaldnos
mezG6gazdasagi telkeken, 6sszesen 31,79 hektaron (K-13).

Az 6nkormanyzat a sajat tulajdonu, 052/4 hrsz-a tertletén turisztikai beruhazas keretében ki-
van megvaldsitani egy szabadtéri l[étesitményt, ami kiemeli az Erzsébet liget szépségét és meg-
6rzi annak magas zoldfellleti ardnyat. Az itt |étesitends épllet lehet&séget nyujtana a kiran-
duldk szdmadra tisztalkodasra, felfrisstilésre és étkezésre, valamint egy szabadtéri szinpaddal
tovabbi rendezvények megtartasdra. A beruhdzas megvaldsuldsahoz a jelenlegi altalanos me-
z6gazdasagi telket kilonleges turisztikai 6vezetbe (K-Tu-1) sziikséges atsorolni (K-14).

A 106/2019. (VI.26.) Képvisel6-testileti hatarozat alapjan a Gerlekuti beruhdazasi tertlet 117-
es Uthoz valé csatlakozasanak vizsgdlatat hagytak jova, csatlakozé ut kiszabalyozasara (K-15).
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Térségi tervi megfeleltetés

Orszagos Teruletrendezési Terv
\/

( Rili

A,

7
4 Noas D*Eémé’s

Bilisszenthen

Az Orszagos Terlletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. torvény), szerkezeti tervlapja (2.sz
melléklet) a terlletfelhaszndlasi kategéridk Kesztolc kozigazgatasi terlletén a telepiilés
terlilete mellett mez6gazdasagi, erdégazdalkodasi, valmint vizgazddlkodasi térséget allapit

meg.

Komarom Esztergom Megye Teriletrendezési terve

A o
\ N
SN,

(¢Pilisszant6
S

o v

N \

Térségi Szerkezeti Terv

A Komarom Esztergom Megye Teleplilésrendezési Terve Kesztolc kdzség teriiletén belll ha-
gyomanyos vidéki teleplilési térséget, mez6gazdasagi térséget, erd6gazdalkodasi térséget,
vizgazddlkodasi és vegyes teriiletfelhasznaldsu térséget hataroz meg.
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Komdarom Esztergom megye térségi ovezeteinek megfeleltetési vizsgdlata

3.3. Kivald term6helyi adottsagu erdbte-

3.1. Orszagos okoldgiai haldzat dvezetei

rilet és erdGtelepitésre alkalmas terilet

3.4. Komplex tajrehabilitaciot igényl6 3.5. Orszagos jelent8ségi tajképvédelmi
teriletek ovezetei terilet, térségi jelentdségi tajképvédelmi
terilet

Esztergomi»’
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3.7. Kiemelten érzékeny felszin alatti 3.13. Foldtani veszélyforras teriiletének
vizmingség védelmi terilet Gvezete Ovezete

3.14. Vizerdzidnak kitett terllet dvezete 3.15. Szélerdzidnak kitett terilet Ovezete

O
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Térségi 6vezetek Kesztolc

3.1. Orszagos 6koldgiai haldzat ovezetei

Okoldgiai mag teriilet]

+
Puffer tertlet] +
Okoldgiai folyosd +

3.2. Kivalé termdhelyi adottsagu szantoéterliilet 6vezete -

3.3. Kivalé terméhelyi adottsagu erdGteriilet és erdGtelepitésre +/+
alkalmas teriilet

3.4. Komplex tajrehabilitacidt igényl6 teriletek dvezetei +
3.5. Orszagos jelent6ségl tajképvédelmi teriilet, térségi jelents- +/-

ségl tajképvédelmi terilet

3.6. Kulturalis 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelendd teriile- -
tek dvezetei

3.7. Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terilet +
Ovezete

3.8. Felszini vizek vizminGség-védelmi vizgy(jt6 teriiletének 6ve- -
zete

3.9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkoddsi teriilet 6vezete -

3.10. Egyitt tervezhetl térség dvezete -

3.11. Honvédelmi teriiletek ovezetei -

3.12. Nagyvizi meder Ovezete -

3.13. Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete +
3.14. Vizerdzidnak kitett terilet dvezete +
3.15. Szélerdzidnak kitett tertlet dvezete +

Az orszagos és térségi ovezetekre vonatkozd ajanlasok, elGirasok:

3.1. Orszagos Okoldgiai haldzat Ovezetei

Az 6vezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei teriletfelhaszndlasi kategéria, illetve olyan
ovezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai halozat természetes és természetkozeli él6helyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti. A Magteriilet és 6kologiai folyoso 6vezetében nem lehet
beépitésre szant teriletet kijel6lni kivéve, ha a teleplilést a magteriilet, magteriilet és 6kolé-
giai folyosd korilzarja, illetve mas jogszabaly nem tiltja a kijelolést. A magteriilet és az 6kold-
giai folyosd természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaraddsat biztositani kell. Puf-
ferteriilet 6vezetében beépitésre szant teriiletet csak akkor lehet kijeldlni, ha nem veszélyez-
teti a szomszédos magterilet vagy 6koldgiai folyosd természeti értékeit.

3.3. Kivalo term6helyi adottsagu erdbteriilet és erdGtelepitésre javasolt terilet

Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki a kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet dveze-
tében. Az erd6telepitésre javasolt teriilet dvezetét figyelembe kell venni az erdéterilet fel-
hasznalasi egység kijelolésénél.
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3.4. Komplex tajrehabilitaciot igényl6 teriletek dvezetei

Az 6vezet altal érintett teriileten a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmara-

.....

.....

3.5. Orszagos jelent6ségl tajképvédelmi terilet, térségi jelentGségli tajképvédelmi terilet

Az 6vezetben torekedni kell a hagyomanyos teriletfelhaszndlasok megdévasara és kerdilni kell
az olyan teriletfelhasznalasi egységek kijelolését, melyek a torténelmi tajképet megbontjak.
Beépitett teriiletek a mar beépitett teriiletekhez kapcsolddva javasolt kialakitani. Uj utak lé-
tesitésénél javasolt az utak mentén novénytelepités. Uj épiilet, épitmény elhelyezésekor fi-
gyelembe kell venni az épitészeti hagyomanyokat, s ezzel erGsiteni a telepiilés, - és tdjkarak-
terét.

3.7. Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin§ség védelmi teriilet vezete

Az dvezet hatdrat vizligyi hatdsagokkal lehet pontosittatni a természeti kortilmények tényle-
ges ismerete alapjan. Az 6vezeten bellil vizszennyezd épitmények kialakitasanak korlatozdsara

-----

belll biztositani kell a telepiilés csatornazottsagat, az allattarté telepek szennyvizeinek és tra-
gyakezelésének szakszer(i megoldasat.

3.13. Foldtani veszélyforras teruletének dvezete

Az ovezet terlletén Uj beépitésre szant terilet csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a banyafel-
Ugyelet a teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozza-
jarul, de célszerd kerilni a beépitésre szant tertiletek kijel6lését, helyettiik inkabb a féldmoz-
gast mérséklé teriletfelhasznalas javasolt.

3.14. Vizerozionak kitett terilet Ovezete

Az 6vezet terlletén 1évd erdbk teljes teriiletét erteriilet besorolasba javasolt helyezni a tele-
pllésrendezési tervekben. A 12%-nal nagyobb lejtés( teriileteken |év6 szantofoldek és Gltet-
vények esetén célszer(ibb a talaj teljes felszinét allandé ndvényboritottsdgot biztosité terilet-
felhasznalasi egységbe sorolni.

3.15. Szélerdzionak kitett tertlet ovezete

Az dvezetben lévé, kilterileti utak fasitdsa javasolt. Ajanlott tovdabba a mar meglévé fasorok
és mezGvédd erdGsavok fellilvizsgalata, illetve az egyben mdvelt teriiletek kiterjedésének ma-
ximalizalasa.

Amennyiben az dvezet talajminGsége kedvezG6tlen, javasolt azt fellilvizsgalni és névénybori-
tottsagot biztosité teriletfelhasznalasi egységet vagy erddsitést kialakitani.
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Komarom Esztergom megye Teriiletrendezési Tervének valé megfelelés igazolasa:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.

torvény (OTrT) 11. §-a alapjan a megyei teriletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a tele-

pulési tertletfelhasznalasi egységek kijel6lése sordn az erdégazdalkodasi térség legalabb 75%-

at erdé6teriletbe, a mezdgazdasagi térség legalabb 75%-at mez&gazdasagi teriiletfelhasznalasi

egységbe kell sorolni. Mivel a vegyes teriletfelhaszndlasl egyéget 85%-ban mezbgazdasagi

vagy erdé terliletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, ezért az dsszes teriiletfelhasznalasi kate-

goria megfelel a megyei tervnek.

Komarom Esztergom Megye Teleplilésszerkezeti terv
Trt
Megyei térségi ove- | Terlilet | Telepllésiterllet- | Terillet | Valtozds | Tervezett | Megfelelés
zetek (ha) hasznalatok (ha) (ha) (ha) (%)
Teleplilési térség 226,98 | Beépitésre szant te- | 389,28 | +37,82 427,1 188,17
riletek
Vegyes teriiletfel- 753,51 Vegyes teriiletfel- | 630,32 630,32 83,65
hasznaldsu térség hasznaldsu térség
Mez6gazdasagi tér- | 345,68 Mez6gazdasagi | 273,2 -67,71 205,49 59,45
ség teriletek
Erd6gazdalkodasi 867,27 Erdéterilet 897 +27,5 924,5 106,60
térség
Vizgazddlkodasi tér- 6,56 | Vizgazdalkodasi te- 10,2 10,2 155,49
ség raletek
Osszesen: 2200 2200 0 2200

A teleplulési teriiletfelhasznaldsi egységek megfelelnek a Komarom-Esztergom Megyei Ter-

letrendezési Tervben meghatdrozott 6vezeteknek.
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Kozlekedés

A tervezett utak, csomoépontok, hidak és kerékpdrut nyomvonalat, helyét a Nemzeti Infra-
struktura Zrt. adatszolgaltatdsa alapjan lettek meghatarozva és feltlintetve a tervlapokon.

Orszagos utak

Kesztolc kdzigazgatasi terliletét a 117. szamu f6ut és a 11126. jeld bekotbut érinti, a telepiilés
megkozelithetGségét ezen utak biztositjak. Mig a f6ut éppen, hogy érinti a teleplilés belteri-
letének nyugati részét, addig a bekot6ut a telepiilés féutcajat is jelenti egyben.

Az orszagos utak tervezett fejlesztése

A mar emlitett, M10-es gyorsforgalmi Ut az Orszadgos és a Megyei Terv alapjan Kesztolc kilte-
riletét is érinti. Eszakon egy szakaszon a 117-es szamu féut kiszélesitésével, majd délebbre
haladva attdél eltéré nyomvonalon, a teleplilés belteriletétél tavolabb fut, délen pedig a kil-
terileti hatar mentén.

Az M10 gyorsforgalmi Ut Budapest-Kesztolc kdzotti szakaszanak el6készitése folyamatban van.
A 2x2 savos autéutként torténd kiépités az MO Budapest korili utgydrd 10-es f6uthoz csatla-
kozd csomoponti rendszere és a 117. jeld ut kesztolci tervezett csomdpontja kdzott torténik.

Telepulési utak

Teleplilési Ut a Széchenyi utca - amely Klastrompuszta bekdtSutja -, a Csévi utca, a Malom
utca - amely a Lencse hegyi iparteriiltre vezet - és Joszerencsét utca. Egyéb utak a kiszolgdlo-
és lakdutcak, kiskerti utak, erd6- és mezégazdasagi utak, d(il6utak.

A telepilésrendezési terv mddositasaval érintett teriiletek teleplilésszerkezetet meghata-
rozé mdszaki infrastruktura f6haldzat valtoztatast nem tartalmaznak, csupan egy, a K-5-0s
jell valtoztatas igényel Gjabb teleplilési kiszolgdldut tervezését.

Gyalogos fellletek, kerékparut

A gyalogos, kirandulé forgalmat kiterjedt gyaloguthaldzat és turistaut halézat szolgalja, a terv
szerint nyomvonaluk nem maddosul.

A tervezett kerékpdarut a Nydrasi tertleteken at halad nyugat felé, illetve racsatlakozik Kesz-
tolc féutcajara is. Nyomvonala a tervlapokon szerepel.

Parkolas, rakodas

Az Uj létesitmények parkolasat és rakodasat az OTEK-nak megfelelSen, telken beliil kell meg-
oldani.

Kozuti tomegkozlekedés

A kozuti tomegkozlekedési ellatast helykozi autdbuszjaratok biztositjak. A tervezett utfejlesz-
tések alkalmasak az autdbusz kozlekedés szamara is.

Vasuti kozlekedés

Az esztergomi viszonylag tarja fel a térséget vasut altal, azonban ez nem érinti kdzvetlen Kesz-
tolcot. A legkozelebbi vasutallomas a telepliléshez Leanyvaron van.

Pro Arch. Epitész Studié 51

1085 Budapest, Jézsef krt. 36. T: (36-1) 303-10-75, 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com



KESZTOLC

TELEPULESRENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT 2020

Tajrendezés és zoldfeliiletek

A médositasok soran a hatalyos jogszabalyokra figyelemmel kell lenni. Tajrendezési szempont-
bdl fontos feladat a hatalyos telepiilésrendezési terv aktualizaldsa az id6kdzben elfogadott
jogszabalyok és a magasabb rend( tervek tiikrében. A tajszerkezetre elsésorban az aldbbiak
voltak modositod hatdssal:

- Természetvédelmi teriiletek, Orszagos Okoldgiai Haldzat
- OTrT és Komarom-Esztergom Megye Terliletrendezési Terve

A hatdlyos rendezési terv 6ta a legszembet(in6bb valtozds a természetvédelem teriiletén va-
[6sult meg: az eltelt id6szakban szamos Uj természetvédelmi lehatdrolas sziiletett meg. llyenek
a Natura 2000-es teriiletek, a barlang véd6z6nak, az Okoldgiai Haldzat zonai (mag-, puffer
zona és okoldgiai folyosd), az orszagos védett teriletek és a tdjképvédelmi dvezet lehatarola-
sai.

Zoldteriletek

Belterulet:

A telepiilés belteriletén kiterjedt zoldfelliletek taldlhatok. A rekreacids funkcidkat kielégit6é
zoldteriiletek szétszértan taldlhatok, kisebb nagyobb foltokban. Egy nagyobb egybefliggd, li-
nearis zoldfelllet hizdédik a patak mentén, kétoldalt. A belterileti zoldterileteket kozparkként
hasznositjak.

Kilterilet:

A telepiilés kortlbelll egynegyedét erdd boritja, f6ként északi és észak-keleti részén. Délen,
délkeleten pedig nagy teriilet( legel6k talalhatdk. A teleplilés belteriiletét sok helyen kertes
mezd&gazdasagi terlilet szegélyezik, melyek szintén viszonylag dus, allandé novényboritottsag-
gal rendelkeznek. Vonalas zoldfellleti elemek a patakok és az azokat kiséré névénysavok. Ezek
altal egy tobbé-kevéshbé 6sszefliggd zoldfellleti rendszer alakult ki. Ezt az 6sszefliggést a 117.
szamu f6éut szakitja meg, de az attél nyugatra esé részen tovabb folytatddik. Ezen elszakitott-
sagon és a bioldgiai aktivitas csokkenésének kiegyenlitéseképp a tervezett déli mérndkségi
teriilet mellett Ev jell védé zoéldteriilet, illetve az M10-es Ut mentén 20m-es véddsavok ke-
riiltek kijelGlésre.

Erd6teriletek

Az erdé6teriiletek lehatarolasa a Nébih altal szolgaltatott adatok alapjan késziilt. A szabalyozas
az erdé igénybevétele nélkil késziilt.

e Ev-1 Ovezetbe tartoznak az iparteriiletet és kozlekedési terlileteket hatarold erd6k
e Ev-2 dvezetbe tartoznak a véd§ és a védett teriileteken talalhaté erdék

e Egjelli ovezetek, gazdasagi erd6k

e Ekjelli dvezetek, kozjoléti
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Természeti értékek, taji védelem

A természetvédelmi teriletek lehatdroldsa a Duna-Ipoly Nemzeti Park altal szolgdltatott, friss
adatok alapjan késziilt.

Natura 2000 kiemelt jelentGségli természetmegdrzési teruletek (SCI)

Nemzetkozi jelent&ségl természeti érték a Natura 2000 teriilet, amely a belteriilett6l északra,
észak-nyugatra, nagyobb foltban pedig kelet, dél-keletre helyezkedik el.

Az orszagos védett terilet

Kesztolc terliletén orszdgos védett teriilet a Fekete-hegy terilete és Kesztolc kulterlletének
északi része. A terilet nem érinti a tervezési teriiletet.

Barlang véd6zona

A teriilet kozel azonos, nagy kiterjedési, mint az orszdgos védett teriilet, illetve a K6banya is
beletartozik a lehatarolasba. A védGzdna tertletét nem érinti tervezési terilet.

Az orszagos okoldgiai haldzat terllete

Kesztdlc teriiletén az Orszagos Okoldgiai haldzat mag- puffer és dkoldgiai folyosé teriilete ta-
lalhatdé. A teriiletek lehataroldsat a Teleplilésszerkezeti terv tartalmazza. Az Orszagos 0koldgiai
haldzat teriilete elsésorban erdéteriileteket érint.

Magteriiletek
Bencekut

Kétagu hegy alatt
Bodzastdl északra esé teriletek

Pufferteriiletek
Kecskerétek

Magterilettél délre esé terlletek

Okoldgiai folyosdk

Kecskerétektél északra, észak-nyugatra esé teriletek
Belterulettsl délre esé teriletek

Tervezési teriiletet puffertertlet érint csak.

Tajképvédelem

A megyei tervben tajképvédelmi 6vezetbe sorolt a kozigazgatasi teriilet egész dél-keleti része.
A tajképet befolyasold tervi elemek nem érintik a tajképvédelmi teriiletet.
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1. dbra: Jellemzd kesztdlci tajkép

A modositott védelmi terlileteket figyelembe véve megallapitottuk, hogy:

A belteriiletet érint6 mddositdsok teriletei koziil a 2-es és 3-as mddositas nem részei orszagos

jelent6ségl védett természeti teriiletnek, nem részei a Natura 2000 hdalézatnak, sem az Or-
szagos Okoldgiai Halozatnak. A mddositasok védett természeti értéket nem veszélyeztetnek,
az érintett tajrészlet tajhasznalati jellemzbit nem befolyasoljak, védendé tajképi elemet nem
érintenek, természet- és tajvédelmi érdeket nem sértenek. Az 1-es valtoztatas viszont 6kolé-
giai pufferterileten és tajképvédelmiterileten helyezkedik el. A 4-es terlilet szintén tajképvé-
delmi terliletet érint, valamint korlatozott funkciéju mez6gazdasagi teriilet Ovezetébe tarto-
zik.

A kiilteriiletet érintd modositdsok koziil azonban par, a teleplilés keleti részén, a belterilet déli

hataraban 1év6 maédositas Orszagos Okoldgiai Halozat Pufferteriiletét érinti (K-1, K-5, K-12). A
terv szerint ezen teriletek csupan mez6gazdasagi teriletfelhasznaldson belil médosulna né-
mileg. Tajképvédelmi szempontbdl a K-1, K-2, K-5, K-6, K-9, K-10, K-12 teriletek érintettek.

Régészeti lehatarolas a K-1-es és a K-5-0s terileteket érinti.
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A felszini és felszin alatti vizek védelme

A teleplilés teriletén kornyezeti elemek kozil a felszini és felszin alatti vizek védelmére foko-
zott hangsulyt kell fektetni, amelyet a 27/2004.(XI1.25.) KvWm rendelet szerinti kbzigazgatasi
teriileten talalhaté vizfolyasok és allévizek, vizbeszerzési teriiletek, valamint a telepiilés érzé-
keny, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriletbe tartozasa indokol-
nak. A tervezési teriiletek nem érintenek vizfolyast, azonban a felszin alatti viz szempontjabdl
érzékeny terileteket és azok védelmének lehet8ségeit figyelembe kell venni.

Az EU jogharmonizacié kovetelményeként a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg minGségi
védelme érdekében meg kell kovetelni, ill. ellenérizni kell a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet
el6irdsainak, a felszini vizek tekintetében a 220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet, valamint a
83/2014.(111.14.) Korm. rendelet elGirasainak betartasat.

A kozség teriletén lehataroldsra keriiltek a nyilt karsztterlletek, melyek jegyzékét a
8002/2005. KvWM tdjékoztato tartalmazza, a tervezési terlleteket nem érintik. A vizmingség-
védelem szempontjabdl alapvet6 kdrnyezetvédelmi elvaras a szennyvizek megfelel6 kezelése.
A telepiilés csatornazott, ezért az Ujonnan kijelolésre kerul6 beépitésre szant terileteken is
meg kell kdvetelni a csatornahaldzat kiépitését, illetve Uj éplletek létesitése esetén feltétel-
ként kell meghatdrozni a szennyvizek csatornahdldzatba vezetését.

A belteriiletet érinté mddositasok teriiletein a teleplilésre vonatkozd dltaldnos vizvédelmi el6-
irdsok betartdsdval kérnyezeti érték nem keriil veszélybe, azonban a kozterileteken a felszini
vizelvezetés rendezése az egész teleplilésen fontos feladat, ez részletes vizrendezési terv alap-
jan, az 6koldgiai szempontok figyelembevételével valdsulhat meg.

Levegftisztasag-védelem

A légszennyezettségi allapot figyelembevételével — az orszagos imisszidbazis alapjan — az or-
szag terllete légszennyezettségi agglomerdaciokra és zonakra kerllt felosztasa. Kesztolc a je-
lenleg hatdlyos 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet szerint nem tartozik légszennyezettségi zonaba.
A levegé6terheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibo-
csatasi hatarértékeirél a 4/2011.(1.14.1 VM rendelet elGirasai rendelkeznek.

A tervezett mddositasok levegGszennyezéssel nem jarnak.

Kornyezeti zaj elleni védelem

Kornyezeti zaj egyes ipari tevékenységektdl, szérakoztatd létesitményektdl és a kozlekedéstdl
szarmazhat. Kesztolc kozigazgatasi teriletén hatarértéket meghaladd lGzemi létesitménytdl
szarmazo kornyezetterhelésrél nincs tudomasunk.

Kedvezd moédon jelent6sebb forgalmu ut a telepiilés belteriiletén nem halad keresztiil, a ter-
vezett M10 gyorsforgalmi Ut is a tervezési teriilet hataraban halad ezzel jo koézlekedési kap-
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csolatot biztositva Esztergom, illetve Dorog vagy Budapest felé. Az utak kedvezétlen kérnye-
zeti hatdsai elleni védelmét szolgdlja a korabban kijel6lt lakoterilet-bévitési terlilet visszaszo-
ritdsa és tovabbi védberdd kijelolése az utak mentén. Az egyes mddositdsok a zaj- és rezgés-
védelem érdekeit nem sértik.

A talaj védelme

Talajvédelmi szempontbdl kiemelendd a humusz védelme, melyet a terméféldon torténd be-
ruhdzdsok megvaldsitdsa soran kell biztositani. A terllet igénybevétele, éplletek, létesitmé-
nyek elhelyezése esetén a teriilet el6készitése soran a humuszos terméréteg védelmérél, 6sz-
szegy(jtésérél, megfelel6 kezelésérdl és Ujrahasznositasardl a beruhdzénak gondoskodnia
kell. A humuszt a lehetséges mértékig helyben kell felhaszndlni, a felesleges humuszt értéke-
siteni, vagy mas terileten elhelyezni csak a novény- és talajvédelmi szolgdlat nyilatkozata alap-
jan lehet. A humuszvagyon védelmével az épitési engedélyezési tervben kilén munkarészben
kell foglalkozni, amennyiben a beépitendd teriilet nagysdga meghaladja a 400 m?2-t, az épitési
dokumentdciénak tartalmaznia kell a teriilet talajviszonyait feltaré humuszmentesitési tervet

is.

A tervezett fejlesztéseket Utemezetten javasolt végrehajtani, a beruhdzads megkezdéséig az
eredeti mdlvelési agnak megfelel6 terllethasznalatot kell folytatni.

Hulladékkezelés

Hulladékkezelés tekintetében az alabbiakra kell felhivni a figyelmet:

Lakd- vegyes és intézményi funkcidju kildnleges terileten kizardlag a lakossag alapvetd ella-
tdsat szolgdld tevékenységek folytatasa esetén engedélyezhetd veszélyes hulladékot eredmé-
nyez6 tevékenység, idllbterileten és rekreacids funkcidju kilénleges teriileten veszélyes hul-
ladékot eredményezd tevékenység nem folytathatd. A veszélyes hulladékok jegyzékét a
16/2001. (VII.18.) KoM rendelet, kezelésiik szabalyait a 2000. évi XLIII. tv., illetve a 98/2001.
(VI.15.) Korm. rendelet még hatalyos elGirasai tartalmazzak.

Az épitéssel 6sszefliggésben tovabba egy Uj hulladékkezeléssel kapcsolatos jogszabaly, az

/////

KvWM egylittes rendelet emelendd ki. E rendelet el6irdsa szerint amennyiben a bontasi vagy
épitési tevékenység soran az egyes épitési vagy bontasi hulladékfajtak valamelyikének meny-
nyisége eléri a Rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott kiiszobértéket, a Rendelet értel-

sy s e e

O]

tasi hulladékok gydjtését a kornyezet veszélyeztetését kizaré modon kell megoldani, keze-
lésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatdk at.
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Kozmiivek

Atelepllésrendezési terv mddositasa a telepiilésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruk-
tura f6halézat valtoztatast nem tartalmaz.

Vizellatas

A vezetékes iviviz ellatas teljeskorien kiépitett. A vizellatd haldzat a belterileten 100%-0s, az
ivoviz vezeték minden utcaban kiépitett. A vizellaté haldzat kezel6je az Es az-Dunantuli Vizm{
Zrt., amely a térség vizellatasardl gondoskodik.

Az EDV Zrt. a térségben 1év6 regiondlis haldzata részére tébb vizbazisbol termel ki ivévizet. A
térségi vizellatd rendszer alapbazis szempontjabdl jol ellatott és jelentds tartalék kapacitassal
rendelkezik.

Kesztolc vizellaté haldzata az EDV Zrt. regionalis haldzatardl a Vaskapupuszta fel6l kapja a be-
taplalast egy DN150-es méret(i vezetéken keresztiil. A telepilésen belili utcak nyomvonalan
kiépitett ellaté haldzat vezetékeinek mérete atlagosan DN100-as atmérdjd, csak a medencék-
hez vezet6 gerincvezetékek belterileti szakasza nagyobb méretl. A kozségben két nyoma-
széna talalhatd: az alsd, amelyhez gyakorlatilag a telepiilés nagyobb része tartozik és a felsé
z6na, ami Klastrom puszta ellatdsara éplilt ki, ide a telepllés keleti részén taldlhaté nyomas-
fokozd berendezés biztositja a telepllésrész vizellatasat. Err6l a zndrdl torténik a telepiilés
keleti részén 1évs, magasan fekvé terilet is, itt a fogyasztds nyomascsokkent6kon keresztiil
torténik.

A vizellaté haldzat nagyrészt kérvezetékes rendszerként (izemel, de a kiilteriletek felé tarté
utcaknal vannak agvezetékek is, amelyekben pangd viz alakulhat ki. A halézatfejlesztésnél t6-
rekedni kell a haldzat teljes hosszanak korvezetékes rendszerbe vonasara.

A biztonsagos t(zi vizellatas érdekében haldzatfejlesztésnél kozteriileten legalabb DN100 at-
mérdjii vezeték épitése ajanlott. Uj vezeték épitését a jelenlegi haldzatnak is megfelelen mi-
anyag (KMpvc — KPE csévekkel javasoljuk kiépiteni.

Vizelvezetés
Szennyvizelvezetés

A kodzségben 100%-osan kiépult az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat, a halo-
zatra viszont csak 64%-0s a rakotottség. A haldzat gravitacids rendszer(, a topografiai adott-
sagok miatt 6 db atemels teleppel. Az elvezetett szennyvizmennyiség Leanyvarra kerliil Kesz-
tolc-Lednyvar-Piliscsév koz6s szennyviztisztito telepére. A megtisztitott szennyviz befogaddja
a KenyérmezGi patak. A tisztitotelep eleveniszapos tisztitd technoldgidval rendelkezik, a
szennyviztisztitd telep szennyviztisztité kapacitdsa 1000 m3/d. A telep tulterhelt, bévitése

sziikségszerd.
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Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A teleplilés csapadékvizének elvezetGje a Kesztolci patak és mellékagai. A patak a kozség keleti
részén ered, a hegyek labaindl ered6 forrasok vizét szallitja. Kelet, majd a telepiilés belteriile-
tét délen hatarolva kelet-nyugat irdnyban halad végig, ahol a Kenyérmezei patakként folyik
tovabb tobb teleplilésen keresztil, illetve a Dunaig is eljut a viz. Mellékagai a Malomréti és a
Csurgokuti patak.

A teleplilés csapadékviz elvezetése hidnyos, az utcakban jellemz&en nyilt drkos vagy vapas ut-
burkolatos rendszerben gydijtik a lehullé csapadékvizet.

Energiaellatads

Villamosenergia elldtds

A telepiilés villamosenergia ellatasat a gy6ri kdzpontd E.ON Eszak-dundntuli Aramhaldzati Zrt.
biztositja. A villamosenergia ellatds bazisa a térségben lizemel6 tdbb aldllomas, ahonnan a 20
Kv-os szabadvezeték hdldzat segitségével torténik a teleplilés ellatasa. Ez a haldzat tapldlja a
telepuilés fogyasztoi transzformator dllomasait.

Az dramellatast szolgald transzformator allomasok oszlopallomdasok. A fogyasztoéi igények ki-
elégitése kozvetlenil a fogyasztoi transzformator allomasokrdl taplalt kisfesziiltségl haldzat-
rol torténik. A kisfesziiltség(i haldzat légkabeles vagy szabadvezetékes, oszlopra szerelten
rendszerben kerlilt kivitelezésre. a kozép- és kisfesziiltségl halézatok nyomvonala nem min-
denhol koveti a kozteriileteket, hanem néhol athalad a magantelkek felett. Ezeket a tovabbi
tervezés sordn rendezni szlikséges.

A kozség kozvilagitasa a kisfesziiltségl hdaldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejjel torténik. A
megyvilagitas mértéke minimalis, éppen csak a kozlekedés biztonsdgat szolgalja.

A telepilés pozitiv arculatformaldasanak érdekében a jovében kedvez6bb lenne a kozép- és
kisfesziiltségl haldzatot foldkabelbe fektetve kivitelezni, az oszloptranszformatorok helyett
épitett dllomasokat telepiteni és a kdzvilagitast is — a jelenleg kisfesziiltségl haldzat tartdosz-
lopaira szerelt — [dAmpdk helyett 6nallé kozvilagitasi [Ampatestekkel megoldani. Ez természete-
sen tavlati cél, amelyet rovidtavon a beépitett kornyezet barmilyen célbdl torténd haldzatfej-
lesztése soran az Uj haldzat foldkabeles fektetésével kell kezdeni. A kozvilagitast is ilyen mo-
don, foldkabeles megoldassal ajanlott fejleszteni. Tavlatban fokozatosan megsz(innek a légka-
beles megoldasok, a kozterlletek esztétikusabb megjelenésiiek lehetnek, az utcafasitasokra
és utcabutorozdasra tobb lehet8ség lesz. A kozvilagitas ldmpatesteibe csak energiatakarékos
fényforras hasznalhato.

Pro Arch. Epitész Studié 58

1085 Budapest, Jézsef krt. 36. T: (36-1) 303-10-75, 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com



KESZTOLC

TELEPULESRENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT 2020
Féldgazelldtds

A foldgazellatast a gy6ri kdzpontl Egaz-Dégaz Foldgazelosztd Zrt. A telepiilés kiépitett ellatd
halézatanak Gizemeltet8je a Tatabanyai kirendeltség.

A gazellatas a dorogi gazatadotol induld nagy-kdzépnyomadsu vezetékkel torténik. A telepi-
lésre Dorog fel6l érkezik a gaz Kesztolc gdzfogaddjahoz, amely a teleplilés beépitett teriileté-
nek déli hatardban helyezkedik el. Kesztolc kdzigazgatdsi terliletén tovdbb halad a nagy-ko-
zépnyomasu halézat, amely a szomszédos teleplilés, Piliscsév gazellatasat is biztositja. A nagy-
kdzépnyomasu nyomvonal helyét és biztonsagi dvezetének helyigényét a tovabbi tervezés so-
ran figyelembe kell venni.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkézlési létesitmények

A kozség vezetékes tavkozlési haldzatanak lizemeltetdje az INVITEL Nyrt. A Budapesti szekun-
der kdzponthoz tartozé 29-es koérzetszamu Esztergom primer kdzpont, Kesztdlc jelenlegi veze-
tékes tavkozlési haldzatanak bazisa. A telepiilés 33-as tavhivé szdmon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkozi tdvhivé hdldzathoz. A vezetékes tavkozlési ellatottsag teljes korlnek tekint-
hetd. A halézat kiépitése a kozelmultban tortént, igy szinte teljes mértékben fold alatt vezetett
kabelhdldzatként épllt meg.

A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasaként valdsitja meg. A haldzatépi-
tésre vonatkozdan a teleplilés arculatanak alakitasa megkivanja, hogy a mar kiépitett halézat-
hoz kapcsolddva, ahhoz hasonldan, Uj fejlesztési teriileten a vezetékes haldzat kizardlag csak
foldalatti elhelyezéssel Iétesiiljon.

Vezeték nélkiili hirkdzlési létesitmények

A kozség terliletén valamennyi vezeték nélkili hirkozlési szolgaltatéd — bar nem teljes terileti
lefedettséggel — tudja biztositani a vételi lehet6séget.

A telepilés Ujabb kozcélu vezeték nélkili hirkozlési 1étesitmény elhelyezése nem tervezett, a
terlleti lefedettség novelése érdekében azonban varhatd. Amennyiben Uj [étesitmény elhe-
lyezési igénye jelentkezik, akkor az érvényes elGirdsok szerint kell eljarni.
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Kesztdlc kdzség Telepllésrendezési tervének készitése soran az épitett és termeészeti
Orokség szamba vétele és védelme els6dleges célként fogalmazodott meg. A tervhez
telepuléstorténet, teleplilésszerkezeti vizsgalatot, helyi értékvédelmi vizsgalatot készitettlink,
fotdkkal és vizsgalati térképeken dokumentalva. A tervhez 6nallé régészeti hatasvizsgalat
készilt, melyet mellékellink (régész munkatars: dr. Tanké Karoly OKM 289-5/2008)

TELEPULESSZERKEZET KIALAKULASA

A kozség jelen allapota is meg6rzi a mult hagyatékat, a régészeti emlékek megmutatjak a
hajdan itt él6k nyomat, a kialakult utcak, hazak kézétt j6 néhanyban jarhatott még az itt élék
Ukapja, szépapja is. A falu teleplilésszerkezetének vizsgalatanal jelezzik a falutérténet fébb
allomasait, de elsésorban a mult érokségét szeretnék nyomon kdvetni a tajban, a falu
megmaradt épitett drokségénél.

Falutorténet f6bb allomasai:

- Rémai korban a teleplléshez kdzel épilt fel a Pannon provincia hataran kiépitett
erédrendszer. A térségben tdbb helyen talaltdk meg a kiépitett vizvezeték haloézat részeit,
lakott helyekre utalé6 maradvanyokat.

- Honfoglalas el6tt a kornyéken avarok, keltak éltek, régészeti leletek kerultek el6 a telepulés
kozigazgatasi teruletén.

- Kézépkorban a Pilis kiralyi birtok, majd az esztergomi kaptalan tulajdona. Kesztélc mai
belterlletének keleti részén kis telepllés épdlt fel, az itt élék legeltetéssel, vadaszattal és
novénytermesztéssel (sz6l6termeléssel) tartottak fenn magukat. A falu egyes utcainak vonala
(pl. Dézsa Gyorgy utca-Ady Endre utca), néhol a hazak helye jelzik a kdzépkori beépitést.
irasos adatok alapjan, a falu elsé temploma a telepiiléstdl délre, a Magoson 1350 koriil épiilt.
A fatornyu templom 1740-ig allt. Ezt késébb lebontottak, oltar képét az uj templomba vitték.

A falu hataraban Tatar telep volt, a mondak szerint itt készitették el6 a hadianyagot Esztergom
megtamadasahoz. A Tatar szallas ddlé név maig megmaradt.

Klastrompusztan 1250-1304 k6zott palos monostor és templom miikddott. Feltehetéen, a rend
szokasanak megfeleléen halastavakat alakitottak ki a Kesztdlc patak mellett. A kérnyezd
dombokon 1évd kisebb barlangokban remeték, szerzetesek hiuzédtak meg. A templomot 1526-
ban leromboltak. A templom alapfalait feltartak, az asatasi terilet ma miemlék. Tovabbi
régészeti kutatas varhato a kornyéken.

- A Kdzépkorban felépult falu a tordk idékben is lakott hely volt.

- Az XVIIl. szazad elejétol alakult ki a telepllés ma is meglévd épitett kornyezete,
telepulésszerkezete. 1715-t6l az uralkod6 Maria Terézia szlovak lakossagot telepitett a faluba.
A falu mai, barokk temploma 1760-as években épdlt, kortlétte alltak az oldalhataronallo,
nyeregtetds hazak végig a patakkal parhuzamosan futé féutca mellett. A XIX. szazadforduldig
mez6gazdasagbdl életek az itt lakdk, hires volt a falu bora.

Az els6 Katonai térkép abrazolja a banyaszat megkezdése el6tti korszakot.
Megfigyelhetd a falu és a kornyezd telepllések természetes utvonalai: a
pilisszentlélekre vezetd ,Posta ut’, a Piliscsévhez vivé Csévi ut és a
legfontosabb megkdzelitést biztositd Esztergomi ut. A Telepulési kérnyezetet
északon erd6, délen legeld teriltek boritjak. A Falu régi templomanak helyére
utal a térkép.
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- Az 1780-as évektél megkezdédott a térségben a banyaszat, a falu lakossaga, tertilete
folyamatosan nétt az els6 vilaghaboruig. Kiépult a Szabadsag tér, Esztergomi ut és a Szent
Istvan ut melletti teriletek.

- Az 1920-as években nehezebb megélhetés volt a kdrnyéken. A legendak szerint, tdbben
Franciaorszagba, Belgiumba mentek és banyaszként keresték kenyeriket. 1930 kordl
visszatérve tobb hazat épitettek a csurgd kdrnyékén.

- 1940-ben laktak a kdzségben legtobben (2664 f6).

- A masodik vilaghaboru utan részben a sziletésszabalyozas, részben a kitelepitések,
elkoltézések miatt csdkkent a népesséeg. De 1960 utan, a Lencse-hegyi banya megnyitasa Ujra
fejlédést hozott a kdzség életébe. A szocialista idékben benépesil a Major utca és a téle délre
fekvé terlltek, majd beépill a Banyasz - Joszerencsét utca térsege is.

Az 1950-es térképen megfigyelhetd az eltelt szaz év valtozasai, felépllt a
vasutvonal, a Dorogi mdut. A telepulést csak a bekotd utak kapcsoljak a
kornyezé kozségekhez. Kialakult a sajatos ,félig zsak” teleplilési forma. A falu
koérnyezetében jelentés tertleten van sz616,- gyumdlcsds. Mikddik a Csurgdi
banya, de még nem nyitottak meg a Lencse-hegyi fejtést.
- A szazadforduldn a helyi, banyaszati munkahelyek megsziintek, de a kornyéken
megélénkuld ipari fejlédés és a Févarosbdl indulé migracié miatt Ujabb betelepllék érkeztek.
S U] utcakat nyitottak a homoki foldek terlletén, az elmult husz évben 200 fével nétt a
népesseg, 270 kertes csaladihazat épitettek.

Telepilésszerkezet ma

Kesztdlc mai telepllésszerkezete a patak mellett felépllt ,egy utcas” falubdl nétt ki, melynek
a kdzepe tajan érkezett a régi Esztergomi ut, vele szemben allt - a Magosi-hegyen - a templom.
Az Oreg-hegyi sz6lék labanal kisebb halmazos telepllés mag éplilt ki, illeszkedve a kelet-
nyugati irdnyban futé utcdhoz. A telepllésszerkezetbe jelenleg is felismerhet6 ez - a
valészinileg - a kézépkorban kialakult struktura. A XVIII. szdzad utcas beépitése mellett, mar
a dorogi ut felé nézéen éplilt fel a hegyoldali templom, s ehhez a faluszerkezethez szervesen
kapcsolédtak a XX. szazad elején és kézepén kiépllt Ujabb beépitések a Petdfi Sandor utca
mellett és az Esztergomi utnal. A XX. szazad végén megvalosult kdzintézmények szamara a
sdrin beépult utcakban nem volt elegendd hely, igy ezeket a hajdani kertes terlletekre, a
hegyoldalon épitették fel. igy alakult ki az a sajatos faluszerkezet, melyben az intézmények
nem kapcsolédnak a kdzponti teresedésekhez.

A szocialista id6kben a Csévi Ut és a Malomréti patak mellett parcellaztak, az uj utcak
illeszkednek a régi falu szerkezethez és a kdzottlk kihagyott terek csak kézlekedési funkciot
toltenek be. Ezeken a részeken nagyobb intézményterilet nincs.

A teleptilés arculata

A beépitett tertletekre igyekvbket a 117-es ut lehajtoinal bizonytalan, atalakuléban lévd kep
fogadja, hianyolhaté a ,falu kapuja” az utak mellett. Ezzel ellentétben van az impozans
felvezetés, amit az els6 bekoétéutnal élhetliink meg, mikor az Ut szembefordul a faluval, s a
templomtorony mutatja az utat a falu felé. Az utak mellett nincsenek fasorok, rendezett
zoldfellletek.
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A teleplilés beépitett terlileteinek tébb arcat figyelhetjiik meg, de a laké-tdulétertletekrél
altalanossagban elmondhatd, hogy rendezett kozterek mellett, apolt, gondozott épuletek
allnak, melyek értékét nagyon emeli a kdrnyezé hegyek latvanya, a természeti kornyezet.

Figyelmet érdemel az Ofalu hagyomanyos beépitési arculatdinak megdrzése, ezért a helyi
epitési szabalyzatban rogzitettiik, hogy a régi hazak felujitdsanal és uj épuletek épitésénél a
hagyomanyos beépitési formakat kell kévetni. Az Uj faluban és az ujabb épitkezéseknél az
utcai homlokzatok és el6kertek kialakitasara kellene nagyobb figyelmet forditani.

Az ujfalu kertvarosias szovetében csak néhany kisebb bolt, rendezett tér, kocsma épdlt, a
térséget atszovik a patakok, vizfolyasok.

A Telepulésfejlesztési koncepcido készitése soran megfogalmazodott a kozterlletek, helyi
epitett értékek, beépitési karakterek megérzésének igénye, az értékvédelem és a
lakokornyezet szebbé tétele. A legfébb célok:

= Fétér fejlesztése, alkdzpontok kdzterileti kialakitasa

= Felszini vizelvezetés megoldas (nyilt arkos rendszer helyett tobb helyen fedett arok),

=  Telepllésszerkezetileg megbérzendd koztér rendszer rehabilitacidja (burkolatok, kis

tereken szobrok, fak, jardak)
= Régifalurészben a hagyomanyos falukép megbrzése
= Ujfalu”-ban épitészeti arculat meghatarozasa és kdvetése.

Pro Arch. Epitész Studio 4

1085 Budapest, Jozsef krt.36. (36-1)303-10-75



Kesztolc

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
EPITETT OROKSEG
Régészeti teriiletek
(Részletes bemutatasat lasd kilén tanulmanyban. )

A Palos templom rom (a rend alapité kolostora - Szent
kereszt kolostor, hrsz: 0139/14) terlletét Kuldnleges
régészeti teriiletbe soroltuk. HESZ 26. § alapjan a
terUleten a kolostorrom bemutatasat és védelmét szolgalo,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, szelid
turizmust, illetve a terlilet fenntartasat szolgalé éplletek,
épitmények helyezhetdk el.

Magos —hegyi kdézépkori templom teriletén_emlékhely,
templom rekonstrukcio kialakitasat javasoljuk.

A regészeti lel6helyeket, regészeti érdekeltségl
terlleteket a TSZT-n &brazoltuk. Uj beépitésre szant
terulet régészeti lelbhelyet nem érint.

Miiemlékek

A KkoOzség teruletén 5 miemlék van, a tervlapon
feltintetésre kerultek:

Szent Vendel szobor — hrsz. 809, Esztergomi ut 28. el6tt

A XIX. szazad masodik felébdl szarmazd, historizald
stilusu szobor az Esztergomi ut 28. szam el6tt,
korulkeritett helyen, hasab alaku talapzaton all, felette fém
esotet6.

A szobor Szent Vendelt imara kulcsolt kézzel, XVIII.
szazadi nemesi Oltozetben, labanal koronaval és
barannyal abrazolja, bal oldalan pasztorbot.

K6 feszulet — Népies kés6 barokk hrsz. 685, Temet6 u. 2
elétt A miemléki védelem alatt alld, 1790-bél szarmazo,
késb6 barokk stilusban készllt fesziilet a plébania épllete
elétt talalhato.

A haromkaréjos szarakban végz8d6 feszilet hasab alaku,
parkannyal és labazattal tagolt, feliratos talapzaton all, a
talapzatanal Sz(iz Mariat abrazolé6 dombormiivel.

Romai katolikus (Szent Kelemen) templom és mutargyai.

Kés6 barokk, egyhajos homlokzati tornyos templom, épult
1787-ben. A szabadon all6, egyhajos templom tornya a
nyugati homlokzaton all, sekrestyéje a szentély déli
oldalahoz csatlakozik. A templom orgonaja 1840-bdl
szarmazik, melynek atépitésére 1905-ben kertilt sor.

Szent Orban szobor — népies barokk stilust, 1800 koérdl
allitottak. A sz6l6k alatt, a temetdé mogott all, 0120/26 hrsz.
telken.

A miemléki védelem alatt all6 szobor hasab alaku,
levéldiszes parkannyal és labazattal tagolt talapzaton, fém
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esévedod tetd alatt allo, eredetileg szinezett szobor. A szentet papai diszoltézetben, tiaraval,
pasztorbottal, jobb kezét aldasra emelve abrazolja.

Kolostorrom — Klastrompuszta, hrsz. 0139/14. A kolostort a 13. szazad masodik felébdl
szarmazo épulet felhasznalasaval a 14-16. szazadban goétikus stilusban éplilt. Az itt talalt
ertékesebb faragvanyokat a feltaras soran a Nemzeti Muzeumba szallitottak.

Klastrompusztan a XIX. szazadban még lathatdé romok
emlékeztettek az egyetlen magyar alapitasu rend egykori
bolcsOjere. Ezek a XX. szdzad elejére eltintek a fold ,
szinérél. 1961-ben Méri Istvan végezte el a romok igen e =
részletesen feldolgozott feltarasat. Ekkor kertlt el6 a kb. /
80x80 m-es kiterjedés, kofallal Gvezett terlleten egykor allé ;.
kisméretli gotikus szerzetesi templom, a hozza északi !
iranybdl csatlakozd monostoréplilet és egy kisebb kapolna 2.
maradvanya. A romok eredetének kérdését Méri azonban \‘.'\ Ly f
nyitva hagyta. A kolostor egészének feltarasara azéta sem - L S
volt méd. Okleveles adatok alapjan arra lehet kovetkeztetni, < 70
hogy a romok a palosok Szt. Keresztr6l nevezett \
6smonostoranak maradvanyai. A monostor 1250 tajan A romteriilet felmérési helyszinrajza
épulhetett, majd a XIV. sz végén vagy a XV. szazad elején (forras: Méri 1961. EBM adattara)
Ujjaépitették. A monostort — a tébbi pilisi monostorral egyutt

—valdszinlileg mar 1526-ban felégette a torok. A romokat aztan visszahdditotta a természet, igy a térok
killzése utan az elpusztult monostorokat keresé idegen szarmazasu palosok mar nem talaltak, és a
hegy masik oldalan talalhaté pilisszentkereszti egykori ciszter templom és kolostor romjait vélték a Szt.
Kereszt kolostornak. (forrds: Zsemberi Akos: Kdzépkori templomaink és kolostoraink helyzete
Komarom-Esztergom megyében)

Az utcakeresztez8désekben, temeté mogotti szdl6ben allé kbkeresztek és szobrok méltd
kornyezetének kialakitasara a telepllés kozterlleti rendszerének tervezésekor kiemelt
figyelmet kell forditani. A tervben a miemlék templom megkdzelitésének javitasat javasoljuk.
A Klastrompusztai romterlilet szamara kllénleges O6vezetet jeldltink ki, melyben
megvaldsithato lenne a kolostorrom bemutatasa.

Miiemléki kérnyezet

A teruletek a szabalyozasi tervben lehatarolasra kerulnek.

Helyi épitett értékek, épitett kornyezet védelme

Telepiulésszerkezeti védelem

A tervben a torténeti telepllésmagot lehatarolva telepllésszerkezeti védelmre javasolt
terlletet jel6ltank ki.

A telepulésszerkezeti védelemre javasolt terlleten belul részletes 6rokségvédelmi vizsgalatot
végeztink (V-3). A telepllésszerkezeti védelemre javasolt tertileten bellil védendd telepilési
értékek a védett utcaképek, helyi védelemre javasolt éplletek és kozterlleti struktarak keriltek
kijeldlésre. A HESZ-ben rogzitettilk az értékesnek itélt épiiletek, utcakép, beépitések listajat,
és védelmuket célzo intézkedéseket.

Kesztélc teleplilésszerkezeti védelemre javasolt terilete tébb kis teret, térformat 6rzétt meg a
multbdl. A falu arculat nagyon sokat valtozna ezek mélté helyreallitdsa utan. Az itt élék és
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turistdk szamara olyan térélményt jelentene, mintha a legszebb kis Alpesi falu utcain
sétalnanak.

A telepulésszerkezeti védelemre javasolt terlletre megdérzését és helyreallitasat biztosito
intézkedések a Telepuléskép védelmi rendeletben:

Légkabel, hirkozlési vezetékeket tartd oszlop nem helyezhet6 el. A kozterlleteket egységesen
kell rendezni, legalabb egy tdombnyi utca szakaszon egységes burkolatot, kozteruleti vilagitast,
utcabutorokat kell elhelyezni.

A keritések kialakitasa, tamfalak, utcai éplletszinezés, anyag hasznalat a meglévé allapothoz
igazodva, tervtanacsi dontéssel engedélyezhetd, illetve lehet hozzajarulni a kialakitashoz.

A kdzterlletek hatarvonalat, kozterlleti telekhatarokat nem lehet modositani. A terlleten bell
a telekstruktura megdrzendad,.

A telepulésszerkezeti védelemre javasolt terlleten belll védendé telepllési értékek a
kozteruleti strukturak, védett utcaképek, helyi védelemre javasolt épuletek keriltek kijeldlésre.

Védendd kozterlleti struktura

A kesztdlci terek sajatja, hogy az érdekes és régi geometriajuk mellett, a felszinik tagolt. A
falu és igy a terek is tereplépcs6kre éplletek. A fennsik szélén allé6 hazaktol 2-3-6 méteres
tereptagolasok kovetik egymast, s patak melletti éplletek 10-12 méterrel lejjebb allnak.

A régi telepllésmag ,f6 tere”.

Nagyon érdekesen alakult a tér szerkezete, ahol a hegyrél és
volgybél érkezbket, a kereszt utak talalkozasanal egy-egy
térfal fogadja. A tér ,szajanal elhelyezett kereszt mogott
elagaznak az utak, s mentek a foldek felé.

A XVIll. szazad utan
kialakult orsds tér mellett a
zart soru beépités
kialakulasa megkezd6dott, -
de sajnos még ma sem
fejez6dott be- még is szép
az érkezés a volgybdl a
térre.
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A ,banyasz élet tere”

fvelt térfalak ovezik a régi és Uj falu hataran 1évd
térformat. Az északi pincesor elétt van hely beszélgetni,
megallni. Erdemes lenne az Esztergom ut mellett, itt
vendéglatohelyeket, teraszokat nyitni a felsé épuletek
el6tt.

A terlleteken kozterlletrendezési terv készitését
javasoljuk, mivel ezek a legkiemeltebb kozteriletei a falunak, és rendezésuk a telepllés
egészének képét befolyasoljak, koévetendd példak lehetnek a kisebb kozterlletek
rendezéséhez.

A védett utcaképpel kiemelt hazsort jeldltink ki az olyan fésis, flirészfogas ill. zartsoru
beépitésl utcaszakaszon, melyen a beépités jellege és a téralakitas értékes, a telepllésre
jellemzé képet mutat.

Az éplletek vonala mentén a két szomszédos épllet feltlintetésével kell az utcai homlokzat
atalakitast engedélyezni. A kdzség f6épitészének véleményezése utan hagyhato jova az utcai
homlokzat atépitése.

Uj épiilet csak az utcaban hagyomanyosan kialakult karakter(i épiiletekhez illeszkedéen
épithetd.

A homlokzat és tetéfedés csak természetes anyagbdl készilhet. Latszé beton labazat, kivalto,
fémlemez és pala-betoncserép fedés nem alkalmazhatd. Az éplletek szinezését féldszinek
kozul kell valasztani.

Mianyag nyilaszaré nem helyezhet6 el,

A helyi védelemre javasolt épulet olyan eredeti formavilagot 6rz6, részleteiben is értékes
altaldban egy traktusos falusi haz, mely eredeti jellegét megdrizte, jelentésen nem épllt at.

A helyi védett épllet esetén meg kell érizni a meglévd épllet formai kialakitasat, tdmegét, a
tet6 hajlasszogét és a hagyomanyos fedését, nyilaszardk anyagat és helyét.

A helyi értékvédelmi rendelet médositasaig is, a védett hazak megbérzésére, felljitasara
vonatkozo eldirasok:

A védendd éplletet lebontani, csak az (")nkorményzat irattaraban archivalt felmérés utan,
életveszély esetén szabad. Tetdtér beépités, emeletraépités, mianyag nyilaszar6é az utcai
homlokzaton nem helyezhetd el.

Az Onkormanyzat kilén rendeletben meghatarozott feltételek alapjan tamogatast adhat az
épuletek és kerités feltjitasara, homlokzatok megdrzésére.

Az épitési engedélyezés el6tt a Telepulési Féépitész és a teruleten mikddé épitészeti
tervtanacs jovahagyod véleményét be kell szerezni.

Az alabbi Helyi épitészeti értékek listajat a HESZ melléklete rogziti.

A tervben az értékek feltarasara és megoérzésiik biztositasara torekedtiink. A tervezett
fejlesztések és intézkedések nyoman a kozség épitett értékei megoérzése biztositott.
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Helyi épitészeti értékek:

Védett utcaképek

401,404

177

882, 883, 884, 810

1287, 1200/7, 1284, 1280
206,207,210,211,212
504, 505, 506, 509, 511,
515, 512, 520, 525

295, 294/5, 294/6
992,993

86, 91, 92
810/1,884,883,882
799,800,801,802/2
1042,1041,1039

1043, 1044, 1045, 1046
657,656,655/2,655/1,651
633,630,624,618
1060,1061,1062,1063
605,604,602,601,599/1
553, 552, 542, 541, 540
401, 404, 405

207, 210, 211, 212

295 pincék

320, 321, 322 feletti pincék
82/1, 82/2, 82/3 82/4, 146
142, 143, 144, 145

Kossuth utca 4-6.

pincék
Széchenyi 7-15.
Széchenyi 40-50.

Széchenyi pince
Pavelka Mihaly utca
Széchenyi utca
Bank ban utca 1-7

pincék

Szent Istvan utca
Szabadsag tér
Szabadsag tér
Szabadsag tér

Kossuth Lajos utca
Széchenyi utca
Széchenyi utca
Széchenyi utca
Dézsa Gyorgy utca
Dézsa Gyorgy utca

Helyi védelemre javasolt éplletek:

32, 33, 45, 49, 82/2, 82/3, 82/4, 83, 86, 144, 145, 160/3, 161,
170, 184, 186, 188, 189, 194, 206, 243, 244/2, 245, 253, 254,
266, 269, 294/5, 294/6, 295, 309, 313, 316, 320, 321, 322, 392,
499, 504, 511, 515, 532, 533, 534, 542, 558, 569/2, 586, 589,
594, 599/1, 601, 602, 603, 604, 605,610, 618, 624, 629, 630,
639/1, 642, 687, 688, 778, 784, 786, 793, 797, 798, 799, 807/3,
808/1, 814, 816, 817, 819, 820, 992, 993, 994, 1036, 1039, 1040,
1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1053, 1056, 1057, 1058,
1061, 1062, 1063, 1067, 1069, 1067, 1069
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Telepiléskép-kozterek-arculat
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magyar

Kesztolci Népi épitészet-arculat
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(hla‘gyomény»o tovabb

oy

Kesztolci bor pincék-kapuk
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TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

A telepllésrendezési terv részét képezi a Kornyezetalakitasi javaslat és Kornyezeti
értékelés, melyben a varhatd hatasok részletes vizsgalata talalhato, ebbél emeltuk ki az
alabbiakat

A telepllés terlletén nemzetkdzi- és orszagos védettségi teriletek és érzékeny természeti
terlletek talalhatok. Az értékes természeti kdérnyezet megdrzése Kesztdlc jovéje
szempontjabdl is fontos. A terv a védendd és tajhasznalatot korlatozo elemeket vizsgalta (V-4
szamu rajz), az alabbi védett és védelmet igényld terlletek kerlltek feltlintetésre:

Nemzetkozi jelent6ségli természeti értékek
— Natura 2000 tertletek (a 45/2006. (XII.8.) KvWM rendelet):

= Pilis-Visegradi-hegység kiemelt jelent6ségl természet-meg6rzési terilet
— Pilisi bioszféra-rezervatum (a 7/2007. (lll. 22.) KvWM rendelet)
Orszagos jelentéséqi természeti értékek
— nemzeti park (34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet):

= Duna-Ipoly Nemzeti Park védett és fokozottan védett terlletei
— ex lege védett természeti értékek (1996. évi LIlI. tv.):

= forrasok

= Dbarlangok
— Okoldgiai halézat (OTrT, TIR):

= magterulet, 6koldgia folyoso, pufferterilet

Kesztdlc kodzigazgatasi teruletét a Pilis-Visegradi-hegység kiemelt jelentéségii
természet-megérzési teriilet érinti. Az érintett terllet nagy része, a telepulést
északrél hatarol6 hegyvonulatot boritd erdéségek a Duna-lpoly Nemzeti Park
részeként mar eddig is orszagos védettséget élveztek. S6t, mint bioszféra-rezervatum
(Pilisi bioszféra-rezervatum) a nemzetkézi természetvédelmi nyilvantartasban is
szerepelnek (az UNESCO oklevél adomanyozasanak éve 1981). A Natura 2000
terliletek fent nevezett védett teriileten tul tovabbi, a belteriilettél E-ra és DK-re
talalhatd néhany 6sszefliggd nagyobb terlletet (erd6- és gyepteriletek) foglalnak
magukban.

A tervezett Uj beépitésre szant terliletek természetvédelmi szempontbdl értékes tertletet
(védett tertletet, Natura 2000 teriletet, 6koldgiai halozat magteruletét, dkoldgiai folyosot) nem
érintenek. A pufferterlletként lehatarolt terlleten ugyan beépitésre szant terilet is helyet kap,
ez azonban mar a korabbi rendezési terv elhatarozasa, és a magterilet, 6kolégiai folyosd
természeti értékeire nincs negativ hatassal. Kedvezéen valtozik a terv a pufferteriletet érint6
beépitésre szant teruletek vonatkozasaban, a belterulet keleti végén és Klastrom-puszta
térségében ugyanis a korabban tervezett belterilet-b8vitési tertlet, illetve beépitésre szant
terulet jelent6sen lecsokken.

A természetkdzeli éléhelyek védelme érdekében a védett termeészeti tertleteken 1évd, a Natura
2000 terlletként és/vagy Okologiai halézat magterileteként nyilvantartott erdétertiletek védett
erd6 Ovezetbe, a természetvédelmi szempontbdl értékes mezbgazdasagi teruletek un.
korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi 6vezetbe kerlltek besorolasra.
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A helyi és magasabb szinten meghatarozott kornyezetvédelmi célkitlizések kozul Kesztolc
vonatkozasaban kuléndsen

- a természeti és kornyezeti értékek megodvasa, fejlesztése, a bioldgiai sokféleség
megodvasa

- atermészeti eréforrasokkal valo takarékos gazdalkodas,

- koérnyezeti karok felszamolasa (banyaszat okozta tajsebek felszamolasa, a kisvizfolyasok
és tavak kérnyezetvédelmi, viziigyi és tulajdonviszony rendezése)

- racionalis tertilethasznalat, természeti eréforrasok fenntarthatdé hasznalatan, taji értékek
megovasan, biologiai sokféleség megbrzésén alapuld mezdgazdalkodas fejlesztése,
gyepgazdalkodas tamogatasa, 6kotermékek piacanak fejlesztése

emelendék ki.

Kesztblc természeti értékekben gazdag telepilés. A kdzség terlletének kdzel 1/4-ét erd6
boritja, jelentés gyepterlletei vannak, szamos felszini vizfolyas szeli at. A kdzség e
kiemelked® természeti értékei, jelentds zoldfellleti, kondicionald és rekreacios potenciallal
rendelkeznek. A telepllésrendezési terv e potencialt kivanja hosszu tavon is megdrizni, a
fejlesztéseit az értékes természeti kdrnyezet adta lehetéségekre épiti, rekreaciés funkcidju
terlletek kijelolésével, egyes teruletrészek természetkdzeli allapotaban térténé
meghagyasaval.
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A terllet érzékenysége okan a kornyezet hatasaitdl védelmet igényld terlletek, kornyezeti
elemek

- légszennyezettségi szempontbdl dkologiailag sértlékeny terlletek (a 14/2001. (V.9.) K&EM-
EUM-FVM egyuttes rendelet értelmében):

= azerddk, kivéve az elsdédleges rendeltetésik szerint védelmi célokat szolgal6 erdék
kozul a telepllésvédelmi erd6k, valamint az Uj létesitmények védelmi dvezetében
létrehozott erd6savok,

= védett természeti teriletek,
= torténelmi borvidék I. és Il. osztalyu sz6l6kataszteri terlletei.
- vizvédelmi szempontbdl érzékeny, sérilékeny elemek:
= vizmikutak,
= nyilt karszttertletek (8002/2005 (MK 138.) KvVM tajékoztato),
= kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terletek,

= felszini vizek (vizfolyasok, tavak) - természeti terileten vizfolyasok 50 m, tavak 100
m veédoéterilete.

Az érzékeny kornyezeti elemek és rendszereik védelme, a kdrnyezeti konfliktusok elkerllése
érdekében a HESZ-be a kdrnyezeti és természetvédelmi szempontokat figyelembe vevd
szabalyok, szigoru kérnyezeti feltételek kertltek beépitésre.
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OSSZEGZES

Osszegzésként_megallapithatd, hogy a tervben foglalt elemek, eldirasok és javaslatok az
épitett értékek védelmét, a koérnyezeti elemeket és rendszereiket ér6 negativ kdrnyezeti
hatasok lehetéség szerinti csOkkentését, a tdji, természeti értékek védelmét kivanjak
biztositani. A tervben foglalt feltételek, szabalyok kell6 biztositékai annak, hogy a
koérnyezetmindség jelentés romlasa, a kornyezeti elemek karosodasa, valamint az emberek
egészségi allapotaban, életminéségében negativ valtozas ne kdvetkezzen be.

A kijelOlt fejlesztések védett és védelmet igényl6 teruletet nem karositanak, a terv a értékek
megdrzésére torekszik. A visszavont fejlesztések teriletén a jelenlegi tertilethasznalat alapjan
elsésorban mezégazdasagi terlletek kerlltek vissza a megfelelé 6vezeti besorolasba.

A teleplilés megfogalmazott visszafogott fejlédése, gyarapodasa céljabdl kisebb tertileten
jeloltink ki Uj lakoterilet. A gazdasagi fejlesztési terileteket a tervezett M10-es Ut
nyomvonalatol délre jeldltik ki, a falutol tavol.

Az elkészilt részletes szabalyozas alapot jelent a kdzség értékes beépitési karakterének
meglrzésére és ezzel egyutt élhetd lakdkornyezet kialakitasara.

Tehat a hatalyos tervhez képest a készllé rendezési terv kisebb, és atgondoltabb fejlesztési
teriileteket jeldl ki, de helyet hagy a tavlati igényeknek. Az értékvédelem vonatkozasaban a
részletes vizsgalatok és elGirasok biztositjak, hogy a telepulésen az értékes épuletek és
arculat megmaradjon.

A Telepiilésrendezési Tervben kijelolt Uj beépitésre szant teriiletek ismert régészeti
leléhelyeket, miiemléket nem érintenek, természeti értékeket nem karositanak.
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TELEPULESRENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT 2020

Orokségvédelmi hatasvizsgalat

A 2010-ben elfogadott Teleplilésrendezési terv 6rokségvédelmi hatastanulmanya a régészeti
és mlemléki értékek részletes elemzését tartalmazza. Jelen munka részeként az 6rokségvé-
delmi hatdstanulmanyt a Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kdz-
pont el6zetes allasfoglaldsa és adatszolgaltatasa alapjan, a 2008-ban dokumentalt 6rokségvé-
delmi hatastanulmany (amely régészeti hatdstanulmanyt is tartalmaz) kiegészitéseként aktu-
alizalva, a modositdssal érintett teriletekre fokuszalva készitjik el. A hatdlyos telepilésrende-
zési tervhez 6nalld régészeti hatasvizsgdlat késziilt 2008-ban (régész munkatars: dr. Tanko Ka-
roly OKM 289-5/2008), amely a régészeti lel6helyekre vonatkozo tartalma 2016-ban aktuali-
zalasra kertlt. Az Uj lehatarolasokat tartalmazza a Szabdlyozasi és a Teleplilésszerkezeti Terv-
lap.

Minden teleplilésszerkezeti, terilethaszndlati valtozas, beavatkozas esetén kiemelt figyelmet
kell forditani a felszin alatt rejl6 régészeti emlékanyagokra, akar nyilvantartott, akar varatlanul
el6bukkand leletekre. Kiilonos tekintettel a még fel nem tart olyan teriletekre, ahol valdszi-
nlsithet6en vannak még leletek, mely igaz Kesztolc egész teriiletére a tobb ezres multja miatt,
ezért mindenkitdl elvarandé az 6rokség iranti tisztelet.

Tervezési szempontbdl veszélyesek a talajmunkalatokkal jaro folyamatok, az aszfaltozas, a bel-
terliletbevonas, lakdteriletkijelolések, egyéb, beépitésre szant és gazdasagi teriletek kijelo-
|[ése. Emiatt a tervezés kezdeti fazisdban bevonandd a hatésag, mely véleményezi és elbirdlja,
hogy az adott beavatkozas sérti-e az 6rokséget, megvaldsithatd-e az adott terileten.

A KOH lel8helynyilvantartas adatai alapjan késziilt tanulmdny szerint Kesztolc régészeti szem-
pontbdl gazdag lel6helynek nevezhetd. A XIX. szazad 6ta szamos lelet kerilt innen mizeumba.
A lel6helyek viszonylag slirln helyezkednek el, melyek koziil szamos a mara mar beépitett te-
rileten helyezkedik el. Szamitani lehet tovabbi lel6helyek kitlizésére és a lehatarolasok bévi-
tésére is, hiszen tovabbi foldmunkakkal ujabb és Ujabb felfedezések lehetnek, hiszen a telepi-
lés a torténelem legtobb id&szakaban lakott volt, taldltak mar Arpadkori, rémai kori, sét, skori
leleteket is.

Kesztolc teriletén tizennyolc régészeti lel6hely taldlhato, hat a belteriiletén, tizenkettd pedig
a kilteriiletén. Ezek kozill a 2306-0s és a 2311-es azonositdszamu lehatarolasok érintik a te-
riletet.

A Kesztolci Magasok érintik a belterilettél délre fekvs, kertes mezGgazdasagi terliletek nagy
részét (KOH azonositd: 2306, MRT azonositd: 7. 9/1), igy a K-5-6s tervezési teriiletet is. A ter-
vezett valtoztatas szerint a telkek (0211/5-6, 0211/10-11) északi része falusias lakdterilet 6ve-
zetbe soroltak, déli résziik pedig marad az eredeti, kertes mez6gazdasagi funkcioju.

A mélységi talajlazitas, nagyobb foldmunkak a régészeti értékre veszélyes, lassu pusztulasukat
eredményezheti, igy az épitési engedélyezési eljarasokkor erre tekintettel kell lenni.
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Tervezési teriiletet régészeti szempontbdl a Klastrompusztai Kolostorrom és kdrnyezete (KOH
azonositd: 2311, MRT azonositd: 7. 9/6) teruletet érinti a K-1-es mddositasi helyszinen (0142
hrsz). A telken a felmeriilt igénynek megfelelen a HESZ engedélyezi a melléképiilet elhelye-
zését az Ovezetben, azzal a feltétellel, hogy az, az utcafrontrdl nem latszédik, az utca karakte-
rét, arculatat nem bontja. Ezen beavatkozds a régészeti lel6hely hatarat igy nem is érinti, hi-
szen az a telek dél-nyugati részén huzddik, az utca felé.

A régészeti terllet részben feltart, fokozottan védetté nyilvanitott terilet. A kolostorrom mi-
emléki védelem alatt all.

A szomszédos telkeken — igy a tervezési teriileten is — az épitési engedélyezési eljardsok soran
a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal szakhatdsaga bevonandd, amennyiben az nagyobb fold-
munkaval, beavatkozdssal jart.

A tervezési teriletek épitett 6rokséget nem érintenek, nem veszélyeztetnek. A kialakult tele-
plléskarakter meg8rzésének érdekében a Telepilésarculati Kézikonyv nyudjt tandcsokat, kove-
tendd példakat.

#

2. abra: Kesztélci Magasok - régészeti teriilet
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TARTALOM

I. A tanulmany targya

Il. Torvényi kérnyezet

[I.1. A régészeti lel6helyekre, a régészeti kutatasra és a régeészeti leletekre
vonatkozo fébb jogszabalyok

I1.2. A régészeti lelhellyel érintett terlleteken kdvetendd eljarasok, jogok és
kotelezettsegek

lll. Az orokségvédelmi értékek allapota és a valtoztatasi szandékok
hataselemzése (4/2003. (11.20.) NKOM rendelet melléklete szerinti tartalmi kdvetelmények)

1. Vizsgalat
a) Torténeti leiras és a régészeti 0rokseég
b) Természeti t4j és tajhasznalat
C, e, ) Az épitészeti-miiemléki értékvizsgdlat része, nem targya a régészeti szakteriileti résznek
f) Védettségek
g) Az Orokseégi értekek elemzese

h) Terulethasznalat és terulet allapota a kulturalis 6rokség
Osszefuggésrendszerében.

2. Valtoztatasi szandékok
a) Telepulléshalézati és tajhasznalati valtozas
b) Telepulésszerkezeti, terilethasznalati és beépitettségi valtozas
c) Infrastrukturalis valtozas
d) Népesség, életmdd, tarsadalom, kultura valtozasa
3. Hataselemzés
a, b, ¢) A4z épitészeti-miiemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti szakteriileti résznek
d) Régészeti emlékek feltarhatésaganak, megmaradasanak,
bemutathatésaganak vagy pusztulasanak lehetéségei
e, f, g, h, i) Az épitészeti-miiemiéki értékvizsgadlat része, nem targya a régészeti szakteriileti résznek
j) Folyamatok iranya és visszafordithatésaga
k) Karenyhités lehet6sége és koltsége
4. Osszefoglalas
5. Nyilatkozat

IV. Térképek

V. Fényképek
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I. A tanulmany targya

Kesztdlc Onkormanyzata a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen hosszu tavra sz6lo
Telepulésrendezési Tervet készittet. Enhez a 2001. évi LXIV. tv. 66. § (2) bekezdés
alapjan kulturalis 6érokségvédelmi hatastanulmany szikséges, mely a 4/2003. (11.20.)
NKOM rendelet 5. § (2) bekezdés értelmében az 1997. évi LXXVIIL. tv. 9. § (3)
bekezdése alapjan véleményezésre megklldendd tervek kotelezd alatamaszto
munkarésze. A jelen régészeti hatastanulmany, a kulturalis O6rokségvédelmi
hatastanulmany szakagi munkarészeként, a Kesztolc telepulés teljes
kozigazgatasi teriiletérdl késziilt.

A jelen munkat (azaz a jelen tanulmany részét és egészét) a szerzéi jogrol
szolo 1999. évi LXXVI. tv. alapjan szerzdi jogvédelem illeti meg. A tanulmany
sokszorositasa, atdolgozasa, az abbdl valé idézés, vagy barmely mas formaban
torténd felhasznalasa csak az Archeosztrada kft. és a szerz6 el6zetes irasbeli
hozzajarulasaval torténhet. A szerz6i jog megsértése buntetdjogi és kartéritési
kovetkezményekkel jarhat. A vagyoni jogok kizarolagos jogosultja az Archeosztrada
Kft. A tanulmanyt annak megrendel6je csak a szerz6désben meghatarozott célra
jogosult felhasznalni. A tanulmanyt a szerzddestél eltérd szolgaltatas, vagy ujabb
hatasvizsgalat részeként valé felhasznalasa csak a szerz6i jogok birtokosainak
irasos hozzajarulasaval lehetséges. A kozOlt adatok szerzédéstdl elterdé célra vald
felhasznalasa, a régészeti lelbhelyekre és a régészeti érdekil terlletekre vonatkozé
adatok nyilvanossagra hozasa vagy harmadik fél szamara valé tovabbadasa csak a
17/2002. (VI1.21.) NKOM rendelet 7. § valamint a 47/2001. (lI1.27.)
Kormanyrendeletben szabalyozott médon az Archeosztrada kft., tovabba a szerz6
elézetes irasbeli hozzajarulasaval torténhet.

A hatastanulmany a készités idépontjaban rendelkezésre all6 adatok alapjan
készult!
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Il. Torvényi kornyezet

11.1. A régészeti lel6helyekre, a régészeti kutatasra és a régészeti leletekre vonatkozd
f6bb jogszabalyok:

2005. évi LXXXIX. torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
torvény modositasarol

2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérél

2001. évi LXXX. torvény a jogellenesen kivitt kulturalis javak visszaszolgaltatasarol
2001. évi XXVIII. torvény a lopott vagy jogellenesen kulféldre vitt kulturalis javak
nemzetkozi visszaadasardl szold, Rémaban, 1995. év junius hé 24. napjan alairt
UNIDROIT Egyezmény kihirdetésérdl

1997. évi CXL. torvény (kulonosen a 38-49. §) a muzeadlis intézményekrdl, a
nyilvanos konyvtari ellatasrol és a kdzmUvel6désrél

1996. évi LIIl. torvény a természet védelmeérdl (kulonos tekintettel a foldvarak és
kunhalmok néven itt védett tajelemként szerepl6 leléhelyekre)

1985. évi 21. torvényerejii rendelet a vilag kulturalis és természeti drokségének
védelmérdl szold, az Egyesult Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és Kulturalis
Szervezete Altalanos Konferencidjanak (lésszakan Parizsban, 1972. november 16-
an elfogadott Egyezmény kihirdetésérél

1979. évi 2. torvényerejl rendelet a kulturalis javak jogtalan behozatalanak,
kivitelének és tulajdona jogtalan atruhazasanak megakadalyozasat és megelbzését
szolgald eszkozokrél szold, az Egyesult Nemzetek Nevelésugyi, Tudomanyos és
Kulturalis Szervezetének Kozgyllése altal Parizsban az 1970. évi november hé 14.
napjan elfogadott Egyezmény kihirdetésérol

1957. évi 14. torvényerejl rendelet a kulturdlis javak fegyveres Osszelitkdzés
esetén valé védelme targyaban Hagaban, 1954. évi majus ho 14. napjan kelt
nemzetkdzi Egyezmény, valamint az ahhoz csatolt jegyzdékodnyv (a kulturalis javak
haboru idején megszallott teruletrdl valo kivitelének tilalma targyaban) kihirdetésérél
191/2001. (X. 18.) Kormanyrendelet az 6rokségvédelmi birsagrol

47/2001. (lll. 27.) Kormanyrendelet a muzealis intézményekben folytathato
kutatasrol

149/2000. (VIII. 31.) Kormanyrendelet a Magyar Koztarsasag Kormanya és az
Eurépa Tanacs tagallamai kozott, 1992. januar 16-an kelt, Valettdban alairt, a
régészeti orokség védelmerél szolo Eurdpai Egyezmeény kihirdetésérdl

196/1996. (XIl. 22.) Kormanyrendelet a mentésben valé részvétel szabalyairdl, a
polgari védelmi szakhatésagi jogkorrél és a miniszterek polgari védelmi feladatairdl
161/1998.(1X.30.) Kormanyrendelet a nemzeti kulturdlis 6rokség miniszterének
feladat- és hataskorerdl

21/2007. (lll. 26.) OKM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Szakszolgalat
|étrehozasarol és miikddésérdl; tovabba a régészeti lel6helyek feltarasanak, illetve a
régészeti lelbhely, lelet megtalaldja anyagi elismerésének részletes szabalyairdl
sz616 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet médositasardl

4/2003. (1. 20.) NKOM rendelet 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol

17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet kulturalis 6rokség hatésagi nyilvantartasarol
3/2002. (ll. 15.) NKOM rendelet a kulturalis 6rokség védetté nyilvanitasanak
részletes szabalyairdl

18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a régészeti leldhelyek feltarasanak, illetve a
régeészeti lel6hely, lelet megtalaldja anyagi elismerésének részletes szabalyairdl
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17/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a kulturdlis javak kiviteli engedélyezésének
részletes szabalyairol

18/2000. (XIl. 18.) NKOM rendelet a kulturdlis szakérték mikddésének
engedélyezésérdl és a szakért6i névjegyzekek vezetéserdl

1/2000. (. 14.) NKOM rendelet a kulturalis szakemberek szervezett képzési
rendszerérdl, kovetelményeir6l és a képzés finanszirozasardl (médositotta a 13/2000
(VIl. 11.) NKOM rendelet)

20/1999. (XIl. 26.) NKOM rendelet a muzedlis intézményekre vonatkozd
szakfellgyelet rendjérél

5/1999. (lll. 26.) NKOM rendelet a kézmivel6dési feladatellatds orszagos
szakfelligyeletérdl

15/1998. (lll. 31.) MKM rendelet a helyi 6nkormanyzatok konyvtari és kdzmuvel6dési
érdekeltségnodveld tamogatasardl

BTK (az 1978. évi IV. torvény a Buntetd Torvénykonyvrdl) vonatkozo paragrafusai:
159.§ - haborus fosztogatas

160.§ blinGs hadviselés

216.§ a miemlékek megrongalasa

216/A.§ a kulturalis javak megrongalasa

216/B.§ visszaélés kulturalis javakkal

312.§ csempészet és vamorgazdasag

316.§ lopas

317.§ sikkasztas

324.§ rongalas

325.§ jogtalan eltulajdonitas

326.§ orgazdasag.
218/1999. (XIl. 28.) Kormanyrendelet az egyes szabalysértésekrél vonatkozdé
paragrafusai:

144.§ régészeti szabalysértés
145.§ kulturalis javak engedély nélkuli masolasa
146.§ kulturalis javakkal kapcsolatos kotelességek elmulasztasa
Altalaban a 2001. évi LXIV. térvény és végrehajtasi rendeletei, illetve mindezek
utobbi években tortént modositasai alapjan kell eljarni. Mindezek alapjan a régészeti
terlleteket harom kategodriaba lehet besorolni:

1. fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lel6helyek

2. nyilvantartott régészeti lel6helyek

3. régészeti érdek teruletek.
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1.2. A régészeti lel6hellyel érintett terileteken kovetendd eljarasok, jogok és
kotelezettségek

1.) Védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek esetében:
2005. évi LXXXIX. tv. 26. § (1)-(2) bekezdés

A KOH hatésagi engedélye sziikséges védett régészeti terlileten barmilyen, a talajt
30 cm-nél mélyebben bolygatd, vagy a terllet jellegét megvaltoztatd, mas hatésagi
engedélyhez nem kotott tevékenység végzéséhez. A KOH hatarozatanak hianyaban
semmilyen munka nem végezhet6. Egyebekben mindenben az adott terlletre a
régeszeti védelmet elrendel6 miniszteri rendeletben (a korabbiak esetében
hatarozatban) foglaltakat kell kdvetni és betartani.

2.) Nyilvantartott régészeti lel6helyek esetében:

2001. évi LXIV. tv. 11. §
A régészeti lel6helyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt alinak.
2005. évi LXXXIX. tv. 26. § (3)-(4) bekezdés

Régészeti lelbhelyek és régészeti véddovezetek esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el az alabbi kivételekkel. A 2005. évi
LXXXIX. tv. 26. § (1)-(2) bekezdés értelmében a 30 cm mélységet meghaladd
tereprendezési munkalatokhoz, illetve minden egyéb, az 6rokségi elemek jellegét és
megjelenését érinté munkaveégzéshez — amennyiben mas hatésag engedélyéhez ez
nincs koétve — a KOH hatdsagi engedélye sziikséges.

2005. évi LXXXIX. tv. 28. §

Kérelemre a KOH koteles a majdani a hatésagi vagy szakhatésagi engedélyének
feltételeirél elézetesen nyilatkozni. Az engedélyezési eljaras miatt célszerli mar a
tervezés elbtt, vagy annak megkezdésekor a Hivatal el6zetes nyilatkozatat kérni,
hogy az adott beruhazashoz, hasznositashoz (pl. épitkezés, mivelési ag
valtoztatasa, halasto kialakitasa, stb.) hozza fognak-e jarulni, s ha igen, akkor milyen
feltételekkel. igy a késébb megvaldsithatatlannak minésiilé folésleges tervezés,
illetve a feltaras miatt torténé nem vart idébeli csuszas és koltségndvekedés
kikiszobolhetd vagy elére kalkulalhato lesz.

2005. évi LXXXIX. tv. 8. § (1)-(2)

A féldmunkaval jaro fejlesztésekkel a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Aaltal
nyilvantartott régészeti lel6helyeket el kell kertlni. Ha a lel6hely foldmunkaval vald
elkerilése a fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a
beruhazas mashol nem valdsithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett teruletet
el6zetesen fel kell tarni. Ennek részeként — ha a KOH nem rendelkezik masként — a
lel6helyen el6szor prébafeltarast kell végezni. A régészeti érintettség meértékétdl
fliggéen, bizonyos esetekben, a KOH régészeti megfigyelést irhat eld.

2001. évi LXIV. tv. 22. és 23. §; 27/2001 NKOM rendelet 14. §, 21/2007 OKM
rendelet 14/B §

A beruhazas feltételeként adott esetben elbirt régészeti feltaras koltségei mindig a
beruhazot terhelik, mivel az 6 érdeke a mar ismert lelbhely megbolygatasa. A
beruhazé nyilatkozni koteles, hogy a beruhazas nagyberuhazasnak szamit-e (minden
nettdé 500 millié forintot meghaladd, tovabba a Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt.,
valamint a Vasarhelyi Terv koordinator szerveinek kezelésében a netté 100 millio
forintos értékhatart meghaladd beruhazas). Ez a nyilatkozat valamint az
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Oordokségvédelmi hatastanulmany az épitésugyi hatésagi, illetve az ordokségvedelmi
hatdsagi eljarasban a Hivatalhoz benyujtott kérelem hivatalos melléklete.

A 21/2007 OKM rendeletben meghatarozott nagyberuhazasok esetében a Kulturalis
Orbkségvédelmi  Szakszolgalat orszagos illetékességgel és feladatellatasi
kotelezettséggel mikodd intézmény. Egyéb esetben a régészeti feltarasra vonatkozo
szerz6dést a beruhazonak a teruletileg illetékes muzeummal kell megkotnie. Ez a
régészeti gydjtékorrel rendelkez6 megyei muzeum, amely Kesztolc esetében a
Komarom-Esztergom Megyei Muzeumok Igazgatésaga. A szerzbdés
érvényességéhez a KOH jovahagyasa szikséges. Magat a feltarast barmelyik, a
régészeti feltarasok végzésére jogosult intézmény elvégezheti, amennyiben a
szerz6d6 felek ebben megallapodnak. A feltarasra jogosult intézmeényeket a 18/2001.
(X.18.) NKOM rendelet 2. § sorolja fel.

Nyilvantartott régészeti leléhelyen a lel6hely jelenlegi hasznalati modjat csak akkor
kell korlatozni, ha annak folytatasatdl a lel6hely sulyosan karosodhat, vagy fennall a
megsemmisllés veszélye. Ugyanez vonatkozik az ott a Hivatal hozzajarulasaval
végzett tevékenységekre is: amennyiben ennek soran elére nem kalkulalhato
Orokségvédelmi érdek merdl fel, vagy nem vart jelenség mutatkozik, a végzett
tevékenységet korlatozni kell. A Hivatalnak a munka felflggesztése esetén
lehet6sége van régészeti védelem meginditdsara, illetve annak megvalosulasa
esetén kisajatitas kezdeményezésére. A 2005. évi LXXXIX. tv. 9. § értelmében a
régészeti leléhelyen kivul végzett foldmunka soran el6kerul6 régészeti jelenségek
feltarasara a 2001. évi LXIV. tv. 22. § (3) bekezdésében foglalt feltételekkel
szerz6dés kothetd (vagyis a beruhazas ment6 feltarassal torténd szikségszer(
ideiglenes fennakadasa elkerllhetd, illetve annak ideje csdkkenthetd, ha a beruhazo
a feltarast onszantabdl megfinanszirozza).

2001. évi LXIV. tv. 82-85. §; 191/2001 Kormanyrendelet, ill. 2005. évi LXXXIX. tv. 37.
§ (1)

A védelem alatt allé6 kulturalis 6rokségi elemekben (védett vagy nyilvantartott
régészeti leléhelyek) vagy a leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése,
megrongalasa, vagy veszélyeztetése buntetendé cselekmény: Orokségvedelmi
birsag kiszabasaval jar, ill. bizonyos esetekben e cselekedet a BTK hatalya ala esik.
A nyilvantartott régészeti leléhelyek a lll. kategoriaba tartoznak, vagyis a birsag a
kotelezettségszegés vagy a karokozas mértéke szerint 10 ezer forinttdl 25 millié
forintig terjedhet, mig védett lel6éhelyek esetében e tétel elérheti a 250 millié forintot
is. BTK-ba Utkdz6 cselekedet pénzbirsaggal, vagy legfeliebb 5 évig terjedd
szabadsagvesztéssel sujthatd.

3.) Régészeti érdeki teruletek, tovabba valamely tevékenység soran barhol ujonnan
eszlelt régészeti lel6hely elbkerllése esetében:

2005. évi LXXXIX. tv. 7. § 17. pont

Régészeti érdeki tertletnek szamit minden olyan teruletrész, ahol régészeti lel6hely
elékeriilése varhato vagy feltételezhets. igy ide kell sorolni minden talajbolygatassal
jaré tevékenység veégzésére kiszemelt teruletet is. E teruletekre ugyanazok a
szabalyok vonatkoznak, mint a beruhazas soran nem vart médon el6kerulé régészeti
leletekkel és objektumokkal fedett tertletekre. Az ilyenkor kévetendé eljarasban a
helyi 6nkormanyzat is feladatot kaphat.

2001. évi LXIV. tv. 24. és 25. §; 18/2001 NKOM rendelet 15. §

Amennyiben ezeken a nem ismert és igy hivatalosan nyilvan nem tartott régészeti
lel6helyeken régészeti jelenség vagy lelet kerul el6, a végzett tevékenységet abba
kell hagyni, és a helyszin vagy lelet 6rzése mellett értesiteni kell a jegyz6t, aki a
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teriiletileg illetékes muzeum és a KOH szakmai bevonasardl kételes gondoskodni. A
bejelentési kotelezettség a felfedez6t, az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és a
kivitelez6t egyarant terheli! A muzeum 24 6ran belll irasban kételes nyilatkozni a
munka folytathatosagarol. A szikséges beavatkozas koltségeit (amennyiben
id6kézben a KOH nem regisztralt lel6helyet a helyszinen) a feltarasra jogosult
intézmeény koteles allni.

2001. évi LXIV. tv. 26. §; 18/2001 NKOM rendelet 16. §

A lelet, illetve a lel6hely bejelentéjét jutalom illeti meg, amely nemesfémek esetében
nem lehet kisebb a beszolgaltatott lelet nemesfémtartalmanak piaci értékénél. A
nyilvantartasban nem szerepl6 régészeti lelbhelyben vagy az onnan szarmazoé
leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése ugyancsak buntetend6
cselekmeény (BTK hatalya ala esik).

4/2003. (11.20.) NKOM rendelet

A Hivatal a rendeletben foglalt esetekben és tartalommal Orokségvédelmi
hatastanulmany elkészitetéséhez kotheti szakhatésagi allasfoglalasanak megadasat.
Ez Iényegében a mar ismert lelbhelyek esetében a nagyobb feluletet érintd, 1ha
teriiletet vagy 500m? épiilet-alapteriiletet meghaladé méretii, illetve bizonyos
nyomvonalas létesitményekre, vizlgyi létesitményekre, banyatelkekre és
tereprendezésre vonatkozd beruhazasokra érvényes barmely tertleten. A tanulmany
elkészittetése a beruhazot terheli, készitésére a nevezett rendeletben feljogositottak
vallalkozhatnak.

A 2001. évi LXIV. térvény 66. § (2) bekezdés alapjan készitend6 hatastanulmanyok
tartalmi kdvetelményeit részletesen tartalmazza a 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet
melléklete. Ugyanezen rendelet értelmében a hatastanulmany régészeti szakteruleti
részét csak fels6foku szakiranyu végzettséggel rendelkezd személy készitheti. A
hatastanulmany készit6je jogosultsagan tul egyben nyilatkozik arrdl is, hogy a
tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi
el6irasoknak.
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lll. Az 6rokségvédelmi értékek allapota és a valtoztatasi szandékok
hataselemzése
(A 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet melléklete szerinti tartalmi kdvetelmények)

1. Vizsqgalat

1.a. Torténeti leiras és régészeti orokség

Kesztolcot (Kestelci, Keztelch, Kezteulch, Keztheuchl, Kesztécs, Keszteocz,
Kesztdlcz) elsd izben 1. Géza kirdlynak a garamszentbenedeki apatsag részére 1075-
ben kiadott adomdnylevelében fordul eld, amely szerint a kirdly hét szolot, ot
vincellért és két ekényi foldet adott a monostornak. A falu kozelében volt a palosok
monostora, amelynek emlékét a Klastrom major 6rzi. A hagyomany szerint itt
temették el 1213-ban Merani Getrudot, II. Andas kirdly meggyilkolt feleségét, am a
hiteles torténeti forrasok ezt nem tamasztjak ald (valoszinlileg a ciszetercitdk pilisi
apatsaganak templomaban helyezték 6rok nyugalomra). Kesztolerél 1075-t61 a XIII.
szazad végéig nem ismeriink irott adatokat. 1294-ben IIl. Andrés kiraly oklevele az
esztergomi kaptalan egyik kesztolci jobbagyat emliti. Egy 1304-ben kelt oklevél
Kesztolcot mar az esztergomi kéaptalan falujanak mondja, de az ide vonatkozé okirat
Venczel kiraly betorése alkalmaval megsemmisiilt. 1321-ben a kaptalan Oroch fia
Janos nevii kesztolci jobbagyarol hallunk. 1333 majd 1351/1352-ben Kesztolc Nyr
szomszédjaként fordul eld. A kéaptalan mellett helyi nemeseknek is voltak birtokai.
1376-ban Kesztolci Janos szO6l6jét a palosok Szentkeresztrél nevezett kolostorara
hagyta. 1393-ban egy birtokper soran hatarjarast tartottak. Ekkor az esztergomi
kaptalan kesztolci foldjeit kelet feldl a palosok Szentkereszt kolostoranak Chabya (ma
Piliscsaba) foldjei ¢és erdei hataroljak. A hatarjaras megemliti az Esztergombol Budara
vezetd utakat és megtudjuk, hogy Kesztolc és Piliscsaba kozott a kozépkorban nem
volt telepiilés. 1418-ban Dorog szomszédjaként emlitik, 1439-ben pedig Pilis
varmegy¢hez soroljak. 1439-ben Albert kirdly megerdsitette a kaptalant Kesztolc
birtokédban, melyhez ebben az idében egy Nyir nevill puszta is tartozott. 1489-ben és
1512-ben a garamszentbenedeki apatsag az ellen tiltakozott, hogy az esztergomi
kaptalan, a monostor itteni birtokaira is ratette a kezét. Kesztdlc a torok uralom alatt is
lakott maradt. 1552-1562 kozott 6t haz utdn adozott a toroknek, majd 1564-ben és
1569 a kiralynak. 1569-ben még Pilis, 1593-ban azonban mar Esztergom varmegyéhez
soroztak; ekkor tiz portdja volt. Az 1647. évi Osszeirasban szintén az Esztergom
varmegyei kozségek kozott talaljuk. A torok kilizés utdn megmaradt kis szamu magyar
lakossdga beolvadt a XVIII. szdzad elején betelepitett szlovak telepesek altal
ujjaépitett faluba. Az 1732—-1755. évi egyhdzlatogatasi jegyzokonyvek adatai szerint a
kozséget 12 egész telkes jobbagy ¢€és 7 zsellér lakta. Ekkor ismét az esztergomi
kaptalan foldesuri hatosaga alé tartozott. P1ébanidjat 1787-ben allitottak vissza.
Kesztole temploma minden bizonnyal az Arpad-korban épiilt, elsé irasos emlitése
azonban csak 1349-bdl ismert. A templomot a torok uralom alatt is hasznaltak, bar a
nagyszombati zsinatrdl a kesztolci plébanos hidnyzott. A templom véddszentje Szent
kelemen lehetett, mert az 1732. évi egyhdzlatogatas alkalmaval at irtdk rdla, hogy a
falu ,,Szent Kelemen tiszteletére épiilt fatornyu temploma egy dombon fekszik, 500
Iépésre a falun kiviil”. A régi templomot valosziniileg az 01j templom épitésekor 1800-
ban bontottak el.
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Az 1979-ben megjelent Magyarorszag Régészeti Topografidja 5. kotete részletesen
targyalja Kesztolc teriiletérél ismert régészeti emlékeket [Magyarorszag régészeti
topografidja. 5. kot. Komarom megye régészeti topografidja /szerk.: Torma Istvan/.
Esztergom ¢és a dorogi jaras /irta: Horvath Istvan, H. Kelemen Marta, Torma Istvan.
Budapest 1979 (tovabbiakban MRT)]. A kotet megjelenése ota Kesztolc kozigazgatasi
terliletén nem volt atfogd régészeti kutatds, ezért ma is elsdsorban erre a munkara
tamaszkodhatunk. A jelen tanulmany az MRT alapjan, a késobbi kutatasi
eredményeket és a KOH lel6hely-nyilvantartdsdban szerepld adatokat felhasznilva
késziilt. Az MRT kotete felment benniinket a telepiilés altalanos régészeti ismertetése
alol, de azt meg kell jegyezni, hogy a kivald foldrajzi adottsdgokkal rendelkezd
telepiilés a 19. szazad 6ta mizeumba keriil6 leletek és a 20. szdzadi kutatasoknak
koszonhetden régészeti szempontbdl a gazdag helységek kozé tartozik. Az eddig
nyilvantartott régészeti lelohelyek a telepiilésre alkalmas teriileteken viszonylag stirin
helyezkednek el. Ezek koziil szdmos, a ma mar beépitett belteriileten talalhatd, illetve
néhany lelet pontos eldkertilési helye ismeretlen. A mar ismert lel6helyek mellett a
jovOben tovabbiak napvilagra keriilése is szdmitani lehet, illetve a mar nyilvéantartott
lel6helyek kiterjedése az Bjabb adatok tiikrében mddosulhat. Tekintve példaul, hogy a
temetok helyét a terepbejardsos leldhelylokalizacioval altalaban nem lehet kimutatni,
ezért felfedezésiik csak a jovObeni foldmunkaktol varhato.

1.b. Természeti taj és tajhasznalat

Kesztolc a Pilis északnyugati szélén, a 420-550 méter magas mészkohegyek (Kétagu-
hegy, Fekete-hegy, Pilis-nyereg, Klastromi-szirtek) alatt 200-300 méter magasan
htz6do, erdsen tagolt, meredek lejtdjii dombok kozott fekszik. A magas hegyekkel
szemben, a teriiletének nyugati felén a Pilisvorosvari-arok homokos teriilete huzodik.
A hegyek labainal eredd forrasok vizét a Kesztolci-patak €s a Topolka-patak szallitja,
a Kenyérmezei-patak kozvetitésével a Dundba. A szant6foldeken és a nagy kiterjedésii
szO0lokon kiviil, a patakvolgyekben vizenyds rétek taldlhatok, mikozben az
alacsonyabb dombokon ¢és a hegyoldalakon erddk teriilnek el.

1.c-e. Telepuléskép és utcaképek, Telepulésszerkezet és teriilethasznalat,
Telepuléskarakter
Az épitészeti-miemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti hataselemzésének.

1.f. Védettségek (régészeti)
A 6. szamt (KOH 2311) szamu alatt nyilvantartott Klastrompuszta (Kolostorrom)
fokozottan védetté nyilvanitott régészeti lelohely.
A Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén fekvd 13. szamu (KOH 2318) Sarmanka-barlang
ex lege is védett €s a természetvédelmi torvény hatalya ala is esik.
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1.9. Az orokségi értékek elemzése
A telepiilés kozigazgatasi teriilete a torténelem legtobb idészakaban lakott volt. Jelenleg
az alabbi koru és jellegii lelohelyekrdl van ismeretiink (beleértve a lokalizalhatatlan

lelohelyekrdl szarmazo leleteket is).

A nyilvantartott régészeti lelohelyek kora és jellege:

Kor Jelleg

Oskor ltalaban Telepnyomok, temetkezések, barlang
Roémai kor telepnyomok, temetkezés, éremlelet
Népvandorlas kor temetkezés

Arpadkor és kozépkor Telepiilés, temetd, templom, kolostor, éremlelet
Késd-kozépkor-tijkor  telepnyomok

A régészeti leldhelyek jellegébdl adodoan a pontos lokalizacio, vagyis a pontos kiterjedés
altaldban nem hatarozhatd6 meg pusztdn a felszini jelenségek alapjan. Az adattari és
szakirodalmi adatok, valamint az elvégzett helyszini beazonositasok alapjan jelenleg az
azonositott leldhelyekkel érintett teriiletek az alabbiak (leldhelyenként a helyrajzi szamok).

(Lényeges kiemelni, hogy az itt megadott helyrajzi szamok azonositdsa a rendelkezésiinkre
bocsatott térképek alapjan tortént. Ezért a helyrajzi szamok meglétét, aktualitasat, valtozasat
minden hivatalos eljaras esetén ellendrizni javasolt, mivel ennek elmaradasa veszélyeztetheti
a régészeti 6rokség elemeinek megdrzését.)

A nyilvantartott régészeti lelohelyek listaja:

sorszam | Azonosito Hrsz.

1. 2306 0211/5-6, 0211/10-11, 0211/17, 0211/21-26, 0214,
0215/9-12, 0215/15, 0281/1, 0281/2, 0281/9,
0281/11-13, 0281/15, 439, 440/1-2, 441-449, 450/1-
2, 451-454, 582, 583

2. 2307 0203, 0215/13

3. 2308 3261, 3262, 3263, 3264, 3265, 3266, 3267, 3268,
3269

4 2309 0194, 195/1

5. 2310 1900/1

6. 2311 0135/1, 0139/2, 0139/14, 142

7 2312 0135/2, 1569, 1661, 1662, 1667-1672, 1674-1704,
1707,1708/1-2, 1709, 1711-1716

8. 2313 0231/1, 0231/2, 0235, 0242/15, 0242/16

9. 2314 0192/1, 0195/1

10. 2315 0184/2, 0195/1

11. 2316 1299, 1300, 1304/3, 1304/4, 1319/10, 3300/1,
3300/2, 3301

12. 2317 0230/3, 0230/11, 0230/19, 0230/25, 0241/1

13. 2318 074

14. 2319 0176/6,0176/7, 0176/8, 0182, 0184/3

15. 2320 0116/16-25

16. 2321 0241/1

17. 2322 809

18. 2323 786, 787, 788, 789, 790/1, 790/2, 792, 809
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A nyilvantartott régészeti lel6helyek ismertetése:

1) Kesztolc, Magasok 1.

KOH azonosito: 2306

MRT azonosito: 7. 9/1

Hrsz: 0211/5-6, 0211/10-11, 0211/17, 0211/21-26, 0214, 0215/9-12, 0215/15, 0281/1,
0281/2, 0281/9, 0281/11-13, 0281/15, 439, 440/1-2, 441-449, 450/1-2, 451-454,
582, 583

Jelenlegi allapot: A leldhely nagyobb része kertes mezdgazdasagi teriilet, kisebb részt
erdd boritja, illetve egy kis része belteriiletre nyulik.

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas.

Hatdselemzés: A régészeti lelohely teriiletén a mezOgazdasagi talajmiivelés, és az
ebbdl fakado talajerdzid a régészeti értékek lassu pusztulasat eredményezheti. A
régészeti leletek eredeti Osszefliggésiikben valdo megdrzése érdekében keriilendd
a mélységi talajlazitas (un. mélyszantéas), és javasolt a lelShely teriiletének
talajmiiveléstdl mentes legeloként vagy kaszaloként vald hasznositésa.

2) Kesztole, Magasok II.

KOH azonosito: 2307

MRT azonosito: 7. 9/2

Hrsz: 0203, 0215/13

Jelenlegi allapot: Altalanos mez6gazdasagi teriilet

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas

Hataselemzés: A régészeti lelOhely teriiletén a mezdgazdasagi talajmiivelés, és az
ebbdl fakado talajer6zid a régészeti értékek lassu pusztulasat eredményezheti. A
régészeti leletek eredeti 0sszefiiggésiikben valdo megorzése érdekében keriilendd
a mélységi talajlazitds (un. mélyszantas), és javasolt a lelhely teriiletének
talajmiiveléstél mentes legeloként vagy kaszaloként valo hasznositasa.

3) Kesztolc, Boki-diilo 1.

KOH azonosito: 2308

MRT azonosito: 7. 9/3

Hrsz: 3261, 3262, 3263, 3264, 3265, 3266, 3267, 3268, 3269

Jelenlegi  allapot:  Kertes mezOgazdasadgi  teriilet (elhanyagolt  sz6ldk,
gylimolcsoskertek).

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas.

Hataselemzés: A régészeti leldhely terliletén a mezdgazdasagi talajmivelés, és az
ebbdl fakado talajer6zio a régészeti értékek lassu pusztulasat eredményezheti. A
régészeti leletek eredeti 0sszefiiggésiikben valdo megorzése érdekében keriilendd
a mélységi talajlazitds (un. mélyszantas), és javasolt a lelShely teriiletének
talajmiiveléstél mentes legeloként vagy kaszaloként valod hasznositasa.
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4) Kesztolc, Boki-diilo II.

KOH azonosito: 2309

MRT azonosito: 7. 9/4

Hrsz: 0194, 195/1

Jelenlegi allapot: Erdé (Natura 2000 teriilet)

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas.

Hatdselemzés: A leldhelyen taldlhaté flives rétekkel tagolt erdd hosszu tavon
eldsegitheti a leldhely jelen allapotdban valdé megérzését, de a jovében az
erdomiivelés és erddtelepités soran a mélyszantas, illetve a tuskdzas alkalmazasa
a régészeti értékek védelmében a leldhely teriiletén keriilendd. Az ilyen modon
mivelt erdé védi a leldhelyet, de a fak és az aljnovényzet részben korlatozza a
kutathatosagat.

5) Kesztole, Klastrompuszta-Halasto

KOH azonosit6: 2310

MRT azonositd: 7. 9/5

Hrsz: 1900/1

Jelenlegi &llapot: To és erdd (Turisztikai célra hasznositott ligetes erdd)

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas.

Hatéaselemzés: Az ingatlanon taldlhato erdd hosszu tdvon eldsegitheti a lelhely jelen
allapotaban valdé megdrzését, de a jovOben az erdomiivelés és erddtelepités soran
a mélyszantas, illetve a tuskozas alkalmazasa a régészeti értékek védelmében a
lel6hely teriiletén keriilendd. Az ilyen modon miivelt erdd védi a leldhelyet, de a
fak és az aljnovényzet részben korlatozza a kutathatosagat.

6) Kesztole, Klastrompuszta 1. (Kolostorrom)

KOH azonosit6: 2311

MRT azonosito: 7. 9/6

Hrsz: 0135/1, 0139/2, 0139/14, 142

Jelenlegi allapot: Részben feltart fokozottan védetté nyilvanitott régészeti leldhely.
Miemlékileg is védett latogathatdé kolostorrom, amelynek allagmegovasa
folyamatban van.

Tervezett beavatkozas: Nincs tervezett valtoztatas.

Hatédselemzés: A romok allagmegodvasat kovetden a lelhely jelen allapotaban valo
megbdvasa biztositott. A kolostorrom szomszédsadgaban taldlhatdo régészeti
lel6hellyel érintett ingatlanokon az épitési engedélyeztetési eljarasok soran a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt szakhatosagként meg kell keresni. Mivel a
foldmunkaval jaro épitkezések visszafordithatatlanul karosithatjdk a lel6helyet,
ezért a régészeti értékek megmentése érdekében — a beavatkozas jellegétdl és
mértékétdl fliggden — régészeti szakfeliigyelet vagy megelézo feltaras sziikséges.
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7) Kesztole, Klastrompuszta II.

KOH azonosito: 2312

MRT azonosité: 7. 9/7

Hrsz: 0135/2, 1569, 1661, 1662, 1667-1672, 1674-1704, 1707, 1708/1-2, 1709, 1711-
1716

Jelenlegi allapot: Hétvégi hazas tidiil6teriilet.

Tervezett beavatkozas: Nincs tervezett valtoztatas.

Hatéselemzés: A régészeti lelohellyel érintett ingatlanokon az épitési engedélyeztetési
eljarasok soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt szakhatosagként meg kell
keresni. Mivel a foldmunkdval jar6 épitkezések visszafordithatatlanul
karosithatjak a leléhelyet, ezért a régészeti értékek megmentése érdekében — a
beavatkozés jellegétdl és mértékétdl fiiggben — régészeti szakfeliigyelet vagy
megel6zo feltaras sziikséges.

8) Kesztolc, Alsoémez6

KOH azonosito: 2313

MRT azonosito: 7. 9/8

Hrsz: 0231/1, 0231/2, 0235, 0242/15, 0242/16

Jelenlegi allapot: Altalanos mezégazdasagi teriilet (amely jelenleg ugaron hagyott
szanto).

Tervezett beavatkozas: A 0242/15 és 0242/15 hrsz ingatlanokon ipari gazdasagi
teriiletet jelolnek ki.

Hataselemzés: A jovoében itt tervezett fejlesztés nagy mértékben veszélyezteti a

lel6helyet, aminek a megvaldsuldsa esetén a lelohely altal érintett ingatlanokon

megel6zd régészeti feltards sziikséges. Fontos felhivni a figyelmet arra, hogy a

leldhellyel valo érintettség okan a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatalt, mint

szakhatdsagot az épitési engedélyeztetés folyamataban be kell vonni.

9) Kesztole, Tatarszallas

KOH azonosit6: 2314

MRT azonosito: 7. 9/9

Hrsz: 0192/1, 0195/1

Jelenlegi allapot: T6 és erdd (A teriilet korabban turisztikai célra hasznositott ligetes
erdonek lett kijelolve, de a telepitést még nem kezdték meg.)

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas.

Hataselemzés: Az ingatlanon telepitendd erdd hossza tavon eldsegitheti a leldhely
jelen allapotaban vald megdrzését, de a jovoben az erdémiivelés és erddtelepités
soran a mélyszantas, illetve a tuskozas alkalmazisa a régészeti értékek
védelmében a lel6hely teriiletén keriilendd. Az ilyen mdédon miivelt erdd védi a
leldhelyet, de a fak €s az aljnovényzet részben korlatozza a kutathatosagat.
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10) Kesztolc, Kecskedlak

KOH azonosito: 2315

MRT azonosito: 7. 9/10

Hrsz: 0184/2, 0195/1

Jelenlegi 4llapot: Kordonos szdl6ként miivelt mezdgazdasagi teriilet.

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas.

Hatdselemzés: A régészeti leldhely teriiletén a mezOgazdasagi talajmiivelés, és az
ebbdl fakado talajerozid a régészeti értékek lassu pusztulasat eredményezheti. A
régészeti leletek eredeti 0sszefliggésiikben valdo megdrzése érdekében keriilendd
a mélységi talajlazitds (un. mélyszantas €s alafogatds). A jovOben, a miivelési ag
megvaltoztatasa esetén javasolt a leldhely teriiletének talajmiiveléstol mentes
legeldként vagy kaszaloként vald hasznositasa

11) Kesztole, Cseresnyéshat

KOH azonosito: 2316

MRT azonosito: 7. 9/11

Hrsz: 1299, 1300, 1304/3, 1304/4, 1319/10, 3300/1, 3300/2, 3301

Jelenlegi allapot: A leléhely nagyobb része beépitett belteriiletre, kisebb része miivelt
kertekre esik.

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas.

Hataselemzés: A régészeti lelohellyel érintett ingatlanokon az épitési engedélyeztetési
eljarasok soran a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt szakhatosagként meg kell
keresni. Mivel a foldmunkaval jard épitkezések visszafordithatatlanul
karosithatjak a leléhelyet, ezért a régészeti értékek megmentése érdekében — a
beavatkozas jellegétdl ¢s mértékétdl fliggden — régészeti szakfeliigyelet vagy
megel6zo feltards sziikséges.

12) Kesztolc, Tsz major

KOH azonosito: 2317

MRT azonosito: 7. 9/12

Hrsz: 0230/3, 0230/11, 0230/19, 0230/25, 0241/1

Jelenlegi allapot: Ipari és kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi ovezet. A lelShely északi
sz¢lén erdonek jelolt, jelenleg gyepes teriileten a csatornat ovezve tobb fasor all.

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas.

Hataselemzés: A régészeti lelohellyel érintett ingatlanokon az épitési engedélyeztetési
eljarasok soran a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt szakhatosagként meg kell
keresni. Mivel a foldmunkaval jard épitkezések visszafordithatatlanul
karosithatjak a leléhelyet, ezért a régészeti értékek megmentése érdekében — a
beavatkozas jellegétdl ¢s mértékétdl fliggden — régészeti szakfeliigyelet vagy
megel6zo feltards sziikséges.
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13) Kesztole, Sirmanka

KOH azonosito: 2318

MRT azonosito: 7. 9/13

Hrsz: 074

Jelenlegi allapot: Barlang a az erddben 1évé koparsagon, a Nemzeti Park teriiletén,
fokozottan védett természeti teriileten.

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas.

Hatédselemzés: A teriilet fokozott természeti védelme egyuttal biztositja az itt talalhato
régészeti lelohely jelen allapotdban vald megdrzését.

14) Kesztolc, Zadne luki

KOH azonosito: 2319

MRT azonosito: 7. 9/14

Hrsz: 0176/6, 0176/7, 0176/8, 0182, 0184/3

Jelenlegi allapot: Altalanos mez6égazdasagi teriilet

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas

Hatéselemzés: A régészeti leldhely teriiletén a mezdgazdasagi talajmivelés, és az
ebbdl fakado talajerozid a régészeti értékek lassu pusztulasat eredményezheti. A
régészeti leletek eredeti Osszefliggésiikben valdo megdrzése érdekében keriilendd
a mélységi talajlazitas (un. mélyszantas), és javasolt a leldhely teriiletének
talajmiiveléstdl mentes legeldként vagy kaszaloként vald hasznositéasa.

15) Kesztolc, Kara utca

KOH azonosit6: 2320

MRT azonosito: 7. 9/15

Hrsz: 0116/16-25

Jelenlegi allapot: A lel6hely beépitett belteriileten talalhato.

Tervezett beavatkozas: Nincs tervezett valtoztatas.

Hataselemzés: A régészeti leldhellyel érintett ingatlanokon az épitési engedélyeztetési
eljarasok soran a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt szakhatosagként meg kell
keresni. Mivel a foldmunkéaval jaré ¢épitkezések visszafordithatatlanul
karosithatjdk a lelohelyet, ezért a régészeti értékek megmentése érdekében — a
beavatkozas jellegétol és mértékétdl fliggden — régészeti szakfelligyelet vagy
megeldzo feltaras sziikséges.

16) Kesztolc, Hosszu-foldek

KOH azonosito: 2321

MRT azonosito: 7. 9/16

Hrsz: 0241/1

Jelenlegi allapot: Megmiveletlen ugar (A teriilet korabban védelmi erdének lett
kijeldlve, de a telepitést még nem kezdték meg.)

Tervezett beavatkozas: Nincs tervezett valtoztatas, de a teriilet korabban védelmi

erdonek lett kijelolve.

Hataselemzés: Az ingatlanon telepitendé erdd hossza tavon eldsegitheti a leldhely
jelen allapotaban vald megdrzését, de a jovoben az erdémiivelés és erddtelepités
soran a mélyszantas, illetve a tuskozas alkalmazisa a régészeti értékek
védelmében a lel6hely teriiletén keriilendd. Az ilyen médon miivelt erdd védi a
leldhelyet, de a fak €s az aljnovényzet részben korlatozza a kutathatosagat.
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17) Kesztolc, Petéfi utca

KOH azonosito: 2322

MRT azonosito: 7. 9/17

Hrsz: 809

Jelenlegi allapot: A lel6hely beépitett belteriileten talalhato.

Tervezett beavatkozas: Nincs tervezett valtoztatas.

Hatéselemzés: A régészeti lelohellyel érintett ingatlanokon az épitési engedélyeztetési
eljarasok soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt szakhatosagként meg kell
keresni. Mivel a foldmunkdval jaré épitkezések visszafordithatatlanul
karosithatjak a leléhelyet, ezért a régészeti értékek megmentése érdekében — a
beavatkozés jellegétdl és mértékétdl fiiggben — régészeti szakfeliigyelet vagy
megel6zo feltaras sziikséges.

18) Kesztolc, Petofi utca 11.

KOH azonosito: 2323

MRT azonosito: 7. 9/18

Hrsz: 786, 787, 788, 789, 790/1, 790/2, 792, 809

Jelenlegi allapot: A lel6hely beépitett belteriileten talalhato.

Tervezett beavatkozds: Nincs tervezett valtoztatas.

Hataselemzés: A régészeti leldhellyel érintett ingatlanokon az épitési engedélyeztetési
eljarasok soran a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt szakhatosagként meg kell
keresni. Mivel a foldmunkaval jaré ¢épitkezések visszafordithatatlanul
karosithatjdk a lelohelyet, ezért a régészeti értékek megmentése érdekében — a
beavatkozas jellegétol és mértékétdl fliggden — régészeti szakfelligyelet vagy
megeldzo feltaras sziikséges.
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1.h.) Terulethasznalat és teriileti allapot a kulturalis 6rokség 6sszefiiggés-
rendszerében

A jelenlegi teriilethasznalat és teriileti allapot (széntas, foldkitermelés, szemétlerakas,
belteriileten a fokozott emberi tevékenység, stb.) a kulturalis 6rokség régészeti elemeit

nagymértékben érinti.

A leldhelyek megoszlasa a kiil- illetve belteriileti besorolas szerint:

Lel6helyek %
szama
Kiilteriilet 12 67 %
Belteriilet 6 33 %

A Kkiiltertileten 1évé lel6helyek megoszlasa a mivelési ag és jelenlegi és a tervezett
hasznositas szerint:

Jelenlegi Tervezett
db. % db. %
Mezbgazdasagi teriilet 9 75 % 4 35 %
(zarojelben: a jelenleg nem miivelt (67 %)
terliletek; ugar, legeld, gyep)
Erd6 2 17 % 6 50 %
Gazdasagi teriilet 1 8 % 2 15 %

A régészeti lelohelyeket belteriileten a fokozott antropogén hatasok (beépités, elfedés,
stb), mig kiilteriileten els6sorban a mezdgazdasagi talajmiivelés altal okozott bolygatas, és
az ebbdl fakado talajer6zid veszélyezteti. Amennyiben a mezdgazdasagi teriileteken az
intenziv talajforgatdsos miivelés (szantas) tovabb folytatodik, akkor az a régészeti értékek
fokozatos allagromlasdhoz, hossza tdvon, illetve szélsdséges esetben teljes
megsemmisiiléshez vezethet.

2. Valtoztatasi szandékok

2.a. Telepiiléshalozati és tajhasznalati valtozas
Az erre vonatkoz6 adatokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

2.b-d. Teleplilésszerkezeti, terilethasznalati és beépitettségi valtozas,
Infrastrukturalis valtozas, Népesség, életméd, tarsadalom, kultura valtozasa

Az erre vonatkoz6 adatokat a szabalyozasi terv tartalmazza.
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3. Hataselemzés
A kulonbo6z6 hatasteruletek kijelolésével (hatasvizsgalat és javaslatok)

3.c.) Torténeti telepliléshalézati kovetkezmények, Természeti és taji hatasok,
Telepliléskép feltarulasanak valtozasai

Az épitészeti-miiemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti hataselemzésének.

3.d.) Régészeti emlékek megmaradasanak, feltarhatésaganak,
bemutathatésaganak vagy pusztulasanak lehetéségei

A Kesztolc teriiletére esO nyilvantartott leléhelyek tobbsége a Pilis csucsainak labanal
talalhat6 alacsony, és kozépmagas dombokon helyezkedik el. Ezeken a dombokon a mar
ismert régészeti lelohelyek mellett szamolni kell, a még nyilvantartasba nem vett régészeti
leléhelyek vératlan eldkeriilésével. A nyilvantartott lel6helyek nagyobb része kiilteriiletre
esik. Ezek koziil szant6foldi miivelés 1ényegében egyiken sem folyik. Hat lel6hely jelenleg
miivelés nélkiili a gyepes, flives, gazos, bozotos teriilet (2. 8, 9. 14. 16. és részben 4. leldhely).
Ezeken a leldhelyeken a jelenlegi allapot védi a régészeti 6rokség elemeit, de barmilyen
valtoztatds azonban sulyos veszélyeztetd tényezot jelenthet. Ilyen valtoztatds, a 4. 9. és 16.
szamu lel6helyen tervezett erdd telepitése. Akarcsak a szintén erd6ben talalhatd 5. szamq,
erdOben talalhato lelShely esetében, az erdd hosszi tavon eldsegitheti a leldhely jelen
allapotaban valé megdrzését. Ugyanakkor a régészeti értékek védelmében a leldhely teriiletén
keriilend0 az erddtelepités, illetve az erdOmiivelés és soran a mélyszantas, a tuskdzas
alkalmazasa, valamint az erdei utépités, mivel azok sulyosan karosithatjak a foldben rejlo
emlékeket. A mélységi alaforgatds és a tuskodzas nélkiil miivelt erdd megfeleléen védi a
lel6helyet, igaz a ndvényzet részben korlatozza is annak kutathatdsagat.

A 1. és 3. szamu leldhely jelenleg kertes mezdgazdaségi teriileten, mig a 10. szamu
lel6helyen kordonos szdélémiivelés folyik. A régészeti lelohely teriiletén a mezdgazdasagi
talajmiivelés, ¢és az ebbdl fakadod talajer6zid a régészeti értékek lassu pusztuldsat
eredményezheti. A szantds — kiilonosen a mélyszantas, szO0l6 alaforgatas, a talajlazitas —
folyamatos allagromlast okoz az érintett leléhelyekben, mikdzben a tartds, tobb évtizedes
intenziv mez6gazdasagi mivelés teljes megsemmisiiléssel fenyeget. A régészeti lelohelyek
megmaraddsa nagyban fligg attol, hogy a jelenlegi veszélyeztetés folytatodik-e, vagy a
lelohellyel érintett foldrészleteken mas, bolygatassal nem jar6o miivelésre vagy hasznositasra
térnek at. A gyep, rét, legeldé miivelések a régészeti lel6helyek allapotanak haboritatlan
megOrzése szempontjabol kifejezetten kedvezdek. Ezért a régészeti leletek eredeti
Osszefiiggésiikben valé megdrzése érdekében keriilendd a mélységi talajlazitds és a
lehetdségekhez mérten javasolt a leldhely teriiletének talajmiiveléstél mentes legeloként vagy
kaszaloként vald hasznositasa.

A 8. szdmu lel6hely altal érintett 0242/15 és 0242/15 hrsz ingatlanokon ipari
gazdasagi teriilet keriil kijel6lésre. Ugyanakkor ezt a lelohelyet az M10-es autdpalya tervezett
nyomvonala is érinti. Altalaban legcélszeriibb a létesitmények szamara régészeti szempontbol
nem érintett teriiletet kijeldlni. A régészeti leléhelyen torténd megvalositashoz mindenképp a
Hivatal szakhatosagi hozzajarulasara van sziikség. Még abban az esetben is, ha igazolhato,
hogy a beruhdzads mashol nem, vagy csak a koltségek ardnytalan megnovekedésével
valdsithaté meg, a Hivatal hozzéjaruldsa akkor is csak megfeleld kikotésekkel (probafeltaras,
teljes megel6zo feltaras stb.) varhatd. Ennek id6- €s pénzbeli vonzatdval ezért mar a
tervezéskor szamolni kell. A 0242/15 és 0242/15 hrsz ingatlanokon tervezett fejlesztés
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azonban nagy mértékben veszélyezteti a 8. lelohelyet, aminek a megvaldsulasa esetén a
leldhely altal érintett ingatlanokon a torvényi eldirdsnak megfeleléen megel6z0 régészeti
feltaras sziikséges.

A 7, 11, 15, 17, 18. szamu beépitett belteriileten talalhatd leléhelyek a fokozott emberi
tevékenységek karositd kovetkezményeinek vannak kitéve. A lakott vagy mds modon
beépitett teriileteken az emberi tevékenység az atlagosnal is jobban veszélyezteti a foldben
rejld régészeti emlékanyagot. Ezért kiilon figyelmet kell forditani a teriilethasznélattal
kapcsolatos barmilyen, akar minimalis valtoztatasra is. A belteriileti, vagy egyéb beépitett
terliletrészeken azok az épitési munkalatok, melyek a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatjak
(pl. haz-, pince-, vagy keritésalap asasa, kozmiivek vezetése, tereprendezés, oszlopallitas,
fasitas, arokésas, Utépités, stb.), ugyancsak veszélyeztetd forrdsnak mindsiilnek, ezért a
beépitett terlileteken nyilvantartott lelohelyeknél az ilyen jellegli beavatkozasokat (a talaj
bolygatdsanak mértékétdl fiiggetleniil) a KOH eldzetes engedélyéhez kotik a jogszabalyok.

Jelenleg a mar fokozottan védetté nyilvanitott 6. szamt klastrompusztai kolostorrom mellett,
tovabbi fokozott vagy kiemelt régészeti védelemre tett javaslat megfontoldsa egyik leldhely
esetében sem javasolt. A Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén fekvé 13. szdm Sarmdanka-
barlang ex lege is védett és a természetvédelmi torvény hatalya ald is esik. A telepiilésen helyi
védelemre jelenleg nem javasolunk teriileteket, de az 6sszes lelohely esetében a teljes épitési
tilalom kimondéasa jelentdsen segitené a régészeti Orokség elemeinek a jové generacioi
szamara valo fennmaradasat.

Bar tobb leldhely esetén megallapithato annak veszélyeztetettsége és hosszi tavon vald
karosodasa, esetleges feltarasuk tervezése egyik esetben sem javasolt. Beruhdzasok esetén
azonban a nyilvantartott lel6helyeken megel6z6, ujabb régészeti emlékanyag eldkeriilése
esetén mentd feltaras végzése sziikséges.

Régészeti szempontbol alapvetden fontos, hogy minden egyes nyilvantartott leléhelyet érintd
munkalat esetében, tovabba minden olyan esetben, amikor varatlanul régészeti lelet vagy
jelenség keriil eld, a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt (KOH) értesiteni kell (a teriiletileg
illetétkes Komarom-Esztergom Megyei Muzeumok Igazgatésaganak  értesitésével
parhuzamosan). Tekintettel azonban a térvényi szabalyozasra, mely szerint a beruhdzasok
esetében a sziikségessé valo régészeti feltarasok koltségét a beruhazonak kell allnia, valamint
a varatlanul eldkertiil6 lel6helyek kapcsan sziikséges mentd feltarasok altal okozott idokiesésre
egy-egy beruhazas soran, a nem kellden motivalt felek miatt a gyakorlatban tovabbra is
szamolni kell a régészeti jelenségek egy jelentds részének dokumentélatlan pusztuldsaval.
Ennek elkeriilése érdekében sziikséges az eldrelato tervezés, valamint a fejlesztések soran a
régészeti pluszkoltségek tervezése.

Barmilyen beruhdzas (pl. alagcsovezés, meliorizacio, talajlazitas, csatornaisas, homok-,
agyag-, vagy foldbanyaszas, magas- vagy mélyépités, utépités, stb.) jelentds karokat okozhat
a leldhelyeken, ezért ezek a tevékenységek minden esetben a Hivatal elzetes szakhatosagi
engedélyéhez kotottek. A Hivatal sajat hataskorében mérlegeli a tervezett beruhazas és az
altala a régészeti orokségben keletkezd visszafordithatatlan folyamatok aranyéat, viszonyat,
majd a jogszabalyokkal 6sszhangban ezek alapjan engedélyezi, kikotésekkel (pl. a beruhazé
koltségére torténd megelézd feltards vagy régészeti feliigyelet elrendelésével) engedélyezi,
vagy elutasitja az engedélykérelmet. Mindezek alapjan a lel6helyekkel érintett teriileteket
érdemes a gazdasagi/ipari vagy ¢€pitési teriiletek kijelolésénél melldzni.
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Amennyiben a lel6helyeken kiviil régészeti lelet vagy jelenség kertiilne eld, akkor a korabban
részletesen leirt jogszabalyok szerint kell eljarni.

A nyilvantartott leldhelyek koziil a 6. szamu klastrompusztai kolostorrom régészeti
bemutatohelyként valo kialakitdsa megtortént, ennek tovabbi fejlesztése javasolt.

3.e-i) Torténeti térbeli rendszerek alakulasa, Miemléki egyiittesek, miiemlékek
eszmei, hasznalati és esztétikai jelentéségének alakulasa a tajban,
teleplilésszerkezetben, épitett kornyezetben, a teleplilés életében, Miiemlékek
megujitasanak és fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei, Miemlékek
megujitasanak és fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei, Telepuiléskarakter
valtozasanak hatasai, Telepuléskarakter valtozasanak hatasai

Az épitészeti-miiemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti hataselemzésének.

3.j.) Folyamatok iranya, visszafordithatésaga

A jelenleg karosan hat6 folyamatok (belteriileten a fokozott emberi tevékenységekbdl
adodo hatasok, Kkiilteriileten a mezOgazdasdgi miivelés) a leldhelyek fokozatos
allagromlésat okozza. Ezeknek a kéarosan hatd folyamatoknak a csokkentéséhez,
megallitasdhoz a helyi 6nkormanyzat, a szakemberek (KOH, Megyei Miizeum) és az
érintett maganszemélyek vagy vallalkozasok konstruktiv egylittmikodése sziikséges.
Ellenkez6 esetben a folyamat visszafordithatatlanul a lel6helyek teljes
megsemmisiiléséhez vezethet.

3.k.) Karenyhités lehetésége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetéségei

A régészeti lelohelyek fokozatos allagromlasdnak lassitasa, megallitdsa csak a helyi
onkormanyzat, a szakemberek (KOH, Megyei Muzeum) ¢és az érintett
maganszemélyek vagy vallalkozasok egylittmiikodésével lehetséges. A fejlesztési
Ovezetben talalhato régészeti lelohelyen a tervezett beruhdzas megvaldsulasa esetén a
régészeti emlékekben keletkezd kdrok enyhitésére nincs, csupdn megeldzésre van
lehetdség. Ennek a torvény altal eldirt modja a beruhdzast megeldzo régészeti feltaras.
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4. Osszefoglalé

Altalanos iranyelvek:
Kesztolc terliletén nagyszamu régészeti lelohelyet tartunk nyilvan, amelyek az emberiség €s a
magyarsag torténetének, telepiilési viszonyainak, életmodjanak fontos bizonyitékai.
Barmilyen telepiilésszerkezeti, teriilethasznélati véltoztatds, infrastrukturdlis vagy egyéb
beruhdzas tervezése esetében kiemelt figyelmet kell forditani a foldben rejlé régészeti
emlékanyagra, legyen sz nyilvantartott régészeti lelohelyrél vagy varatlanul eldbukkano
régészeti leletrdl. A kedvezd telepiilésfoldrajzi adottsagok miatt a régészeti leletek varatlan
elokeriilésére szamitani lehet a telepiilés teriiletén, ezért mindenki részérdl elvarhatoé a
torvények tiszteletben tartasa és a nemzeti kulturalis 6rokség iranti megfeleld megbecsiilés.
Akarcsak a belteriilet esetében, a kiilteriileti fejlesztések tervezésénél is érdemes
figyelembe venni a nyilvantartott lel6helyeket, az itt eldkeriilé régészeti emlékek 1éte, illetve
sziikségszerli feltarasa ugyanis lassithatja, vagy megakadalyozhatja a tervbe vett beruhdzasok
1étrejottét. Tanacsos tehat a régészeti leléhelyeket kihagyni a nagyobb szabasu fejlesztési
tervekbdl. Amennyiben ez nem lehetséges akkor a torvényi szabalyozas alapjan a megel6z6

feltarasok pénz- ¢és idébeli vonzataval mar a tervezés szakaszdban szamolni kell

Valtoztatasi szandékok és veszélyeztetettség:

A 2.8,9. 14. 16. és részben a 4. leldhely jelenleg mivelés nélkiili a gyepes, fiives, gazos,

bozotos teriileten taldlhatd. Ezeken a lel6helyeken a jelenlegi allapot védi a régészeti 6rokség

elemeit, de barmilyen valtoztatds azonban sulyos veszélyeztetd tényezOt jelenthet. Ilyen
valtoztatas, a 4. 9. és 16. szamu lel6helyen tervezett erdd telepitése. Akarcsak a szintén
erdoben talalhaté 5. szamu, erddben talalhatd leldhely esetében az erdd hosszu tavon
eldsegitheti a lel6hely jelen allapotaban vald megdrzését. Ugyanakkor az erddtelepités, illetve
az erddmiivelés és soran a mélyszantas, a tusko6zéas alkalmazésa, valamint az erdei Utépités a
régészeti értékek védelmében a leldhely teriiletén keriilendd, mivel azok sulyosan
karosithatjak a foldben rejlé emlékeket. Az erdd telepitése soran eldkeriild leletek szakszer
megmentése érdekében a foldmunkak soran folyamatos régészeti szakfeliigyelet javasolt.

A 1. és 3. szamu lelGhely jelenleg kertes mezOgazdasagi teriileten, mig a 10. szamu lel6helyen

kordonos széldmiivelés folyik. A régészeti leldhely teriiletén a mezdgazdasagi talajmiivelés,

¢s az ebbdl fakado talajer6zio a régészeti értékek lassti pusztulasat eredményezheti. Ezért a

régészeti leletek eredeti Osszefliggésiikben vald megdrzése érdekében keriilendé a mélységi
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talajlazitas és a lehetoségekhez mérten javasolt a leldhely tertiletének talajmiiveléstdl mentes
legeloként vagy kaszaloként valo hasznositasa.

A 8. szamn lel6hely altal érintett 0242/15 és 0242/15 hrsz ingatlanokon tervezett ipari

gazdasagi teriilet kijelolése a régészeti értékek megbrzése érdekében nem javasolt.

Ugyanakkor ezt a lel6helyet az M10-es autopalya tervezett nyomvonala is érinti. Amennyiben
ezek a fejlesztések mashol nem valodsithatok meg, tigy azoknak a régészeti lelohelyen torténd
1étesitéséhez mindenképp a Hivatal szakhatosagi hozzdjarulasara van sziikség, amely csak a
torvény altal szabalyozott megfeleld kikotésekkel varhatd (probafeltaras, teljes megel6zo
feltaras stb.). Ennek id0- és pénzbeli vonzataval mar a tervezéskor szamolni kell.

A 7.11.15,17. 18. szamu beépitett belteriileten talalhatd lelohelyek a fokozott emberi

tevékenységek karositdé kovetkezményeinek vannak kitéve. A belteriileti, vagy egyéb beépitett

teriiletrészeken azokat az épitési munkalatokat, melyek 30 cm-nél mélyebben bolygatjak a
talajt (pl. haz-, pince-, vagy Kkeritésalap 4sasa, kozmiivek vezetése, tereprendezés,
oszlopallitas, fasitds, 4rokasds, utépités, stb.) a KOH elézetes engedélyéhez kotik a
jogszabalyok.

A mar fokozottan védetté nyilvanitott 6. szamu klastrompusztai kolostorrom mellett, a
Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén fekvo és a természetvédelmi torvény hatalya ald is es6 13.

szamu Sarmanka-barlang jelen allapotaban valé megorzése hosszu tdvon biztositott.

Régészeti érintettség és a tervezés:

A talaj bolygatasaval jar6 tevékenységek soran régészeti szempontbol kiemelten vizsgalando
terliletek altaldban véve a tervezett aszfaltos utak épitésével érintett teriiletek, belteriiletbe
vonni kivant 0 teriiletek, gazdasagi hasznositasra kiszemelt teriiletek, egyéb beépitésre szant
tertiletek, ill. az erddsiteni vagy vizzel elarasztani tervezett foldrészletek és a feltorésre kijeldlt
rétek. Ezeken a teriileteken beruhdzés tervezése esetén, mar a tervezés legelején javasolt a
Hivatal elézetes allasfoglalasanak beszerzése. Ebben a hivatal nyilatkozni tud arrél, hogy az
érintett teriileten idOkdzben vett-e nyilvantartasba régészeti leldhelyet, illetve hogy az adott
beruhazas megvalositdsdhoz hozza fog-e jarulni, és ha igen, akkor milyen feltételekkel. A
Hivatal allasfoglalasanak kialakitisahoz a 4/2003. (11.20.) NKOM rendelettel 6sszhangban

elrendelheti 6rokségvédelmi hatastanulmany elkészittetését.

A HESZ-be javasolt szovegrész:
“Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény ¢€s a hozza kapcsolddd végrehajtasi

rendeletek alapjan kell eljarni.
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A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti leldhelyeken a Kulturdlis Orokségvédelmi
Hivatal az adott ligy tipusatol fliggéen hatosag vagy szakhatdsag.

Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd, a talaj bolygatisaval jard tevékenység,
tovabba miivelési 4g megvaltoztatdsanak szandéka (kiilondsen gyep feltorése vagy tuskdzas)
esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatdsagi) engedélye sziikséges.

A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatalt véleményezd szervként kotelezden be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keriil eld, értesiteni kell a Komérom-
Esztegom Megyei Muzeum Igazgatosagat és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt. Ezt
kovetden a muzeum nyilatkozatanak megfelelden kell eljarni.

Régészeti lel6helyeken a nagy feliileteket érinté beruhdzasok elétt a Hivatal hatisvizsgalat
készitését irhatja eld.

A régészeti orokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatdstanulmanyban

foglaltak az iranyadok.”

A jelen hatastanulmany a készités idopontjaban rendelkezésre allo adatok alapjan késziilt! A
nyilvantartott  lelhelyekrél a Kulturdlis  Orékségvédelmi  Hivatal vezet kozhiteles
nyilvantartast. Minden tervezett beruhazas elott javasolt a lelohellyel valo érintettségrol

idoben meggyozodni!

A hatastanulmany alapjaul szolgalo tervek modositdsa vagy a tervezési teriilet
bovitése esetén uj hatasvizsgalat sziikséges!

Budapest, 2008 julius 25 dr. Tanko Karoly
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Nyilatkozat

Alulirott Tanko Karoly régész nyilatkozom, hogy a 4/2003 (II. 20.) NKOM rendelet 6. § (2)
bekezdésében foglaltaknak megfelelden a régészeti hatadstanulmany készitéshez sziikséges
régész szakiranyu felsofoku végzettséggel és tudomanyos fokozattal, tovabba a 21/2007. (II1.
26.) OKM rendelet 1. § (j) pontja szerinti kulturalis szakértéi jogosultsaggal rendelkezem.

Az altalam Kesztole rendezési tervhez készitett orokségvédelmi hatdstanulméany
régészeti szakagi rész az Osszeallitas idopontjaban rendelkezésre all6 adatok alapjan, az
orokségvédelmi jogszabalyokkal ¢és a hatdsagi eldirasokkal Osszhangban késziilt, illetve a
tanulmanyban szereplé tervezett megoldasokra vonatkozd javaslatok azoknak mindenben

megfelelnek.

Budapest, 2008 jalius 25
Dr. Tanko6 Karoly
régész

Szakértdi engedély szama: OKM 289-5/2008
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IV. Térképek

A csatolt térképek jegyzéke:

1) Az MRT térképe a lelohelyek jelolésével

2) EOTR térkép a szabalyozas ala vont teriilet €s a régészeti lelhelyek jeldlésével

3) Helyrajzi szdmos térkép a szabalyozas ald vont teriilet és a régészeti lelohelyek jelolésével
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V. Fényképek

A helyszini bejaras soran késziilt fényképek.
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Kesztolc 8. sz. lelGhely

Kesztolc 9. sz. lel6hely



Kesztolc 10. sz. lel6hely

Kesztolc 12. sz. leléhely



Kesztolc 16. sz. lel6hely

16



KESZTOLC

TELEPULESRENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT 2020

M. Mellékletek

Pro Arch. Epitész Studid 62

1085 Budapest, Jézsef krt. 36. T: (36-1) 303-10-75, 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com



Kesztolc

TELEPULESRENDEZESI TERV

Mdédositasi javaslatok

Jelenlegi Terllet Tervezési cél Térségi Javaslat Térségi BA
Ovezeti jel | nagysaga megfeleltetés megfelel | érték
tetés
BELTERULETEK m? TSZT | SZT,HESZ | HESZ
1 1705, 1706 Uh-2 528,1 Tobb, egységes tidiil . . . Atsorolas Ul 6vezetbe .
elhelyezése 20/60/6m
3 1870/7 K-sp 1445,2 lakételek kialakitasa . . . Ovezetmddositas (Lke) .
KULTERULETEK
K-0 Orszagos ut Gksz 60360 utnyomvonal véglegesitése . . . Ovezetmddositas (K-Kozl.) . .
+ Mérnokség HESZ-bél hidnyzé dvezet!
0242/3-9 Telken belili védéfasitas
K-00 | Kerékparut Eg, Ma-2 ~2100 m | gyalogut mellett fut, két .
057/6, 038/3-4, és kozut alternativ Utvonal
035/11, 011 terilete feltintetése
K-1 0142 Hrsz Kk-R 2454,5 melléképllet elhelyezhets . . HESZ (22.8), bvezeti . .
(régészet) legyen. Ovezet neve rosszul elGirasok.
szerepel K-R- be sorolés UJ
K-2 3804-3832/1 Mk-2 19872,2 falusi szallashely . . . Ovezetmodositas . .
elhelyezésének lehet&sége K-tu besorolas
beépithetdség: 20%, pm:
4,5m
K-3 Napelemparkok

Pro Arch. Epitész Studié

1085 Budapest, Jozsef krt. 36., R. Takacs Eszter TT1-2883/01, 06-20-960-50-41, proarch.epstudio@gmail.com




Kesztolc

TELEPULESRENDEZESI TERV

Mdédositasi javaslatok

a) Cseresznyéshat Lke-4 27454 Napelempark Ovezetmddositas:
(3717-3733/1) létesitése Kb-En UJ
b) 4881-4903 Mk-2 34223,9
Nyarasi
terlletek
c) 032/21 Gksz-1 20798,2
K-4 1781/38 Ev-2 1996,1 lakoteriletté alakitas Ovezetmddositas,
Lke-1
K-5 a) 0211/29, Mk-2 5600 lakételkek kialakitasa Lf-2 be
0211/31
b) 0211/1-2, 4-15, Mk-2 32155,3 lakéépiilet elhelyezése Mk-3-ba
K-6 3600-3705 Mk-2 109503,07 tanyagazdalkodast Ovezetmddositas (Ma-3)
lehessen folytatni
K-7 030/4-5 Ma-2 412975,67 vizes él6hely kialakitasanak vizes él6hely szamara
lehetGsége kijelolt tertlet
K-8 0292/3 Ev-2 5928,96 Gksz hasznositas Ovezetmodositas
(Gksz)
K-9 0280/2-13 Mk-1 3607,02 belteriiletbe vonas Belterliletbevonas
Ovezetmoddositas: Lf-1
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Kesztolc

TELEPULESRENDEZESI TERV

Mdédositasi javaslatok

alkalmatlan terilet

hasznositasa

K-10 | 3832/2-3862 Mk-2 36248,33 tertilethasznositas . ° Ovezetmodositas
(Ma-3)

K-11 | 0116/34-45 Ma-2 11086,19 belteriiletbe vonas . . Belterlilethatar mddositasa,
Lf-be sorolas

K-12 | 0205/76 Mk-1 3520,02 sz6l6termesztésre . o6vezetmoddositas

Mk-3- ra

K-13 | 032/5-8, 13; M4 317500 a médositasok miatti BA . . Ev-be sorolds
0265/2; 0268/4, 6-8 érték kiesésének potlasara
K-14 | 052/4 Ma-3 23920,5 beruhdzas érdekében . . K-Tu-ba sorolas
atsorolas
K-15 | Gerlekuti gazdasagi Gksz-4 ut kiszabalyozasa a 117-es . .
terilet uthoz
Osszegzés

Meglévd belteriileten mddositdsok (HESZ,SZT, TSZT médositds)

1. 1705-6 Hrsz, tobb egységes Udiil6 teriilet elhelyezésének lehet8sége, Uii-be helyezés SZT, TSZT
2. 1870/7 K-sp ovezet helyett lakéterilet kialakitasat vetették fel, SZT, TSZT.
Uj fejlesztések (HESZ, SZT, TSZT, Térségi vizsgalatok, bioldgiai aktivitas érték vizsgalat sziikséges)

K-0 Orszagos Ut nyomvonaldnak véglegesitése, mérndkség terilete
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Kesztolc

TELEPULESRENDEZESI TERV

Mdédositasi javaslatok

K-00 Kerékparut

K-1 0142 Hrsz, beépitési problémak, melléképilet nem helyezheté el, K-R-be sorolas (Uj 6vezet)
K-2 3804-3832/1 hrsz-u teriiletek mez&gazdasagi teriilet helyett Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet,
K-3 Napelem park elhelyezéséhez rendezési tervmddositas:

a) Cseresznyéshat (3717-3733/1)
b) 4881-4903 Hrsz-u teriletek (Nyarasi teriletek)

c) 032/21
K-4 1781/38 Hrsz Erd6tertiletbdl lakdteriilet,
K-5
a) 0211/29, 31 hrsz-u ingatlanok falusias lakéteriletbe keriilnek
b) 0211/1-2, 4-15 hrsz-u ingatlanok lakdépilet épitésének lehetdsége miatt Mk-3 6vezetbe keriilnek

K-6 3600-3705 Hrsz Kertes mez6gazdasagi teriiletbdl altalanos mezbgazdasagi teriilet

K-7 a Dorogi homokfoldeken az M100-as Ut kialakitasa kapcsan felmerilt csapadékviz-elvezetés megolddsara vizes élGhely kialakitasardl dontott a
Képvisel6-testilet a 120/2019. (VII.12. hatarozatéval

K-8 0292/3 erdéteriiletbdl kereskedelmi-szolgéltato gazdasagi,

K-9 0280/2-13 kertes mez6gazdasagi teriiletek belteriiletbe val6 vonasa,

K-10 3832/2-3862 kertes mez6gazdasagi teriiletbdl vald atsorolasa Ma-3,

K-11 0116/34-45 teriiletek belteriiletbe vonasa

K-12 0205/76 Mk-1-r6l Mk-3-ra valé médositdsa. (kornyez6 telkeket is érint a probléma, de nincs kérvény feléliik)

K-13 032/5-8, 13; 0265/2; 0268/4, 6-8 hrsz-u ingatlanokon 31,79 ha-nyi telrlet altalanos mez&gazdasagi dvezetbdl védelmi erdd dvezetbe kerdl
atsoroldsra a BA érték potlasa miatt

K-14 Onkormanyzati turisztikai fejlesztés érdekében a 052/4 hrsz-u teriiletet Ma-3 6vezetbdl K-Tu-ba kell sorolni

K-15 A Gerlekuti beruhdazasi teriilet 117-es Uthoz vald csatlakozasat kell megvizsgdlni a 106/2019. (V1.26.) KépviselS-testileti hatarozat alapjan
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Tervez@3i valasz
KESZTOLC

Teleplilésrendezési Terv fellilvizsgalat

kozbensd véleményekre

A lefolytatott el6zetes allamigazgatasi egyetetés utdn kerilt sor az egyeztetési anyag dsszedllitasara.
Az adatszolgaltatdst a terven atvezettiik. Lakossagi mddositasi kérelmek a tervkészités soran folyama-
tosan érkeztek be, az 6nkormanyzat hatarozatot fogadott le ezek tdmogatdasara.

Atervanyag kozbenss egyeztetésének megkezdésénél KEM Megyei Kormanyhivatal, megyei Allami F-
épitész véleménye alapjan kertilt sor a meglévg, érvényben |évé Teleplilésfejlesztési Koncepcio megla-
pozo munkarészeinek kiegészitésére, valamint az illetékes kormanyhivatalok fejtették ki véleményiiket,
mely szerint az aldtdmasztd munkarészek kérnyezeti vizsgalati anyaga terjedjen ki az egész teleplilésre.
igy a tervhez Kérnyezeti Ertékelés késziilt.

Ezen dokumentumok tovabbi egyeztetése megtortént. A Telepliilésfejlesztési Koncepcié megalapozé
munkarészeit a véleményezék, ellenvélemény nélkiil elfogadtak. A Kérnyezeti értékelés és a terv felil-
vizsgdlat kapcsan a DINPI javitdsokat és mddositasokat tartott sziikségesnek.

A Kormanyhivatalok szakigazgatasi szervei a TRT fellilvizsgdlat anyagat a kiegészit6 telepilésrendezési
eszkozok elkészitése utan véleményezték érdemben. A terv kapcsan két alkalommal tértént a vélemé-
nyez6kkel egyeztetés. Lakossagi férum megtartasa segitette a partnerségi kapcsolat rendezését.

A véleményezGk a telepiilésszerkezetet és a terlilethasznalatot jogszabalyon alapuldéan nem kifogasol-
tak. Azonban az egyeztetd targyaldson tisztazott tulzott szabdlyozasi engedmények miatt a terv mddo-
sitdsra keriil:

- AK-Tu-1 6vezet paraméterei valtoztak meg jelentGsebben, a 25+15%-0s beépitettség helyett
20% lett, a kialakithaté teleknagység pedig 1500 m? helyett 5000 m? lett,

- a 224 Hrsz-U teriilet atsorolasa torlésre kerilt,

- a Piliscsév feldli kertes mezGgazdasagi teriiletek egy része legyen altalanos mezégazdasagi te-
rilet, vagy korladtozott mezGgazdasagi teriiletet kell kijel6Ini a Natura 2000 terileti besorolds
miatt,

- SZT 3-as szelvényének déli részén lévs 0211/1, 3-6, 12-16, 0209 hrsz-u telkek Lf-2 helyett Mk-
3 Ovezetbe kerilnek,

- a helykozi kerékpardt nyomvonala tervezés alatt van, ennek alternativ nyomvonalai keriilnek
a TSZT-re,

- az autdpalya felligyelGség teriiletén az éplletmagassdg 6,5 méterrdl 7,5 méterre valtozik.

1. KEM Kormanyhivatal, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly, Utiigyi Osztaly

VELEMENYEK TERVEZOI VALASZ
A Dorog-Keszt6lc kozotti kerékpdrut nyomvonala mi- | A Dorog-Kesztolc kozotti kerékparat nyom-
nimalisan eltér. vonala vezetés egyeztetés alatt, a végleges

valtozatdn keril sor az dbrdzoldsra.
Ellentmondas all fenn a kerékparut M100-as autén | Az M100-as-nak Uj engedélyezési terve ké-
vald atvezethetGségérdl. sziilt el az egyeztetés alatt, azt a tervre atve-
zettlik, a csomdpont helye tisztazédott.

Amennyiben az OTEK-tdl eltérg (kiszolgald Ut eseté-

ben nem 12m) Utszéleség lesz, mintakeresztszelvény- Nem volt sziikség 0 mintakeresztszelvényre,

nyel kell. Klastrompuszta teriletén mert Uj 12 méternél kisebb Uj Ut nincs, a kot-
az utakat méretezni kell. takat feltettiik.
Pro Arch. Epitész Studié 1
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2. KEM Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet -Allami F6épitész, Faragoné Godé Maria

VELEMENYEK TERVEZOI VALASZ
Hidnyolta a téji és kulturélis értékek részletesebb be- | Pro Arch. Epitész Stidié munkatérsai és tars-
mutatdsat. tervezdi készitették a jelenleg hatalyos Tele-

pulésfejlesztési koncepcidt, Telepilésrende-
zési Terv alatdmasztd munkarészeit, igy a fe-
lilvizsgalat sordn tobb vizsgdlati anyag nem
keriilt még egyszer dokumentadlasra.
Teleplilést6l északra 1évs, meredek teriletek, ahol 224 hrsz-u terulet atsorolasa torlésre kerult.
véleménye szerint, - Ut sem biztosithatd, - ne kerdlje-
nek lakéteriiletbe.

Telepilésszerkezeti terv: Telepilésszerkezeti terv:

- Tszt leiras jogszabaly szerint atdolgozni, - Tszt leiras, teriletfelhasznalasi besorola-
-zoldfeltleteket tovabb kell bontani, sokat jogszabadly szerint médositottuk.

- erdé6terileteket at kell nevezni, - kerékparut a tervezett nyomvonalakat fel-
-vizm( teriilet kozmditerdleti legyen tlntetjlik,

-patak mellett vizgazdalkodasi teriilet,

- az alatdmaszto és a jovahagyodrészek 6sszhangjat
meg kell teremteni (kerékparut, kozépnyomasu
gazvezeték)

Jovdhagyandd rajzi munkarészek:

Elj.6 melléklete szerinti jelkulcs alkalmazdasa szliksé-
ges, az alatdmaszto és a jévahagyorészek 6sszhang-
jat meg kell teremteni, a rajzok és a jelmagyarazat
osszhangja,

szinezések: TSZT pince ne legyen sarga,
szabalyozds ne legyen szinezve,

vonalak: mai kotelez6 jelkulcsban megsziint a teri-
letfelhasznaldsi egységhatar, s a kozottik szokasos
hatdrvonal, igy helyette 6vezethatar kell, szabdalyo-
zasi elemek vastagabban jelenjenek meg az SZT-n,
egyéb: SZT4-K-Tu hiadnyzik az index, SZT-3 Klastrom-
puszta mellet a zoldteriilet szine nem jé

Elj.6 melléklete szerinti jelkulcsot alkalmaz-
tuk, de egy két esetben éltiink a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 9. pont 14. §-sanak
felhatalmazasi lehetGségével.

A terv mddositasra, kiegészitésre, atdolgo-
zasra kerult.

HESZ A HESZ médositasra, atdolgozésra keriilt.
tébb olyan rendelkezést tartalmaz, melyre nincs fel-
hatalmazasa az 6nkormanyzatnak.,

tobb rendelkezés nem jé, masoknak nincs normativ
tartalma,

A terv mddositasra, kiegészitésre, atdolgo-

A TRT atdolgozasat kéri. zasra kerult. Igyekszlnk...

3. Pest Megyei Kormanyhivatal, Banyafeliigyeleti F6osztaly Kovacsné Szatmari Tiinde

Javitani kell a dokumentacidban a Kesztolc 030/1 hrsz- homok helyett Kesztdlc II.- homok végnév
legyen feltlintetve a banyatelek teriletén, illetve a Kesztolc I.- mészkd teriilet is legyen abrazolva,
illetve a térképen banyateriiletként (Kb-B) lehatarolva. A banydk kitermelési mszki Gizemi tervvel
rendelkeznek. TervezGivalasz: az adatok feltliintetése megtortént.
4. KEM Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Hatésagi F6osztaly, Epitésiigyi és Orokségvé-
delmi Osztaly, Papp Judit Katalin

A 10736 torzsszamu mdemléki értéknek nincs miiemléki kdrnyezete, adatot csatolt. Tervezdi va-
lasz: kért adatot feltlintettik.

5. Orszagos Atomenergia Hivatal, Lovas Sandor
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A tervezési teriilet kozelségében talalhaté az Energiatudomanyi Kutatokoézpont kutatoreaktora és a
BME oktatdreaktora Gizemel, de nem érinti az OAH hatas- és feladatkoreit. Felhivja a figyelmet a védé-
tavolsagok kijelolésérdl. A védbtavolsagokat figyelembe kell venni.

6. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag, Mike Eszter,

Els6, kozbenss egyeztetésen a DINPI véleményezGije jelezte, hogy a szlikszavu alatamaszté munka-
részben leirt kérnyezeti értékelés nem elegendd. Az elkészitett kornyezeti értékelés és a TRT-t véle-
ményezte.

VELEMENYEK TERVEZO! VALASZ

sziikséges TRT mddositasok: (részben a targyalason | K-Tu dvezet el8irdsai valtoznak
elhangzottak alapjan) A Piliscsév feléli kertes mez6gazdasagi teriile-
- Tulzott engedményt ad a kiilterileten a K-Tu | tak egy része legyen 4ltalanos mezégazdasagi
Ovezeti besorolas, mivel 40%-0s beépitést | 1o et vagy korlatozott mezégazdasagi teri-

enged meg, 1500 m2-es telkeken. letet kell kijel6Ini a Natura 2000 terileti beso-
- a Natura2000 teriletek nem mindenhol ke- rol4s miatt

raltek korlatozott haszndlatui mg-i 6vezetbe

A kérnyezeti vizsgalat szoveges mddositasai:

- A 4. oldal ellentmondasokat tartalmaz,

- Okoldgiai haldzat értékelése (9.old.): az 6ve-
zetre vonatkozé allitas nem a jelen felllvizs-
galatra vonatkozik (beépitésre szant terilet
visszaminGsitését a véleményezésre benyuj-
tott anyag nem tartalmaz, mig a hatalyos ter-
vek igen),

- tdjképvédelmi oOvezet (9.old.): pontositani
kell, SZT-n nem szerepel, a fellilvizsgalat nem
tdjképvédelmi érdem,

- természeti értékek (10.old.): az orszagos ter-
mészetvédelmi teriiletek emlitése felesleges,

- kornyezetvédelmi célok és szempontok
(11.0ld.): nincsenek Uj lehatarolasok,

- tajra gyakorolt hatasok (18-19.): K-2 jell mo-
dositds. A fejlesztések tajra gyakorolt hatdsa

- -védett terlletekre gyakorolt hatasok
(19.0ld.): pufferterilet hianyzik. Az 6kolégiai
folyosdn beépitésre nem szant teriletek vizs-
galata

- Kornyezeti kovetkezmények 0Osszefoglaldsa
(20. old.): megallapitja, hogy negativ hatasa
van a napelemparkoknak, de ezt a HESZ nem
kezeli.

- Epitési elSirdsa is hidnyzik a Kb-En-nek.

A kornyezeti értékelést és a HESZ-t javitot-
tuk.

A fentieken tul véleményez6 kormdanyhivataloknak szervezett egyeztetd targyaldson megbeszéltek
szerint a K-tu Ovezet paraméterei jelentésen megvaltoznak.

2019.december 10. osszedllitotta: Pro Arch. Epitész Studiod
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Kesztolc

Teleplilésrendezési Terv fellilvizsgalat, 2020
K6zbensé6 egyeztetés soran beérkezett vélemények

Ssz. Allamigazgatasi szervek, érdekképviseletek Vélemények, hozzaszdlasok Datum

1. | Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal A telepiilésrendezési eszkozok fellilvizsgalatat és a megkildott véleményét 2019.10.10.
Allami Féépitész alapul véve javitasat kérte. +
2800 Tatabdnya, Bardos LaszI6 u. 2. P+CD
Szabo Orsolya, 34/515-172

2. | Orszagos Atomenergia Hivatal Ertesit a figyelembe veendd jogszabélyokrdl. A tervezési teriilet kozelségében | 2019.09.09.
1539 Budapest 114, Pf. 676 taldlhaté az Energiatudomanyi Kutatdkdzpont kutatéreaktora és a BME oktato- +
Lovas Sandor, 3436-4801 reaktora Gzemel, de nem érinti az OAH hatas- és feladatkoreit. Felhivja a figyel-

met a védG6tavolsagok kijelolésérdl.
Elektronikusan kéri.

3. | Pest Megyei Kormanyhivatal, Kesztélc Il. — homok védnevl bdtyatelek feltlintetését kérik mind széveges | 2019.09.05.
Banyafeliigyeleti FGosztaly részekben, mind pedig térképen (egyértelm( hatarvonallal). — ehhez adatszol- +
1145 Budapest, Colombus u. 17-23. galtatast kiildtek (koordindtdkat). Tajékoztat tovdbbd, hogy a meletteévé;

Kovécsné Szatmari Tinde, 0613731812 Kesztolc I. — mészkd terilet Uj vallalkozéhoz tartozik és tovabbra is rendelkezik
jovahagyott muszaki Gizemi tervvel.

4. | Pest Megyei Kormanyhivatal, Kesztolc Il. — homok védnevi batyatelek feltlintetését kérik mind széveges | 2019.09.26.

Banyafeliigyeleti FGosztaly részekben, mind pedig térképen (egyértelm( hatdrvonallal). — ehhez adatszol-
1145 Budapest, Colombus u. 17-23. galtatast kuldtek (koordinatdkat). Tajékoztat tovabba, hogy a mellettetévs,
Kovécsné Szatmari Tiinde, 0613731812 Kesztolc I. — mészkd teriilet Uj vallalkozéhoz tartozik és tovabbra is rendelkezik

jovahagyott miszaki Gizemi tervvel.

5. | Pest Megyei Kormanyhivatal, Kesztolc Il. — homok védnev(i batyatelek feltlintetését kérik mind szoveges 2019. 11. 27.
Banyafeliigyeleti FGosztaly részekben, mind pedig térképen (egyértelmi hatarvonallal). — ehhez adatszol- +
1145 Bp., Colombus u. 17-23. galtatast kuldtek (koordinatakat). Tajékoztat tovabba, hogy a mellettetévs,

Kovécsné Szatmari Tiinde, 3731812 Kesztolc I. — mészké terilet 4j vallalkozohoz tartozik, igy-a-banya-marnem , be-

6. | Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kézlekedési FG- Ujabb észrevételt nem tesz (apr.23 és szept. 5-én adott), elfogadasat 2019.09.10.
osztaly, tamogatja. +
Utligyi Osztaly
1138 Budapest, V4ci Ut 188. Gatay Zoltan, +3618159687

7. | Budapest F6varos Kormanyhivatala Athelyezi a KEM Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatalhoz. 2019.08.14.
Orokségvédelmi Osztaly -
1056 Budapest, Vaci u. 62-64.

Bozdki-Ernyey Katalin, 1/795-9032
8. | Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal A 10736 torzsszamu miemléki értéknek nincs mdemléki kdrnyezete, 2019.09.20.

Tatabanyai Jarasi Hivatal, Hatésagi FSosztaly, Epités-

adatot csatolt. Egyébként nincs kifogasa ellene.
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Kesztolc

Teleplilésrendezési Terv fellilvizsgalat, 2020
K6zbensé6 egyeztetés soran beérkezett vélemények

tigyi és Orokségvédelmi Osztaly

+
2800 Tatabdanya, Bardos LaszI6 u. 2.
Papp Judit Katalin, 34795661

9. | Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag Fenntartjak az el6zetes véleményiiket, Ujabb észrevételt, kifogast nem 2019.08.14.
9021 Gy6r, Arpad ut 28-32. tesznek. Elfogadasra javasoljak. +
Tardos Andras, 500-000

10. | Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly A honvédelem érdekeit nem érintik, észrevételt nem tesz. 2019.10.03.
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. (posta: 1555 Bp., Pf.. Felhivja a figyelmet, hogy ez a katonai légligyi hatésag allaspontjat nem
70.) helyettesiti. +
Bene Viktdria 6rnagy (+361 4141369)

11. | Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Talajvédelmi hataskort nem érint, igy a talajvédelmi szakhatdsagi elja- 2019.09.09.
Tatabanyai Jarasi Hivatal, Agrariigyi és Kérnyezetvé- rast megszinteti. +
delmi F6osztaly, N6vény- és Talajvédelmi Osztaly
2890 Tata, Uj Gt 17.

Madarasz Attila, 0634586820

12. | Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Nem emelnek kifogast, de néhany észrevételt tesznek: 2019.08.30.
Tatabanyai Jarasi Hivatal, M(iszaki Engedélyezési és - kerékparutvonal kicsit eltér (036 hrsz-nal). — a GRANWAY-es nyomvo- +
Fogyasztévédelmi FGosztaly Utligyi Osztaly nalat kell feltenni.

2800 Tatabanya, Tancsics M. u. 1/D - a kerékparutat nem lehet atvezetni ott, ahol jeldlve van jelenleg. A
Bényi Baldzs, (34)513-123 kerékparut atnézeti helyszinrajzan a nem teljes érték(, kulon szintd
csomépontban lehetséges. (58. old; rajz)
-SZT-n 8,0 m szélességl kiszabalyozott utak vannak. Mintakeresztszel-
vénnyel igazolni kell, hogy hogyan lehet kialakitani az utakat.
- SZT-5- 6n csak az utak szabalyozasi vonalai lathatdk, nincsenek bemére-
tezve az utak szabdlyozasi szélességei

13. | Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatésag A felszini és felszin alatti vizek vonatkoztatasaban tett megallapitasok 2019.09.18.

9021 Gydr, Arpad Ut 28-32. (posta: 9002 Gydr, Pf.: 101.) | helytalléak. Nem emel kifogast. +

Tardos Andras 500000
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Kesztolc
Teleplilésrendezési Terv fellilvizsgalat, 2020
K6zbensé6 egyeztetés soran beérkezett vélemények

Kornyezeti Ertékelés

Ssz. Allamigazgatasi szervek, érdekképviseletek Vélemények, hozzaszolasok Datum

1. | Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag Ellentmonddsokra és pontatlansagra hivja fel a figyelmet, amik- 2019.10.01.
2509 Esztergom, Strazsa-hegy (posta: 1525 Bp., Pf. 86; ligyfélfoga- | nek javitdsat kéri.
das: 1121 Bp., Kolt6 u. 21.) Mike Eszter, 1/391-4610 +

2. | Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Még nem érkezett meg hozzajuk a kornyezeti értékelés. Véle- 2019.09.11.
Tatabanyai Jarasi Hivatal U, Agrariigyi és Kornyezetvédelmi F6osz- | ményt csak azutdn tud adni, ha megkapta (utdna 30 napon be- +
taly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly [at).
2800 Tatabanya, FG tér 4., fszt. S6lyom Gaborné, +36 34 795888

3. | Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Az elGzetes tajékoztatasok figyelembe lettek véve, a vizsgalat 2019.10.11.
Tatabanyai Jarasi Hivatal U, Agrariigyi és Kornyezetvédelmi FGosz- | elkésziilt, a modositasok ellen nem emel kifogast. +
taly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
2800 Tatabanya, F6 tér 4., fszt. Ferenczy Judit, +36 34 795888

4. | Komdarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal A kornyezeti vizsgalatot elfogadja 2019.10.04.
Tatabanyai Jardsi Hivatal, Agrariigyi és Kornyezetvédelmi F6osz-
taly, Novény- és Talajvédelmi Osztaly +
2890 Tata, Uj Gt 17. Madardsz Attila, 0634586820

5. | Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Koérnyezeti vizsgalatot elfogadasra javasolja. 2019.09.24.
Népegészségiigyi Féosztaly 2800 Tatabanya, Bardos Laszl6 u.2. +
Orban Viktoria, (34) 795-853

6. | Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont, Nem emel kifogast. Nem kivan részt venni, csak ha konkrét 2019.08.28.
Orszagos Tisztiféorvos 1097 Budapest, Albert Flérian at 2-6. kémiai biztonsagrol sz616 kérdés van. -
Czékus Miklés, 061-476-1100/2590

7. | Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Koérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek 2019.09.26.
2800 Tatabdnya I., Szent Borbala ut 16.
Auerbach Bianka t(. f6torzs6rmester 0634512070

8. | Pest Megyei Kormanyhivatal, Banyafeliigyeleti FGosztaly Kesztolc Il. — homok név szerepeltetését kéri a 10. oldalon 2019.09.26.
1145 Budapest, Colombus u. 17-23.

Pro Arch. Epitész Studio 3
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Ugyszam: KE/8/90-9/20109. Targy: Kesztole kozség 4j

Ugyintézé: Szabo Orsolya teleptilésrendezési eszkozeinek

Tel.: 34/515-172 egyeztetési eljarasa (teljes eljaras) —

Hiv. szam: A/193-122/2019. kozbensé szakmai véleményezési

szakasz

Voroskoi Istvan
polgarmester
Kesztolec Kozség Onkormanyzata

Hivatali kapun

Tisztelt Polgirmester Ur!

Kesztolc kozség 1j teleplilésrendezési eszkozeivel kapcsolatos véleményezési
dokumentaciot attekintettem, arrdol az épitett kérnyezet alakitdsdrél és
védelmérdl sz616 1997 évi. LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.§-a és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleptilésfejlesztési stratégiardl és
a teleptilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrol széldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) 38. §-a alapjan az alabbi véleményt adom:

Elézmények:

Kesztble Koézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 51/2019. (II1.20.) sz.
hatarozataval kezdeményezte Kesztolc teleplilésrendezési eszkdzeinek
felilvizsgalatat, a partnerségi eljaras szabalyairdl pedig a 5/2017. (IV. 27.)
onk. rendeletében dontott.

A modositashoz az Eljr. 37. §-a szerint szlikséges el6zetes véleményt
megkérték.

Jelen szakmai véleményem alapja a Pro Arch Epitész Studié (1085 Budapest,
Jozsef Krt. 36.; vezeté tervezd: R. Takacs Eszter, TT/1 2883, okl
épitészmérndk, vezetd telepliléstervez6) altal elkészitett ,Kesztolc
teleptilésrendezési terv felllvizsgalata 2019” megnevezésli véleményezési
tervdokumentacio.

A tervezési munkat a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott
tervezdi jogosultsaggal rendelkezo tervezo végzi.

A beérkezett tervdokumentacid tartalma:

Jovahagyandoé munkarészek,

Teleptilésszerkezeti Terv
Teleplilésszerkezeti terv hatarozat tervezete
Telepulésszerkezeti Terv
Teleptlilésszerkezeti Tervleiras

Helyi Epitési Szabalyzat
Helyi épitési szabalyzat tervezete
Szabalyozasi terv

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami Féépitész, KRID azonosité: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlo utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanvhivatal.hu




Alatamasztd munkarész
Mellékletek
Orokségvédelmi hatastanulmany,

A telepiilésrendezési eszkozokkel kapcsolatos szakmai véleményem:
Ilyen csodalatos taji és kulturalis értékekkel rendelkezé teleplilés esetén
elvaras az atgondoltabb, szakmailag alatamasztott, a valos allapoton és
jovéképen alapuld, a jogszabalyoknak megfelelé rendezési terv elkészitése.
Nem a hatalyos Szerkezeti Terv és HESZ modositasarol, hanem azok
feltilvizsgalatarol és Uj készitésérdél kell szolni a dokumentacionak.

A meredek, hegyvidéki részen 1ij lakoteriilet kijelolését nem javaslom. A
mar kijeldlt sik lakoterlletek, Udiléterliletek sem épliltek be, a fejlesztés
iranya atgondolandé.

A klilénbozé munkarészek tobb esetben nincsenek dsszhangban egymassal. A
szabalyozas nem koveti az alatamasztéo munkarészben nevesitett célokat. Mar
a teleplilés fekvése is tObbféleképpen szerepel, ellentmondasosak a
demografiai adatok, elirasokkal tlizdeltek a dokumentumok.

Szerkezeti terv:

A szerkezeti terv hatarozattal kerill elfogadasra ennek javitasa sziikséges a
tervlapon.

A szerkezeti terv és a szabalyozasi tervlapok 6sszhangjardl gondoskodni kell,
tobb tervlap esetén nincs egyezés.

Az Eljr. 6. szamu mellékletének megfeleld jeldléseket kell a tervlapon
feltiintetni.

A Szerkezeti terv tartalma meg kell, hogy feleljen az Eljr. eléirasainak. A
Szerkezeti Terv leirasat is at kell dolgozni a jogszabalyoknak megfeleléen (4.
melléklet)!

A zoldtertlilet tovabb bontasa sziikséges, az OTEK és az Eljr. el6irasainak
megfeleléen

A patak menti zbldteriilet helyett vizgazdalkodasi tertilet javasolt az OTEK 30.
§ (1) bekezdésének megfelelden.

A vizmU terlletet attenni szlikséges koézmuterlilet besorolasba és ezt a
jelmagyarazatban és a tervlapon is szerepeltetni kell.

Az alatamaszto munkarész emlitést tesz meglévd kerékparhalozatrol, illetve
nagy- és kozépnyomasu foldgazellatd vezetékrdl, melyek a jelmagyarazatban
nem talalhatoak.

A terven szereplé minden jelolésnek szerepelnie kell a jelmagyarazatban.
Szabalyozdsi terv, kiilteriilet:

e Zavard a terliletfelhasznalasi egységek szinnel térténé abrazolasa,
kilondésen ugy, hogy az azonos felhasznalasu tertiletek nem egységesen
vannak jelolve (gazdasagi kereskedelmi szolgaltato tertilet). Kérem
ennek elhagyasat.

e A jelmagyaridzatot szinkronba kell hozni a belteriileti
jelmagyarazattal.

e Az erdétertilet tovabbi bontasa szlikséges az OTEK-nak és a rendelet-
tervezetnek megfeleléen. Turisztikai erdé nincs, kozjoléti erddére
sziikséges javitani az OTEK alapjan.

e A meglévd, illetve tervezett kerékparut abrazolasa szukséges.

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami Féépitész, KRID azonosit6: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszld utca 2.
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A tervlapon abrazolt valamennyi tertilet felhasznalasi egységet/ betjelet
fel kell tiintetni a jelmagyarazatban.

Az Eljr. 6. szamu mellékletének megfeleld jeloléseket kell a tervlapon
hasznalni.

Az ovezethatart, szabalyozasi vonalat hatarozottabb jeléléssel kérjuk
abrazolni.

Szabalyozasi terv, belteriilet:

A jelmagyarazatban a médositasi javaslatbol az ovezeti hatar kék
jelolése torlendé. A szabalyozasi elemek Kkozott az ovezethatart,
szabalyozasi vonalat hatarozottabb piros jeldléssel kérjik abrazolni az
Eljr.-nak megfeleléen! A teriiletfelhasznalasi egység hatar jeldlés nincs
az Eljr.-ben, torlendé. A ,KT” Jkozterilletrendezési terv készitendd”
szabalyozasi elem torlendd, tajékoztatd elemkent a Jkoztertilet alakitasi
terv készitendd” hasznalhaté, de az érintett teriiletek lehatarolasat a
teleptilésképi rendeletben kell meghatarozni. A jelmagyarazatban a
tertiletfelnasznalasi egységek szinezése zavard. A terven csak a helyi
védelemmel mar rendelkezdé épiileteket kell tajékoztato jelleggel
feltiintetni. Védelmek, korlatozasok kézdtt szerepel a teleplilésszerkezeti
védelem, amely a jogszabalyok szerint nincs, a TKR-ben meglévo
védelmeket (teriileti, egyedi) lehet szerepeltetni. Valtoztatasi tilalom a
HESZ-ben nem szerepel, a jelmagyarazatban pedig van. Az 6sszhangot
meg kell teremteni. A védétavolsag kétféle jeldlést kapott, hasznalata
nem egyértelmt. A jelmagyarazatban szerepeltetni kell a teleptilésen
atvezet$ térségi kerékparut jeldlését, valamint a tervezett kerékparut
jelolését is, illetve nagy és kozépnyomasu foldgazellatd vezeték jeldlését,
A zdldteriilet mellett kozpark keriilt megnevezésre, holott a zdldtertlet
kétfelé kell bontani, kozpark, kozkert. Az Erdé terliletet is tovabb kell
bontani a szerkezeti tervnek megfeleléen.

A jelmagyarizatot szinkronba kell hozni a kiilteriileti
jelmagyarazattal.

SZT-1 tervlap esetén az Ovezeti hatarok, €s oOvezeti besorolasok
feltiintetése nem minden esetben tértént meg. Az Ujonnan kialakitando
Gksz-1 és a Kkertvarosias lakoteriilet oOvezeti hatarara kotelezd
vedofasitast javaslunk! Az Ev-2 ovezet egy kis része Gksz szinfeltoltést
kapott.

SZT-2 tervlap esetén tobb helyen nincs G&sszhang a szerkezeti
tervlappal. Az &vezeti besorolasok nem minden esetben kerlltek
feltintetésre. A kiildnleges beépitésre szant pince tertiletek jelolése
narancssarga, mig a kuldnleges beépitésre szant teruleteket szurkével
kell jelélni, ahogyan a jelmagyarazatban is szerepel. Egy Gvezeten belil
nem kell az dvezeti besorolast tobbszor feltlintetni! A K-tu dvezet esetén
nincs feltiintetve az index. Rendkiviil zavaré a tertiletfelhasznalasi
egység hatara jeldlés! A 995/3 hrsz. alatt van egy + jelolés, mely nem
értelmezhetd. Az Lke-1 ovezet beagyazddasa az Ev-2 oOvezetbe nem
tisztazott.

Az SZT-3 tervlap esetén az Ujonnan kijelolt Lf-2 lakotertleten a
valésagban nincs 1ut. Nem javasoljuk a pincék felett 0j falusias és
kertvarosias lakéteriiletek kialakitasat, jobb adottsagi tertletek
talalhatéak a teleptilésen, mint példaul az Gdilléhazas Gvezet tertlete. A
patak athelyezése az ujonnan kialakitand6 falusias lakotertiileti
felhasznalassal ellentétes. A patak folytatasaban talalhato szaggatott
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vilagoskék vonal a jelmagyarazatban nincs feltiintetve. A ktilénleges
beépitésre szant pince tertiletek jeldlése narancssarga, mig a kiilénleges
beépitésre szant tertileteket sziirkével kell jelolni, ahogyan a
jelmagyaréazatban is szerepel. Az &vezeti besorolas nem minden terlilet
esetében tortént meg. Nem ismert, hogy a sarga pontozds mit jeldl, a
jelmagyarazatban nem talalhaté. Egy Ovezeten bellil nem kell az dvezeti
besorolast tébbszér feltlintetni! Az épitési vonal a tervlapon sokkal
vastagabb, mint a jelmagyarazatban, Osszehangolni szlkséges. A
tervlapon szereplé jelolések kozil, nem minden talalhato meg a
jelmagyarazatban.
* Az SZT-4 tervlapon a K-tu 6vezet esetén nincs feltiintetve az index.
° Az SZT-5 tervilap esetén Klastrompuszta alatt talalhaté zdldtertilet
szinjelolésén valtoztatni kell a jelmagyarazatnak megfelelden.
A terviapok pontatlanok, a tartalmak és a jelolések a jogszabalyoknak
nem felelnek meg.
Rendelet-tervezet:
A tervezet tobb olyan rendelkezést is tartalmaz, amelynek szabalyozasara
nincs rendeletalkotasi felhatalmazasa az onkormanyzatnak (pl.: engedélyezési
eljarasok, kertépitészeti terv), illetve amely targykorére tekintettel
teleptilésképi rendeletben szabalyozandé (pl.: koztertlet-alakitasi terv, fas
szarl ndévények Ultetési eldirasai, keritésre, tetéhajlasszogre, homlokzatra
vonatkozo eléirasok), vagy nem felel meg a magasabb szintl jogszabalyoknak
(Etv., OTEK, Eljr.).
Tovabba tébb helyen ellentmondasos a tervezet a szabalyozasi tervvel,
valamint nem szabalyoz teljes kértien (pl.:  koézmivesitettség, sajatos
jogintézmények) és egyes rendelkezéseknek nincs normativ tartalma, illetve
Osszefliggéseiben ellentmondasokat fedeztlink fel, vagy tovabbi kérdések
vetddtek fel.
Amennyiben az OTEK-t6l eltéré szabalyozas késziil, OTEK aloli felmentést kell
kérni a zaré véleményezés sordn. A kérelmet a jogszabalyoknak megfeleld
dokumentacioval kell alatamasztani.

A fentiek értelmében a telepiilésrendezési eszkozok telies kori
atdolgozdsa sziikséges, ezért az Eljr. 39. §-a szerinti egyeztetést
mindenképpen sziikségesnek tartjuk, ahol a kifogdsainkat részletesen
ismertethetjiik.

Tovabba felhivom a figyelmet, hogy a HESZ-t a Jjogszabdlyszerkesztésrél szolod
61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben (tovabbiakba: J szr.), illetve a jogalkotdsrol
$2016 2010. évi CXXX. térvényben foglaltak szerint kell megalkotni.

Az egveztetési eljirds kovetkezd lépései:

- Eljr. 38. § (5) bekezdése értelmében a véleményezésben résztvevod
allamigazgatasi szerveknek a véleményiik kifogast emeld megallapitasait
jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell
igazolniuk.

— Az Eljr. 38/A. § (1)-(5) bekezdései értelmében:

(1) Ha a polgarmester a févarosi és megyei kormanyhivatal
brokségvédelmi hatiskorben eljaréd jarasi (f6évarosi kertileti) hivatala
altal megallapitott kovetelményekkel nem ért egyet, vagy allaspontja
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szerint az nincs dsszhangban az elézetes adatszolgiltatas tartalmaval,
akkor a véleménynek a telepiilési 6nkorméanyzattal torténd kozlését
kéveté 15 mnapon beliil a polgirmester szakmai egyeztetést
kezdeményezhet. Az egyeztetés eredménytelensége esetén a polgarmester
az egyeztetést kdveté 8 napon belll a kulturalis 6rokség védelmeéért felelés
miniszternél a jarasi (févarosi Kkertileti) hivatal véleményének
feltilvizsgalatat kezdeményezheti.

(2) A kulturalis o6rdkség védelméért felelés miniszter a beérkezett
feltilvizsgalati kérelem alapjan

a) 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a jarasi hivatal vélemeényet
helybenhagyo vagy azt megvaltoztato véleményét, vagy

b) 15 napon beliil egyezteté targyalast kezdeményez, amelyre a hely és az
idépont megjeldlésével - a targyalas elétt legalabb 8 nappal - elektronikus
titon meghivja a polgarmestert és a jarasi hivatalt.

(3) A (2) bekezdés b) pontja esetén a kulturalis 6rokség védelméert felelos
miniszter a helybenhagyo vagy megvaltoztatd véleményét az egyeztetd
targyalast kovetd 8 napon beliil kiildi meg a polgarmesternek.

(4) A zardé szakmai vélemény kialakitasa és a telepuilésrendezési eszkoz
elfogadasa soran a kulturalis oOrokség védelméért felelds miniszter
véleményét kell figyelembe venni.

(5) Az (1)-(4) bekezdésben foglaltakat a teleplilésrendezési eszkoz
egyszerlsitett eljarasban, targyaladsos eljarasban vagy allami f6épitészi
eljarasban térténd készitése és modositasa soran, valamint a teleptilésképi
arculati kézikonyv és teleptlilésképi rendelet 43 /A. § (6) bekezdés b) és ¢
pontja szerinti véleményezése soran megfeleléen alkalmazni kell.

Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a
polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrol jegyzékonyvet kell
késziteni. A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzdkdnyvet is - ismertetni kell a képvisels-
testiilettel, amelyek elfogaddsarél vagy el nem fogaddsarél a
képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képviselo-
testiileti dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

Az Eljr 40. § (1) bekezdése értelmében a polgarmester, a véleményezési
szakasz lezarasat koévetéen a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét, az
eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezesi
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok
masolati példanyat elektronikus adathordozon megkildi véleményezésre
az Aallami féépitésznek. Ezt az eljarasi szakaszt végsé szakmai
véleményezési szakaszak nevezik.

Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az allami féépitész a beérkezett
dokumentumokat Attanulméanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon
belill megkiildi a polgirmesternek a teleplilésrendezési eszkdzzel
kapcsolatos ziré szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, amennyiben valamennyi dokumentum hianytalanul
megktildésre kertilt vagy és véleményeltérés nem all fenn.

Amennyiben az agazati és az érintett tertileti, telepiilési 6nkormanyzati
vélemények még fennmaradt kérdései tisztazasara szorulnak az allami
féépitész a beérkezésétél szamitott 15 napon belil egyezteté targyalast
kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az allami {6épitész az
egyezteté targyalasra a hely és az idépont megjeldlésével a targyalas elott

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami Féépitész, KRID azonosit6: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlé utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanvyhivatal.hu
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legalabb 8 nappal elektronikus titon meghivija a véleményezési szakaszban
veleményt adé valamennyi allamigazgatasi szervet, valamint a
teleplilésszerkezeti terv esetében az érintett tertileti, teleptilési
onkormanyzat kepvisel$jét.
- Az Eljr. 40. § (5)-(7) bekezdése szerint az egyeztetd targyalasrol
jegyzékonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
vélemeényeltéréssel kapcsolatos déntést, és a teleptilésrendezési eszkéz
elfogadasara alkalmassa tételéhez szlikseges feltételeket. Az allami
f6épitész a jegyzokonyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést
kévetden 8 napon belill megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési
eszkdz elfogadasahoz. Amennyiben az egyeztetd targyalas eredményeként a
telepiilésrendezési eszkdz jelentés atdolgozasa sziikséges, a
polgirmester az atdolgozast kovetden a telepiilésrendezési eszkoz
tervezetét ismételten benyljtja az 4llami féépitésznek, aki ezt
kovetéen az Eljr. 40. § (2)~(3) bekezdései szerint zaré szakmai véleményt
ad.
~ Teleplilésrendezési eszkdz kozlése:
Az Eljr. 43/B. § (1) bekezdése értelmében a polgarmester az elfogadott
kézikdényvet és teleplilésképi rendeletet, illetve ezek modositasat az
elfogadast kéveté 15 napon beliil
a) révid, kozérthet6 dsszefoglaléd kiséretében kozzéteszi:
aa) az énkormanyzati honlapon hirdetményben és
ab) az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és
b) megkuldi hitelesitett pdf és szerkesztheté digitdlis formatumban az
elfogadasrol szol6 jegyzékdnyvvel egytitt
ba) a Lechner Tudaskézpontba,
bb) az allami {éépitészi hataskorében eljar6 févarosi és megyei
kormanyhivatalnak,
bc) a févarosi és megyei kormanyhivatal jarasi (févarosi kertleti) hivatala
épitésugyi osztalyanak, vagy
c) a megklldés helyett szerkesztheté digitdlis formatumban a
jegyz6koényvvel egylitt mint elektronikus tton hitelesitett dokumentumot
elérhetévé teszi a b) pont baj)-be) alpontja szerinti szerveknek.
—~ Az Eljr. 43. § (2) bekezdése szerint, ha
a) az allami féépitészi hataskérében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal jogszabalyi ©sszelitkdzést vagy a szerkeszthetd digitalis
formatumban valé elkészités hianyat észleli, vagy

b) a korméanyhivatal jarasi hivatala jogszabalyi litkézést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei kormanyhivatalnal - a
polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett - a déntés jogszertiségeével
kapcsolatos térvényesseégi feltigyeleti eljaras lefolytatasat.

A vélemenyezesi eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek (Eljr. 9. melléklet)
jogszabalyon alapulé észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

A végsd vélemeényeztetésre benyljtandé dokumentaciét papiralapon és
digitdlis formdban is kérem megkiildeni az allami féépitészi irodara. Kérem
tovabba a polgarmester nyilatkozataban (példaul a dokumentaciéhoz csatolt
kisérdlevélben) felsorolni - az Eljr. 37. § (7) bekezdése szerint - azt az
eljarasban érintettet, aki az eldzetes tajékoztatasi szakaszban az (1) — (6)
bekezdésnek megfeleléen megktildétt tajékoztatohoz hataridén belill nem
adott véleményt, nem tett észrevételt, vagy nyilatkozott arrél, hogy az

Kormanymegbizotti Kabinet ~ Allami Féépitész, KRID azonosité: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlé utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanvhivatal.hu
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eljarasban nem kivan részt venni, igy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem
kell értesiteni.

Kérem a jovahagyo képvisels-testiileti tlés idépontjat a foépitészi zaro
szakmai vélemény kialakitasahoz sziikséges — az Eljr. 40. § (2) bekezdés a)
pontja szerinti — 21 napos hataridé figyelembevételével meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy az Elr. 28. § (2) bekezdése alapjan
teleptilésrendezési eszkdz vagy azok modositasa véleményezési eljaras
lefolytatiasa nélkiil nem fogadhatd el, kiveve a magasabb szintl jogszabaly
rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes - helyi onkormanyzati - eléiras
hatalyon kiviil helyezése esetén. Az Elir. 43. §-a szabalyozza a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszat, mely
alapjan legkorabban, - a teljes eljaras eseten - a telepiilésrendezési eszkdz
kozlését kovetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastél szimitott 30.
napon lép hatalyba.

A féépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h)
pontja szerint az allami féépitész ellatja az Eljr.-ben meghatarozott szakmai
feladatokat. A fenti - az Eljr. 38. § (4) bekezdés a) pontja, valamint az (5)
bekezdése alapjan adott - szakmai vélemenyt masolatban javaslom
megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is
elosegitse az eredményes tervkészitést.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzéket - telepiilésrendezési
terveket és helyi épitési szabalyzatot - digitalis adathordozén, *.pdf
formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni a részemre.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitéstigy Dokumentacios é€s
Informaciés Koézpontrol, valamint az Orszagos Epitéstigyi Nyilvantartasrol
sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés ¢ pontja alapjan a
teleptilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-
mellékletet az dnkormanyzat déntését koveté 30 napon belil a jegyzo koteles
a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kozpont részére ingyenesen atadni,
illetve megkiildeni.

Igény estén szakmai konzulticiéval segitjiik munkajukat.

A kiadmanyozasi jog a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
KormanymegbizottjaAnak a kiadmanyozas rendjérdl szolo 42/2017. (II.15.)
szamu utasitasa III. fejezetének 5. a) pontjaban foglaltakon alapul.

Tatabanya, 2019. oktéber 10.
Tisztelettel:

Dr. Kancz Csaba
kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Faragéoné Godd Maria
megyei allami {6épitész

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami Foépitész, KRID azonosito: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlé utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanvhivatal.hu
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-+539-Budapest 114/Pf. 676 |
Telefon: (1) 436-4801
Telefax: (1) 436-4804

E-mail: haea@haea.gov.hu

Orszagos Atomenergia Hivatal

OAH-2019-00028-0720/2019 AL

Voroskai Istvan Ugyintézénk: Lovas Sandor
polgarmester - ; . s

KESZTOLC KOZSEG ONKORMANYZATA Ugyintéz6juk:  Kassai- Sz06 Dominika
2517 Kesztolc, Szabadség tér 11 Szamuk: A/193/2019

Targy: Kesztéle Kézség médositott telepllésrendezési eszkézeinek tovabbi
véleményezése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Orszagos Atomenergia Hivatalnal (OAH) 2019. julius 31-én, majd 2019,
augusztus 5-én érkeztetett levelével tajékoztatast adott részlinkre Kesztdlc Kozség

modositott telepllésrendezési eszkdzei véleményezési dokumentéacidjanak
elkészultérdl, illetve a még szlkséges hidnypétlasok benyUjtasarél.

Az elkészitett dokumentaciéhoz kérte az OAH jogszabalyokon alapulé,
véleményez§ &llasfoglalasa megadasat.

Az els6 megkeresésiikre Hivatalunk 2019, augusztus 6-an  kildte meg
allasfoglaldsat Onoknek. A masodik megkeresésre az aldbbiakban valaszolunk:

Az OAH alapvet6 és mas tovabbi feladatkérét az atomenergiaroél sz6lo 1996. évi
CXVI. torvény (Atv.) 17.8-a, a nuklearis létesitmények nuklearis biztonsagi
kovetelményeird| és az ezzel Osszefliggd hatdsagi tevékenységrél sz6l6 118/2011.
(VI.11.) Korm. rendelet, a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarold
biztonsagi Gvezetérdl szold 246/2011. (XI. 24.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) el8irasai, valamint tovabbi jogszabélyok hatarozzak meg.

A targgyal Osszefliggé OAH véleményezési jogkorrsl a telepulésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkdz0krél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: EljR.), illetve annak 9. melléklete
rendelkezik.

A jogszabalyban foglalt kotelezettségeinknek megfeleléen a mddositas

tervdokumentaciéjat, annak aldtamaszté és jovdhagyandé munkarészeit az OAH
attekintette. Az EJjR. felhatalmazasa alapjan az alabbi tajékoztatast adom:
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A tervezési terilet figyelembe veendd kozelségében, az OAH hataskorébe tartozo
létesitményként az Energiatudomanyi Kutatokozpont kutatéreaktora, €s a
Budapesti MUszaki Egyetem oktatéreaktora tzemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Kesztolc Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek
jelen médositasa és hianypétlasa az elhatérozott célok és a kimutatott hatasok
alapjan, az OAH hatas- és feladatkoreit nem érinti.

Felhivom a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7. § (6) bekezdése értelmében, a
nuklearis létesitmény 30 km-es kérzetében mindazon veszélyes létesitmények és
tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabaly
védétavolsag kijelslését frja el6, az engedélyezést végzé hatosag az eljarasa
meginditasarol tajékoztatja a biztonsagi ovezetet kijeldld szervet (az OAH-t),
valamint a nuklearis létesitmény engedélyesét. Az ilyen eljarasban az OAH és a
Korm. rendelet szerinti engedélyes tigyfélnek min&sul.

Tajékoztatom tovabba, hogy az elfogadott telepllésrendezési eszkdzokrél az EljR.
43. § (2) bekezdésének megfeleld tdjekoztatast elektronikusan kérjuk megkuldeni!

Budapest, 2019. szeptember 9.

Udvozlettel:
Mészaros Istvan
féosztalyvezetd
Kapjak:
1. KESZTOLC KOZSEG ONKORMANYZATA
2. lrattar
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/V/2538-2/2019 Targy: Szakvélemény, Kesztolc Kozség teljes
Ugyintéz6: Kovacsné Szatmari Tiinde kozigazgatasi teriiletére kiterjed6
Telefon: (06 1) 373 1812 telepiilésrendezési tervének
(telepiilésszerkezeti terv, szabélyozasi
feliilvizsgélata
Iktatoszamuk: A/193-142/2019
Ugyintézéjiik: Kassai-Szo6 Dominika f8épitész

Kesztole Kozség Onkorméinyzata

2517 Kesztole
Szabadsag tér 11.

titkarsag@kesztolc.hu
dominika.kassai.szoo@gmail.com

Kesztole Kozség Onkorményzata megkiildte a targyi megkeresést a Pest Megyei
Korményhivatal Banyafeliigyeleti Fo6osztalyanak (a tovabbiakban: Baényafeliigyelet)
vélemény kérése céljabdl. A Banyafeliigyelet, mint teriiletileg illetékes els6é foku szakhatdsag
kiadja az alébbi szakvéleményt:

A ,Kesztole II. — homok” védnevii banyatelket is szerepeltessék a dokumentaciéban és
abrazoljak a térképeken banyateriiletként (Kb-B) lehatarolva.

A ,Kesztole II. — homok” védnevii banyatelket a Budapesti Banyakapitanysag BBK/2997-
17/2012 iktat6szamu hatdrozata allapitotta meg Kesztdle kozség kiilteriiletén a 030/1 hrsz.-a
kiilteriileti ingatlanon. A banyatelek hatarvonaldnak toréspont-koordinétéai:

Hatarvonal BV Magassag Balti
téréspontjai Y(m) X(m) felett Z (mBf)
1 628 296,00 264 990,00 158,0
2 628 396,00 264 984,00 159,2
3 628 786,00 264 560,00 162,0
4 628 736,00 264 490,00 163,0
5 628 808,00 264 456,00 164,0

Béanyafelugyeleti Féosztaly
1145 Budapest, Columbus u. 17-23.
Telefon: (06-1) 373-1800 Fax: (06-1) 373-1810
E-mail: banyafelugyelet@pest.gov.hu
Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest




6 628 864,00 264 464,00 165,0
7 628 834,00 264 368,00 165,0
8 628 456,00 264 340,00 163,5
9 628 430,00 264 476,00 157,4
10 628 456,00 264 516,00 157,4
11 628 184,00 264 850,00 165,5

A Telepiilésrendezési terv feliilvizsgdlata 2019 cimii dokumenticié (tovabbiakban:
Dokumentaci6) 10. és 12. oldala szerint csak egy banya van Kesztolc teriiletén, a Kesztole I. —
mészkd. A 12. oldalon kutatdsi joggal rendelkezd teriilet (Kesztole (030/1 hrsz.) — homok)-
ként emlitik a valdjéban ,,Keszt6lc II. — homok™ védnevii banyatelket.

A Bényafeliigyelet a BBK/1753-2/2015 és a PE/V/1116-4/2019 {iigyiratszamu elozetes
véleményeiben mar adott tajékoztatast a banyatelkekr6l. Az utébbi a Dokumentécidban is
szerepel, a 188-189. oldalon.

A Banyafeliigyelet szakvéleményét a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben, az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarol szolé 2/2005. (I.11.)
Korményrendeletben  biztositott  jogkérében  eljarva, a  fOvéarosi ¢és  megyei
korméanyhivatalokr6l, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrdl szélo 66/2015. (III.
30.) Korm. rendelet alapjan adja ki.

A Banyafeliigyelet illetékességi teriiletér6l a Magyar Bényaszati és Foldtani Szolgélatrol
sz616 161/2017. Korm. rendelet 1. melléklete rendelkezik.

Budapest, 2019. szeptember 5.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott

nevébzré’siﬁgbizésébél:
X (‘ |

Pz;llyi Gyorgy
banyakapitany
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KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/V/2538-9/2019 Targy: Kesztdlc kozség Telepiilésfejlesztési
Ugyintéz6: Kovéacsné Szatméri Tiinde Koncepcidjanak, valamint
Telefon: (06 1) 373 1812 Telepiilésrendezési Eszkdzeinek

felilvizsgalata, egyeztetés
Iktatoszamuk: A/193-227/2019
Féépitésziik: Kassai-Szod Dominika

Kesztile Kozség Polgdrmestere

titkarsag@kesztolc.hu

Kesztdlc Kdzség Polgarmestere meghivta a Pest Megyei Kormanyhivatal Bényafeliigyeleti
Féosztalydt (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a targyi {igyben 2019. november 28-&n
tartandé egyeztetd targyaldsra. A Banyafeliigyelet a targyaldson akadalyoztatds miatt nem tud
részt venni, ezért irasban adja meg szakvéleményét:

¢ A dokumenticié sziveges részében szerepeltessék a ,Kesztilc II. — homok”
védnevii binyatelket is, ne csak a ,,Kesztilc 1. — mészk3” védnevii banyatelket.

¢ A Telepiilésszerkezeti terv térképlapjan tiintessék fel a ,,Kesztéle 1I. — homok”
védnevii binyatelek hatdrvonalst is.

A TSZT tervlapon a ,KesztSlc II. — homok™ bényatelek terilleténck nagy részén a vizes
élGhely Iétesitésére alkalmas teriilet felhasznalast jelslték. Kérjiik, hogy a mellett a bényatelek
hatérvonalét is egyértelmii jellel tiintessék fel az informécidk pontositdsa miatt. A banyatelek
koordindtdit a PE/V/2538-2/2019 iigyiratszami, 2019. szeptember 5-én  kelt
szakvé€leményiinkben mar megkiildtiik.

A Banyafeligyelet tajékoztatdsul koézli, hogy a ,Kesztole 1. — mészkd” védnevii
banyateleknek {j Banyavallalkozdja van, a ZEKKO INVEST Kft. (székhelye: 2040 Budabrs,
Szabadsag ut 77. 1. em. 4.). Ez a binya jévahagyott kitermelési mfiszaki tizemi tervvel
rendelkezik, ezért a térképen ne hasznéljak a bezéart banya jelslést.

A Bényafeliigyelet szakvéleményét a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajdtos jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
biztositott jogkdrében eljarva, a banyészatrol sz616 1993. évi XLVIIL térvény (Bt.) 39. § (3)

Banyafeltgyeleti Foosztaly
1145 Budapest, Columbus u. 17-23.
Telefon: (06-1) 373-1800 Fax: (06-1) 373-1810
E-mail: banyafelugvelei@pest.gov.hu
Web: hitp://www.kommanyhivatal. hu/hu/pest




bekezdésében elbirtak alapjan adja. Tlletékességi teriiletérdl a Magyar Bdnydszati és Foldtani
Szolgalatrol sz6l6 161/2017. Korm. rendelet 1. melléklete rendelkezik.

Budapest, 2019. november 27.

Dr. Tarnai Richird korménymegbizott
nevében és megbizasabol:
,-""—h‘.\"
h
Palyi Gyérgy
banyakapitany
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KOZLEKEDESI FOOSZTALY

Voroskdi Istvan polgarmester Gr lktatoszam: BP/0801/00683-3/2019.
részére Ugyintézé: Gatay Zoltan
Telefonszém:  +36 1 815 9687
Kesztolc Kozség Onkormanyzat Targy: Kesztblc  Kozség  telies
kézigazgatési tertiletére
kiterjed6 telepulésrendezési
Kesztélc tervének alatamaszto
Szabadsag tér 11. munkarész
2517

Ez a levél elektronikus tuton kerul megkildésre (KRID szam: 302151132)!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kesztdlc Kozség telepulésrendezési eszkdzeinek médositéasaval kapcsolatos A/193/2019. szamu 2019.
szeptember 5-én kelt megkeresésére az alabbi tajekoztatast adom.

A megkeresésében ismertetetiek alapjan és a korabbi véleményezési szakasz soran adott
BP/0801/00347-5/2019. szamu, 2019. aprilis 23-an kelt, valamint BP/0801/00347-7/2019. szamu, 2019.
augusztus 5-én kelt véleményem fenntartasa mellett, Kesztdlc Kézség telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasaval kapcsolatban észrevételt nem teszek, annak elfogadasat tamogatom.

Erintett allamigazgatasi szervként fenti véleményemet a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleptlésrendezesi eszkézokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmeényekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § alapjan, a rendelet 8. meliéklet
12. pontja szerinti véleményezési jogkérémben adtam.

Budapest, 2019. szeptember 10.

dr. Gyorgy Istvan Iy
kormanymegbizott nevében és megbizasabal:

. " Bognar Géza
s~ osztalyvezetd

Utiigyi Osztaly
1138 Budapest, Vaci Gt 188. — 1387 Budapest Pf.. 1007 — Telefon: +36 (1) 474-1770 ~ Fax: +36 (1) 331-9917
E-mail: uto@bfkh.gov.hu ~ Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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BUDAPEST FOVAROS A / 9Y-16]
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI, HATOSAGI, -
OKTATASI ES TORVENYESSEGI FELUGYELETI FOOSZTALY

Iktatoszam: BP/1006/00199-5/2019.

Ugyintézé: Bozdki-Ernyey Katalin

Telefonszam: 1/795-9032

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu
Kesztdlc Kozség telepiilésrendezési
eszkdzeinek médositasa véleményezési
dokumentacio — attétel
Hiv. szam: A/193-136/2019.
Ugyintézgjik: Kassai-Szoé Dominika

VEGZES

Fenti targyd és szaml megkeresést tovabbi intézkedésre a Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatalhoz (Hatosagi Féosztaly Epitésligyi és Orokségvédelmi
Osztély, 2800 Tatabanya, Bardos Laszlé u. 2)

atteszem.

Végzésem ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye. Végzés csak a hatérozat, ennek hidnyaban az
eljarast megszintetd végzés elleni jogorvoslatban tdmadhaté meg.

Indokolas

Budapest Févéaros Kormanyhivatala Epitésugyi és Orékségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi és
Térvényességi Felugyeleti Féosztélyhoz benyuijtott fenti iktatoszdmu irat tartalma alapjan
megéllapitottam, hogy  &rékségvédelmi szempontb6l  hataskorrel és illetékességgel a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégisrél és a teleplilésrendezési
eszk6zOkr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 9. szama mellékietének 17. sora és a kulturdlis Orékseg védelmével kapcsolatos
szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. § (1) bek. a) pontja alapjan a Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatal rendelkezik.
Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1056 Budapest, VAci u. 62-64. - Telephely: 1012 Budapest, Logodi u. 36-40.
Postafidk: 13684 Budapest, Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 795-8056 - Fax: +36 (1) 237-4882

KER. azon. :KHV BUK EOH OO/ Webes hkp .- 333641357
E-mail: croksegmasodfok@bifkh.qov.hu — Honlap: www.kormanvhivatal.hu




Az &ltalénos kézigazgatési rendtartasrél sz616 2016. évi CL. torvény (Akr.) 17. paragrafusa alapjan a
hatésag a hataskorét es illetékességét az eljgras minden szakaszaban hivatalbdl vizsgaljia. Ha
valamelyik hianyat észleli, és kétséget kizaroan megéllapithatd az Ggyben illetékességgel rendelkezé
hatosag, az ligyet atteszi, ennek hianyaban a kérelmet visszautasitja vagy az eljarast megszinteti.

Mindezekre tekintettel az Akr. fenti paragrafusa alapjan dontdttem az irat attételérdl.

Hataskéromet és illetékességemet a kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabélyokrél szélo
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. § (1) bek. b) pontja allapitja meg. Az onalld jogorvoslat lehetéseget
az Akr. 112. §-a zérja ki.

Budapest, 2019. augusztus 4""’f

Tisztelettel:

dr. Gyérgy Istvan
kormanymegbizott megbizasabal:

I

%\ dr. Zelenyanszki Eva
g«} osztalyVezett

/ ;
A ¢7 ME/‘\

Errél értesil:

1. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatal Hatosagi Féosztaly
Epitésligyi és Orokségvédelmi Osztaly, 2800 Tatabéanya, Bardos LaszI6 u. 2. + melléklet
o Kesztdlc Kozség Onkorményzata, 2517 Kesztolc, Szabadsag tér 11.

1. AJ193-136/2019. szémil levél CD melléklettel.
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Voroskoi Istvan

polgarmester

Kesztile Kozség Onkormanyzata
Kesztéle
Szabadsag tér 11.
2517
Ugyiratszam: KE-06/EP/1451-3/2019.

Targy: Kesztole Kozség teljes kdzigazgatasi
teriiletére Kiterjedd telepiilésrendezési tervének
kiegészitésére vonatkozd
Véleményezés

Hiv. szam: A/193/2019.

Ugyintézé: Papp Judit Katalin

Kapesolat:34/795-661,
papp.judit@komarom. gov. hu
Melléklet: 6rokségvédelmi adatszolgaltatss

Tisztelt Polgarmester Ur!

Készonettel vettiik a Kesztole Kozség teljes kdzigazgatdsi teriiletére kiterjedd telepiilésrendezési
tervének kiegészitésével kapcsolatban megkiildatt megkeresését.

Az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL tv. (Etv.) 7. § (2) bekez-
dés h) pontjat is figyelembe véve, a telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integrall telepiilésfejleszié-
si stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes lelepiilésrendezési sajdtos jogin-
tézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korményrendelet (tovabbiakban: 314. Kr.) 38. § alapjan az

alabbiakat kozlém:

. A véleményezési anyagban az Orékségvédelem fejezet Miiemléki kornyezetek tablizata
nem egyezik Miniszterelnékség altal vezetett a kozhiteles orokségvédelmi nyilvintartas
adataival:

* A 10736 tdrzsszamu nyilvantartott miemléki értek,_Ko fesziiletnek nincs miiemléki

kormyezete

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
2800 Tatabanva, Bardos Laszlé u. 2.
Tel.: 34/795-661 E-mail: epitesugy tatabanva@komarom sov. hu
Hivatali kapu rovid név: JHI 1 TATABE, KRID szam: 521109759




A helves adatokat tartalmazd adatszolgéltatast jelen levelemhez csatoltam.

A fent emlitett miiemléki kornyezet tervlapon torténd javitisa utan a valtozasok drokségvé-

delmi szempontbél elfogadhatok, srokségvédelmi érdeket nem sértenek.

A telepiilésfejlesztési koncepcid, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégia €s a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban adott szakmai vélemény orokségvédelmi szempontjait a kulturalis
orokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrol sz016 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (tovabbiakban:

Ovr.) 91. §-a alapjan vizsgéltam.

Hatésagom hatdskorét és illetékességét az Ovr. 3. § a) pontja az 1. melléklet 12. soraban allapitja

meg.

Tatabanya, 2019. szeptember 19.
Hajasné dr. Hertelendi Valéria hivatalvezet6 nevében és megbizéasabdl:

Be n i S Digitalisan alairta:

Benis Erika

Tisztelettel: E r,]- ka Datum: 2019.09.19

10:21:03 +02'00°

Benis Erika
osztalyvezetd

Errdl értesiil:
1. Kesztslc Kozség Polgarmestere, Voroskoi Istvan polgarmester részcre

2517 Kesztolc, Szabadsag tér 11. — hivatali kapun
2. Irattar

Hatosagi Foosztdly
Epitésiigyi és Orikségvédelmi Osztaly
2800 Tatabanya, Bardos Laszlo u. 2.
Tel.: 34/795-661 E-mail: epitesugy tatabanva@komarom.gov.hu
Hivatali kapu rovid név: THI1TATABE, KRID szam: 521109739




Eszak-dunantali Viziigyi Igazgatésag Nizevzuabod s
9021 Gy&r, Arpad it 28-32.
Levéleim: 9002 Gyér, Pf.; 101.
Telefon: (36) (96) 500-000
Telefax: (36) (96) 315-342

Internet-cim: http://www.eduvizig.hu B
Addszam: 15308373-2-08
Ugyiratszam: Hivatkozasi szam: Targy: Kesztole Kozség teljes kozigazgatasi
19876-0006/2019. A/193-135/2019. teriletére  kiterjedé  telepiilésrendezési

tervének feliilvizsgélatahoz vélemény kérése

FRNFT AR

El6adé: Tardos Andras Melléklet: S

i35 e ]

Kesztole Kozség -

Polgirmesteri Hivatal Horndl- o U al g (e,

KESZTOLC
Szabadsag tér 11.
2517

Tisztelt Cim!

A Pro Arch Epitész Studié (1085 Budapest, Jozsef krt. 36.) altal készitett Kesztdle —
Teleptilésrendezési  terv  felillvizsgalat 2019, tervdokumentaciot attekintettilk, azzal
kapcsolatosan az alabbi allasfoglalast adjuk:

Kesztéle kozség teljes kozigazgatisi teriiletére kiterjed6 telepiilésrendezési tervének
feliilvizsgdlata dokumentacidja kiil-, és  belteriileti modositasok beépitési teriilet
atmindsitéseket, atsoroldsokat tartalmaznak. A modositasok vagyonkezelésiinkben 1évo
vizfolyast, tavat vagy egyéb vizilétesitményt nem érintenck. Az anyaggal kapcsolatosan
fenntartjuk a korabbi 19876-0001/2019 szimi, az elézetes véleménykéréshez adott
nyilatkozatunkat.

Egyeb, kiilon feltételiink, eldirasunk nincs, a tervet jovahagyésra javasoljuk. A tovabbi
eljarasban részt kivanunk venni.

o h
Gyér, 2019. S8 17

Tisztelettel:

00 AUG22 |




HONVEDELMI MINISZTERIUM 1. - QQ
HATOSAGI FOOSZTALY ?S
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.. 70.

Telefon: 06 (1) 237-5556 « HM 27-933 = Fax: 06 (1) 237-5557-= HM 27-945 -
Hn atali Kapu HMHH (KRID: ?10"_67399) e mall hm htﬁ hm OV, hu web ht{p //hm. hatoc,agxhlvata] konnanv hu

Nyt szam: 11325-2/2019/h
Hiv. szam: A/193/2019

Voroskoi Istvan
Kesztole Kozség Polgarmesteri Hivatal
polgarmestere

2517 Kesztole
Szabadsag tér 11.

Targy: Kesztdle kozség telepiilésrendezési eszk6zok modositasa - teljes
eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglaldst adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentéacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjdban megjeldlt allamigazgatési szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (2) m) pontjéra.

Tajekoztatom, hogy jelen allasfoglaldsom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjdban nevesitett katonai légiigyi hatésag allasfoglalasat.

Budapest, 2019. oktdber 3.

P.H.
Tisztelettel:
Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabdl
Bucsanszky Zoltan alezredes

mb. honvédelmi hatésagi osztalyvezet6
Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézs (tel/fax): Bene Viktéria rnagy (tel :+36 (1) 414-1369; HM 022-22-529; fax: +36 (1) 237-5557)
Kapjak: 1. sz pld.: Irattar

2. sz. pld.: Cimzett
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Tatabanyai Jarasi Hivatal.
" v yatak s
Ugyszam: KE-06/NTO/1979-2/2019. Targy: Ha,gg,skorhlanv Melléklet | Elbado
Ugyintéz6: Madarasz Attila Hivatkozasi A/193/2019. |
szam:

Kesztolc Kozség Onkormanyzata

Voroskoi Istvan

polgarmester
Kesztolc
Szabadsag tér 11.

2517

Tisztelt Polgarmester Ur!
A Tatabanyai Jarasi Hivatal talajvédelmi hataskorében eljaré Agrarigyi é€s
Koérnyezetvédelmi Foosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztalya (tovabbiakban:
osztalyom) meghozta az alabbi

VEGZES-t.

Kesztole Kozség teljes kozigazgatasi tertiletére kiterjedo teleplilésrendezési tervének

alatamaszté munkarész vélemény kérése kapcsan indult véleményezési eljaras
talajvédelmi hataskort nem érint,

ezért annak talajvédelmi szakhatosagi eljarasat megsziinteti.

A doéntés ellen 6nallé fellebbezésnek nincs helye. Jelen végzés csak az Ugy

érdemében hozott hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megsztuntet6 végzés elleni

fellebbezésben tamadhaté meg.

A szakhatosagi eljaras soran eljarasi koltség nem mertlt fel.

Agrarugu és I\ornvezetwdehm Foosnal\
Novény- és Talajvédelmi Osztaly
2890 Tata, Uj ut 17.
tel: 06-34-586-820; e-mail: ntowkomarom.gov.hu

N



INDOKLAS

Kesztélc Kézség Onkormanyzata A/193/2019. szamu levelében megkereste
osztalyomat, hogy a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 30. §-a alapjan

fenti targyban adja ki szakhatosagi véleményét.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 9. szamu mellékletében nem szerepel a talajvédelmi hatésag, mint
az eljarasban résztvevo allamigazgatasi szerv, igy osztalyom nem rendelkezik
hataskdrrel az engedélyezési eljarasban valo részvételre, ezért az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 17 §.

alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint déntdttem.
Osztalyom illetékességérol és hataskorérol a foldmuvelésligyi hatosagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijelolésérodl szolo 383/2016. (XII.2.) Korm. Rendelet 3.8

(2) bekezdése és 52.8 (1) bekezdése rendelkezik.

Az 6nallé fellebbezés lehetoségét az Akr. 116.§ (3) bekezdése zarja ki, a jogorvoslat

lehetéségérsl az Akr. 112.§-a alapjan adtam tajékoztatast.

Tata, 2019. szeptember 9.

Hajasné Dr. Hertelendi Valéria hivatalvezet6 nevében és meghizasabol,

"‘Mdinér:;jélz‘sief."'- e

- | osztalyvezeté
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Kesztolc :
Szabadsag tér 11.
a517

Iktatészam: KE-06/UT/270-5/2019

Targy: Kesztéle Kozség teleplilés-
rendezési eszkozeinek készi-
tésével kapcsolatos véle-
meény

Hivatkozasi szam: A/193-130/2019

Ugyintéz6: Bényi Balazs

Telefonszam:34/513-123

Tisztelt Polgirmester Ur!

Kesztdle Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése ligyeben kiildétt, hivatkozott ik-

tatészamu levelét és mellékleteit 2019. julius 31-én koészonettel megkaptuk.

A moédositasok meglévé és tervezett kozuti, valamint kozterlileti elemeket érintenek és a
telepiilésrendezési eszkdzdk kidolgozasa soran a jogszabalyi kovetelményeket, a kozleke-
dési érdekeket és a helyi adottsagokat egyarant figyelembe kellett venni. Véleménylnk
szerint a tervezett modositasokkal az utiigyi érdekek varhatéan nem sériilnek, igy nem

emeliink kifogast a tervanyag elfogadasa ellen, azonban az alabbi észrevételeket tesszik:

e Hatésagom altal KE-06/UT/00208-30/2019. tigyszamu, 2019. augusztus 15-én kelt
épitési engedéllyel jovahagyott, GRANWAY Mérnékiroda Kft. készitette, 2019. februar
28-an kelt, GW-010/2018. szamu engedélyezési terve alapjan, a Dorog - Kesztolc ko-
z6tti kerékparit nyomvonala minimalisan eltér, a Pro Arch Epitész Studi6 (1085 Bu-
dapest, Jozsef krt. 36.) készitette, SZT-K szamu, Kesztélc Teleplilésrendezési terv,
Szabalyozasi terv kiilteriilet cimi tervlapon jeldltekhez képest, a Kesztolc 036 hrsz.
foldrészlet kozelében.

Kérjiik a nyomvonal pontositasat.

o Kesztolc Telepiilésrendezési terv fellilvizsgalata 2019. cimu tervdokumentaci6, Modo-

sitasok cimu fejezet, 58. oldal, 1-2. bekezdéseiben olvashat6, hogy: ,Az orszagos fout

megépitése utdn tdbb teriilet megkozelitése is ellehetetlentilne, ha nem biztositanank

Mszaki Engedélyezési és Fogyasztovedelmi Féosztaly Utagyi Osztaly
2800 Tatabanya, Tancsics M. u. 1/D; tel: (34) 513-122, 513-123; e-mail: utugy. meff@komarom.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosito: 114556988, révid megnevezés: KEMKHKF
www.kormanyhivatal.hu




legalabb egy helyen a nyugati és keleti terliletek ésszekapcsolasat. gy a teleptilésen
atvezetd térségi kerékparit nyomvonalanak kiépitése és a Gerlekuti gazdasagi tertilet
(K-14) megkézelitése miatt a féut alatt at kell vezetni a kézlekedést. Ennek érdekében
aluljaré épitését javasoljuk a 038/3 hrsz-U Ut €s a tervezett orszagos féut keresztezé-
sénél.”.

A Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. (a tovabbiakban NIF Zrt.) altal 2018. aprilis
20-an Kesztdlcon késziilt lakossagi forum emlékeztetdje szerint: ,Kesztolc Kdzség ke-
rékparut létesitését tervezi, melynek kivitelezése 2019-ben varhato. Emellett a 117 sz.
féutat jelenleg kerékparral is igénybe lehet venni, mig gyorsforgalmi tton a KRESZ ezt
tiltja. Tervezo foglalkozik a kerékparos kozlekedés megoldasaval?

Valasz: A tervezés soran a meglévé és tervezett kerékparutak atvezetésének megolda-
sa a tervezési feladat rész, igy Tervezd az Uj kesztolei kerékparut atvezetésével is fog-
lalkozik. Uj kerékparut létesitése azonban ezen projekt keretében nem lehetséges.”.
Azonban a NIF Zrt. K-9477/2019/1, NIF-30028-1/2019/ iktatészamu, 2019. aprilis
15-én kelt allasfoglalasa alapjan: , A kerékparut tervezésérdl a korabbiakban nem
kaptunk tajékoztatast. Az Onék altal tervezett kerékparit keresztezi a tervezett
M100 autéiit nyomvonalidt. Az M100 autdfiton a megkiildétt terv szerinti ke-
resztezési pontban nem tudunk kerékpiros &dtvezetést biztositani, ezért az
M100 autéiit terv szerinti kerékparittal torténd keresztezése nem tamogathatd.
A kerékpéaros atvezetésre a kerékparut atnézeti helyszinrajzan is feltintetett, kesztol-
ci, nem teljes értéki, kiilénszintli csomoépontban van lehetoség.”.

Kérjik az ellentmondas feloldasat.

A Pro Arch Epitész Studié (1085 Budapest, Jozsef krt. 36.) készitette, SZT-3 szamu,
Kesztdlc Telepiilésrendezési terv, Szabalyozasi terv cimii tervlapon tébb helyen is 8,0
m szélességure kiszabalyozott utakat latunk. Amennyiben az orszagos telepiilésren-
dezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XI1.20.) korméanyrendelet 26. § (2)
bekezdésében leirtaktél eltérd szabalyozasi szélességt utakat terveznek, akkor min-
takeresztszelvénnyel kell igazolni, hogy a tervezett szabalyozasi szélességen belill az
utak kialakithaték. A keresztmetszeti tervezés soran a keresztmetszeti elemek kozott
meg kell tervezni a zdldsavon, elvalaszté savon, forgalmi savokon, parkolé savon, a
jardan vagy gyaloguton, a kerékpartton, a kiszolgalé uton kiviil a vizelvezetés megol-
dasat, a kozteriileten elhelyezendé kdzmuvek, a kozvilagitas, s az esetleg alkalmazas-
ra keriilé kornyezetvédelmi berendezések helyigényét a késobbi megvalosithatosag ér-
dekében.

Klastrompuszta tertiletén, az SZT-5 szamu, Kesztdlc Teleplilésrendezési terv, Szaba-
lyozasi terv cimi tervlapon csak az utak szabalyozasi vonalai lathatéak, nincsenek

beméretezve az utak tervezett szabalyozasi szélességei.

3/2




Amennyiben az elfogadasra keriilé modositas — az épitett kornyezet alakitasardl és ve-
delmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 8. § (4) bek. b) pontja szerint — a telepiilési honlapon
kbzzétételre keriil, avagy nem valtozik e tervanyaghoz képest, akkor nem szikséges hato-
sagunk részére papiralapon valé megkiildése, de kérjik, hogy a hatalyba lépés tényérol

értesitsék hatésagunkat.

Véleménytinket a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilesfejlesztési strate-
giarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jog-
intézményekrél sz6l6 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 38. §-a, illetve 9. sz. melléklete

15. pontja alapjan biztositott jogkérben adtuk.

Tatabanya, 2019. augusztus 30.

Tisztelettel:

Hajasné Dr. Hertelendi Valéria hivatalvezeté nevében és megbizasabol:

Szasz Zoltan
osztalyvezetot
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2517 Kesztole
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titkarsag@kesztolc.hu
dominika.kassai.szoo@gmail.com

Kesztsle Kozség {'jnkomlé.nyzata megkildte a tirgyi megkeresést a  Pest Megyei
Korményhivatal Bényafeliigyeleti Féosztalyanak (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet)
vélemény kérése céljabol. A Banyafeltigyelet, mint teriiletileg illetékes elsd foka szakhat6sag
kiadja az al4bbi szakvéleményt:

A Banyafeliigyelet részére megkiildstt Telepiiléstejlesztési koncepcié - Helyzetfelmeérds
munkarész kiegészitése cimii dokumentdcié javitdsra szorul a banyatelkek tekintetében:

A ,Kesztole I. — mészks” védnevii banyatelket és a sKesztile IT. — homok” védnevii
binyatelket is szerepeltessék a dokumentsicioban & abrazoljak a térképeken
banyateriiletként (Kb-B) lehatirolva. Mindkét banya jovéhagyott kitermelési miszaki
lizemi tervvel rendelkezik.

A banyészati teriiletek digitalis térképei a Magyar Banyaszati és F5ldtani Szolgalat honlapjan
(\wm-'.mbfsz.gm.hu) a Bdnydszati teriiletek legfrissebb nyilvdantartisa cim alatt talalhatok
meg: Hatdsagi iigyfeleknek |/ Hatdsagi iigyek / Nyilvdntartisok / Bdnydszati teriiletek.
https.//www.mbfsz. 20v.huhatosagi-ugyek/nyilvantartasok, banyaszati-teruletek

A Banyafeliigyelet szakvéleményét ¢ telepiilésfejlesziési koncepcidrél, az integrdlt
telepiilésfejlesziési stratégidrdl  és a  telepiilésrendezési eszkozokrdl,  valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben, az
egyes  tervek, illetve programok  kérnyezeti vizsgdlatarél  szolo6  2/2005. (I.11)
Kormanyrendeletben biztositott  jogkdrében eliarva, a  fovarosi és megyej
korményhivatalokrél, valamint a Jjarasi (fovérosi kertileti) hivatalokrdl sz6l6 66/2015. (I11.
30.) Korm. rendelet alapjan adja ki.

Banyafeligyeleti Féosztaly
1145 Budapest, Columbus u. 17-23.
Telefon: (06-1) 373-1800 Fax: (06-1) 373-1810
E-mail: banyafelugyelet@pest aov hu

Web: http:/fwww. kormanyhivatal hu/h u/pest




A Bényafeliigyelet illetékességi teriiletérdl a Magyar Banyészati és Foldtani Szolgalatrol

57610 161/2017. Korm. rendelet 1. melléklete rendelkezik.
Budapest, 2019. szeptember 26.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Palyi Gyorgy
banyakapitany
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2 2008 {1.
11.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan, a 20109. szeptember 11-én
kelt, A/193-196/2019. szamu leveliik mellékleteként megkiildstt kérnyezeti
értékeléssel kapcsolatban az alabbi véleményt adom:

- Kesztdle kozség telepiilésrendezési terveinek feliilvizsgilata

kapcsan késziilt kérnyezeti vizsgalat megfelel a jogszabalyi ko-
vetelményeknek.

A kiadmanyozasi jog a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérél szolé 42 f2017. {L.15])
szamu utasitasa III. fejezetének 5. a) pontjaban foglaltakon alapul.
Tatabanya, 2019. szeptember 30.
Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba

kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Faragéoné Godé Maria
megyei allami fé6épitész

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami Foepitész, KRID azonosité: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlé Utca 2.
Tel.; (34) 515-158: fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanvhivatal . hu
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Tisztelt Polgarmester Ut!

Kesztole Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatdhoz késziilt kornyezeti értékeléssel
kapcsolatban t4j- és természetvédelmi szempontbél az alabbi allasfoglalast adjuk:

A megkiilddit kérnyezeti értékelés t&bb pontatlansagot, tévedést tartalmaz, melyek a kvetkez8k:

— A komyezeti értékelés kidolgozési folyamaténak ismertetése (4. oldal): Tekintettel arra, hogy a

telepiilésrendezési eszkozok felilvizsgalatarél van szé és nem a telepiilésrendezési eszkozok
modositasérol, nem csak a modosités elemeire kell a kdrnyezeti értékelést kidolgozni, hanem a
terv egészére. A kornyezeti értékelés a 4. oldal 4llitasaval ellentétesen elemzi a nem médosuld
tervi részeket is, azonban azokat Uigy értékeli, mintha jelen eljaras keretében keriiltek volna
meghatérozasra, amely jelentds félreértelmezésre, hibas értékelésre ad Iéhetc’iséget.
A telepiilésrendezési eszkozok tervezetének egészére kiterjed6 kornyezeti értékelés feltarhatta
volna a terv azon elemit, amelyeknek jelentés kérnyezeti hatdsuk van. Ennek eredményeként
jelen feliilvizsgdlat soran ezen elemek is moédosulhattak volna (pl. Natura 2000 teriileten
biztositott, a Natura 2000 él8hely fenntartdsat nem biztositd épitési elbirdsok a kertes
mezbgazdasagi teriileteken). '

— Elézmények (5. oldal): Telepiilésrendezési eszkdzok felillvizsgélatakor nem eseti meghatarozas
alapjan dontheté el a kémyezeti vizsgélat szilkségessége, hanem a kornyezeti értékelés
elkészitése kételezd, mivel a telepiilés egészére késziils telepiilésrendezési eszkdzrol van szo.

— Az okologiai hélézat Gvezetre vonatkozé 4tfogd értékelés (9. oldal): Az Skoldgiai halozat
Ovezetre vonatkozé allitds nem jelen felillvizsgélatra vonatkozik, mert a véleményezésre
benyujtott tervdokumentécié nem tartalmaz olyan médositést a hatalyos tervekhez képest, amely




az bkologiai halézat Gvezet teriiletén beépitésre szant teriilet visszamindsitését jelentené
beépitésre nem széant teriiletté.

Téjképvédelmi Svezetre vonatkozd atfogd értékelés (9. oldal): Jelen felillvizsgalat keretében a
tajképvédelmi Gvezet nem keriilt pontositdsra. A telepiilésszerkezeti terv tartalmazza a
tajképvédelmi Gvezetet a véleményezésre benytjtott tervdokumentacioban, ahol a lehatérolasa
megegyezik a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018,
évi CXXXIX. torvényben (MATIT), illetve a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasénak kiegészité szabélyozésarél 9/2019. (VL 14.) MVM rendeltben megjelent
lehatarolassal. A telepiilési tajképvédelmi teriilet és a kiemelt jelentbségli telepiilesi
tajképvédelmi teriilet a  felilvizsgélati tervdokumentacié szabalyozdsi tervének
jelmagyarazataban szerep csupan, a szabalyozési tervlapokon nem. A kijeldlésiikre pedig nem
jelen feliilvizsgalatban kerdilt sor, igy nem emlitheto jelen feliilvizsgalat tdjvédelmi érdemeként.

Orszégos jelentéségli természeti értékek felsoroldsa (10. oldal): Az orszagos jelentdségl
természetvédelmi teriiletek emlitése felesleges, hiszen a Duna-Ipoly Nemzeti Parkon kiviil egyeb
orszagos jelentSséglt védett természeti teriilet Kesztdledn nem taldlhatd, a Nemzeti Park pedig
kiilén szerepel a felsoroldsban. ’

A kdrmyezetvédelmi célok és szempontok megjelenésének vizsgalata (11. oldal): A jelenleg
hatilyos telepiilésrendezési eszkdzdk elfogaddsa oOta (2016 6ta) nem sziilettek 14
természetvédelmi lehatérolasok. A Natura 2000 teriiletek lehatdroldsa 2004-ben, az Okologiail
halézat Ovezet lehataroldsa pedig 2003-ban tdrtént. A véleményezésre benyujtott
tervdokumentacié szerint nem mindenhol keriiltek a Natura 2000 teriiletek korlatozott hasznalati
mezbgazdasdgi Ovezetbe, van ahol kertes mezOgazdasagi Ovezetbe, vagy altalanos
mezbgazdasigi Gvezetbe soroltak.

A részletes értékelésbil levont kovetkeztetések értékelése — Tajra gyakorolt hatdsok (18-19.
oldal): Az dvezetek és épitési szabalyok nem véltoztak a feliilvizsgélat soran, a természetkdzeli
dvezet kijeldlése nem jelen fellilvizsgélat sordn tortént.

A K-2 jelt modositas teriilete, az Gj beépitésre szant kiilonleges tertilet kijeldlése nem a meglévé
belteriilet, vagy beépitésre szant teriilet kdzvetlen szomszédsagaban talalhato.

Valoban szerencsés a nagy kiterjedésii fejlesztések esetén az ttemezés, Kesztble esetében ez
mégsem tortént meg, hiszen sem a Cseresznyéshat teriiletén kijeldlt nagy kiterjedesti napelem
telep teriilete, sem ugyanitt a lakéteriilet, sem a kesztdlei gazdaségi teriiletek litemezése nem
tértén meg.

Allaspontunk szerint a kdmyezeti értékelés vizsgalatainak és megéllapitdsainak hidnyossagai
miatt, illetve a tervezett napelem telepek és a mez8gazdasagi teriileteken megengedett épitési
Jehetéségek alapjan nem jelenthetd ki, hogy a fejlesztések nem gyakorolnak hatdst a tajra.

A részletes értékelésbol levont kovetkeztetések értékelése — Okologiai rendszerekre, védett,
Natura 2000 teriiletekre gyakorolt hatdsok (19. oldal): Az 6kologiai rendszerre gyakorolt hatdsok
leirasabol kimaradt az orszdgos Okoldgiai hélézat pufferteriilet Gvezetre, mint az dkoldgiai
rendszer elemére gyakorolt hatasok vizsgalata. Nem kizarlag azt kell vizsgélni, hogy az MATIT
azon elbirasa, hogy a magteriilet és az 6koldgiai folyosod Gvezetben beépitésre szant teriilet nem
jelslhetd ki, teljesiil, hanem azt is, hogy a kijeldlés célja teljesiil-e.



— Akomyezeti kdvetkezmények dsszefoglalasa (20. oldal): A fejezet megallapitja, hogy a napelem
parkok negativ hatast gyakorolnak, de a HESZ ezen hatasok csokkentését — a megallapitasokkal
ellentétben — az eldirdsaiban nem kezeli. A HESZ 41. § megemliti, hogy a létezik a Kb-En jelii
beépitésre nem szant kiilénleges napelempark teriilet Gvezet, azonban a helyi €pitési szabalyzat
elbirast, épitési elbirast nem fogalmaz meg az Hvezetre.

A fenti ellentmondésok, pontatlansagok és tévedések, valamint a nem megfeleld vizsgalatok és az
abbol levont kovetkeztetések miatt a kdrnyezeti értékelés tartalmaval nem értiink egyet. A
kdrnyezeti értékelés jragondoldsat és atdolgozésat javasoljuk az elézetes véleményezési
szakaszban kiadott, 2365/3/2019. igyiratszamt tajékoztatasunk kérnyezeti értékelésre adott
javaslatai alapjén.

Allasfoglaldsunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szo16 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 8. §, és a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatdsi feladatokat
ellatd szervek kijeldlésérél sz616 71/2015. (I11. 30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2019. oktéber 1.

Udvozlettel:
Fiiri Andras o)
igazgaté megbizasabol-
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Tisztelt Polgirmester Ur!

A Tatabanyai Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly kérnyezetvédelmi
és természetvédelmi hataskdrében eljaré Kdrmyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya,
mint elséfoki Hatésag (a tovabbiakban: Osztalyom) a Kesztolc Kozség teljes kozigazgatasi
teriiletére kiterjedd telepiilésrendezési tervének feliilvizsgalatara vonatkozé véleményezési
szakaszban (iktatészamuk: A/193-129/2019), 2019. 08. 02-an kelt 3103-7/2019.,
valamint 2019.08.15-én kelt 3103-8/2019. iktatészamu leveleimben az allasfoglalasom
kialakitasahoz sziikséges:

Az egyes tervek, illetve programok kéryezeti vizsgadlatarél szélsé 2/2005. (I. 11.} Korm.
rendelet 1. § (2) bekezdés a) pontja, valamint az 1. sz. melléklete alapjan lefolytatott
kornyezeti vizsgalatrél késziilt dokumentaciot kértem, hogy kiildjék meg.

A Letdltési igazolasok szerint leveleimet 2019. 08. 05-én, és 2019.08.16-an Kesztolc
Kozség Onkorményzata hivatali kapun keresztiil atvette. Az Ordkségvédelmi
hatastanulményban is hivatkoznak ra, hogy »A telepiilésrendezési terv részét képezi a
Kornyezetalakitisi javaslat és Kornyezeti értékelés”, tehat az Onkorminyzat
elkészitette és rendelkezésére 4ll a Kornyezeti értékelés.

A fent hivatkozott dokumenticié még nem érkezett meg Osztalyomhoz.

Agréarigyi és Koérnyezetvédelmi Fosztaly
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztély, KRID azonosits: 746202396
H-2800 Tatabanya, F6 tér 4., fszt. — Telefon: +36 (34) 795-888 — Fax: +36 (34) 795-655
E-mail: kornyezetvedelem@komarom.gov. hu Honlap: http:/ /www.kormanyhivatal.hu/hu/komarom-esztergom




2019. 08. 15-én és 2019. 09. 06-an telefonon tortént tajékoztatasuk szerint a kdrnyezeti
vizsgalatrol késziilt dokumentéciét meg fogjak kiildeni.

Tgjékoztatom, hogy Kesztdlc Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjeds
teleplilésrendezési tervének fellilvizsgdlatara vonatkozo véleményemet csak a
Kornyezeti vizsgilatrél késziilt dokumenticiéd kézhezvételétdl szamitott 30 napon

beliil tudom megadni.

Tatabanya, 2019. szeptember 11.

Tisztelettel:
Hajasné Dr. Hertelendi Valéria hivatalvezeté nevében és megbizasaboél
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Komarom-Esztergom Megyei Korméanyhivatal | Ml |
Tatabanyai Jarasi Hivatal W_{‘J;_:)“ﬁigﬂ_w_
Ugyszam: KE-06/NTQ/1660-4/2019. Targy: Szakhatosagi vélemény
Hivatkozés: A/193-197/2019.
Ugyintézojilk: -
Ugyintézd: Madarasz Attila Melléklet: -

Kesztile Kézség Polgarmestere

Véroskoéi Istvan
Polgarmester

2517 Kesztole, Szabadsag tér 11.

Tisztelt Voroskéi Istvan Polgarmester Ur!

A Tatabanyai Jarasi Hivatal talajvédelmi hataskdrében eljard Agrériigyi és Komyezetvédelmi
Foosztaly Noveny- és Talajvédelmi Osztalya (a tovabbiakban: osztalyom) nevében Kesztole Kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalataval dsszefiiggésben az alabbi

talajvédelmi
szakhatdsagi véleményt adom.

A kdrnyezeti vizsgdlat talajvédelmi szempontbédl elfogadhato.

INDOKLAS

Osztalyom Kesztole Kozség Polgarmesterének 2019.09.11-én kelt megkeresése alapjan alakitotta ki
fenti véleményét.

A szakhatosagi kozremikodés alapja az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
52016 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4.§ (2) bekezdése és 3. melléklet 11.2.€) pontja.

Hataskoromet a fldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelslésérdl szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3.§ (2) és 52.§ (1) bekezdései allapitjak meg.

Tata, 2019. oktober 4.

Hajasné Dr. Hertelendi Valéria hivatalvezetd nevében és megbizasabol,

Molhar éﬁ‘?&fﬂ il

os"ztala;’-‘ve?'a!f) a4 o Sa N
Agrarligyi és Kdmyezetvedelmi Foosztaly 1" i L = T_.'.-‘
Noveny- ¢s Talajvédelmi Osztaly =, if ]
2890 Tata, Ujut 17. e =5

tel: 06-34-586-820; e-mail: nto@komarom.gov.hu
KRID: 512576958
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Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd

Ezen lap nem része az eredeti iramak, kizdrélag a jogszabdlyi megfeleldoséghez szitkséges
zdradékolds megjelenitését szolgdlja.
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Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal

Tatabdanyai Jardasi Hivatal

Voroskoéi Istvan
Polgirmester Ur részére

Kesztdle Polgarmesteri Hivatal
Kesztole

Szabadsag tér 11.

2517

Hivatali kapu: 552225737

Iktatészam:KE06 /KTO/551-2/2019

Targy: Kesztolc Kozség teljes
kozigazgatasi teriiletére
kiterjedd teleptilésrendezési
tervének fellilvizsgalata-
koérnyezeti értékelés
véleményezés

Ugyintézé: Ferenczy Judit
Telefonszam: 34/795-888

A Tatabanyai Jarasi Hivatal kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskérében eljard
Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya
nevében (a tovabbiakban: Osztaly) Kesztolc Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
feliilvizsgalat kormyezeti értékelésében, valamint a hozza kapcsolédéd véleményezési
szakaszaban Kesztdlc Kézség altal kiildott megkereséshez, iktatészam: A/193-193/2019
az azokban foglaltakkal kapcsolatban a kévetkezé véleményt adom:

A valtoziassal érintett teriiletek Kesztdlc Kbzség hatalvos teleplilésszerkezeti tervéhez

képest az alabbiak:

1. belteriilet 1706 hrsz. (0,05ha) atsorolasa Uh 6vezetbél Ui dvezetbe

2. belterilet 1781/2 hrsz. szamu tertilet (0,26ha) atsorolasa Lke-1 dvezetbdl Gksz

dvezetbe

3. belterilet 1870/7 hrsz.(0,14ha) atsorolas K-sp 6vezetbdl Lke Gvezetbe

4. belterilet 224 hrsz. teriilet (0,58ha) atsorolasa Ma-2 6vezetbdl Lke dvezetbe

5. Kerékparut (K-00)

6. MI10 autdnt tertilete (K-0)

Agrariigyi és Kéryezetvédelmi Féosztaly
Kdrnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
H-2800 Tatabanya, Fé tér 4., fszt. — Telefon: +36 (34) 795-888 - Fax: +36 (34) 795-655, KRID azonositd: 746202396
E-mail: kornyezetvedelem@komarom.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/komarom-esztergom




10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.
17.

0142 helyrajzi szamu teriilet atsorolasa. (K-1-es teriilet)
3804-3832/1 hrsz-u telkek atsorolasa kiildnleges turisztikai évezetbe. (K-2)

Napelem park elhelyezése miatt atsorolas Kb-En ovezethe Cseresznyéshaton a
3736-3768 tertileteken, valamint 4881-4903 Nyaras terlileteken, és a 032/21
telken.(K-3a,b,c)

1781/38 hrsz-0 telek atsorolasa lakéovezetté. (K-4)
0211/1-16 hrsz-ok atsorolasa lakoovezetté. (K-5)

3600-3705 hrsz-i telkek atsorolasa mezdgazdasagi tanyagazdalkodasi célu
ovezetbe. (K-6)

0292/3 hrsz-0 teriilet atsorolasa gazdasagi teriiletbe. (K-8)

0280/2-13 hrsz-u teruiletek Dbelteriiletbe vonasa és falusias lakddvezetbe
atsorolasa. (K-9 és K-11)

A 3832/2-3862 hrsz-u telkek atsorolasa altalanos mezdgazdasagi tertiletbe. (K-10)

0205/75 hrsz.-u telek atsorolasa Mk-3-ba. (K-12)

0242/7-16 hrsz.-1 telkeken (Gip évezetbdl Ev dvezetbe) — 1:7,02ha — erdétertilet
kialakitasa (K13)

Kornyezeti szempontbdl jelentés hatissal bird viltozasok:

3804-3832/1 hrsz-u telkek atsorolasa kiilénleges turisztikai évezetbe. (K-2))

Napelem park elhelyezése miatt atsorolas Kb-En O6vezetbe Cseresznyéshaton a
3736-3768 tertleteken, valamint 4881-4903 Nyaras teruleteken, és a 032/21
telken.(K-3a,b,c)

3600-3705 hrsz-0 telkek Aatsorolasa mezogazdasagi tanyagazdalkodasi célu
dvezetbe. (K-6)

0292/3 hrsz-u teriilet atsorolasa gazdasagi tertiletbe. (K-8)
3832/2-3862 hrsz-u telkek atsorolasa altalanos mezdgazdasagi tertiletbe. (K-10)

A dokumentacid készitése soran a teleplilésrendezési eszkozok fellilvizsgalatahoz,
valamint egységes szerkezetbe foglalasahoz a 3103-5/2019. iktatészamon adott eldzetes
tajékoztatasiaban foglaltak figvelembe vételre keriiltek.

Az eldzetes tgjékoztatasaban jeleztem, hogy a készllé tervhez kapcsolodoan az egyes
tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarodl szolé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdés a) pontja, valamint 1. szamu melléklete
értelmében — az el6terjesztett tematika alapjan - le kell folytatni a kérnyezeti vizsgalatot.

A kidolgozé Onkormanyzat a terv kérnyezeti vizsgalatat lefolytatta, a kérnyezeti értékelést
(késziilt: Pro Arch Epitész Studié (1085 Budapest, Jozsef krt. 36.-- 2019.) megkiildte.



A beérkezett dokumentumok vizsgilata alapjan az alabbi véleményt adom:

s a

TAj- és természetvédelem:

1., 7., 11., és 16. Az érintett teriiletek a rendelkezésre allo térképes adatbazis adatai
alapjan részei az Orszagos Okologiai Hal6zat pufferteriiletének dvezetének.

2,3.,4.,5.,6, 8,9, 10, 12, 13, 14, és 15. Az érintett teriiletek nem részei orszagos
jelentoségtl védett természeti terilletnek, nem részei a Natura 2000 héalozatnak, sem az
Orszagos Okolégiai Halézatnak.

A modositiasok ellen kifogist nem emelek.

A természet védelmérol szolé 1996. évi LIII. tdrvény (a tovabbiakban: Tvt.) 42. § (1)
bekezdése szerint tilos a védett ndévényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkili
elpusztitasa, karositasa, éléhelyeinek veszélyeztetése, karositasa. A Tvt. 43. § (1)
bekezdése alapjan ,tilos a védett allatfajok egvedének zavarasa, karositasa, kinzasa,
elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lakéd-, él6-,
taplalkozé-, kolté-, pihend- vagy buvéhelyeinek lerombolasa, karositasa”.

Altalanossagban a foldtani kozeg védelme, a levegdtisztasag-védelmi, a tadj- és
természetvédelmi, a hulladékgazdalkodasi, valamint a zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl
a kidolgozott terv tartalmat tudomasul veszem azzal, hogy tovabbi feltételeket a
fenti modositasokhoz kacsol6dd engedélyezési eljarasok soran kézélom.

Kornyezeti vizsgialat:

A kornyezeti értékelés a rendelkezésre all6 adatoknak és a helyi adottsagoknak
megfeleléen tartalmazza a terv megvaldsulasaval kornyezeti hatast kifejté tényezdk, okok
feltarasat, a megvalosulas esetén varhaté kornyezeti hatdsokat, a karos hatasok
elkertiilésére, csokkentésére vonatkozé sziikséges intézkedéseket is.

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Térvény 7. § (3)
bekezdésének b) pontja szerint az Ujonnan beépitésre szant tertletek kijelolésével
egyidejiileg a teleplilés kozigazgatasi terliletének — a terliletek biologiai aktivitasértékének
szamitasarol szolé 9/2007. (VI. 3.) OTM rendelet alapjan szamitott — bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités el6tti aktivitasértékekhez képest nem csokkenhet. A
telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata tartalmazza a teriiletfelhasznilasi
valtozasokat figyelembe véve a késziilt aktivitas érték szdmitdsit, mely alapjén a
bioldgiai aktivitds érték a modositisok soran nem csékken.

A telepiilésrendezési eszkozok benyiijtott tervek szerinti médositasa ellen - fentek
figyelembe véve a kornyezeti értékelésben foglaltakat - kifogdst nem emelek.

Az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012 (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: EIR.) 43. §-4ban eldirtaknak megfeleléen a telepiilésrendezési
eszk6zok jovahagyast kovetden sziveskedjenek megkuildeni az Osztaly részére.




A véleményemet a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint EljR. 38. § (3) bekezdés
alapjan, tovabba a koérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi €s igazgatéasi
feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szolé 71/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 35. § (1)
bekezdés c) pontja szerinti eljaras keretében, mint megjeldlt véleményezé adtam ki.

Tatabanya, 2019. oktober 11.

Tisztelettel:

Hajasné Dr. Hertelendi Valéria hivatalvezetd nevében és megbizasabaol:
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KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL

Voroskoi Istvan

polgarmester

részére

Kesztolec Kézség Onkormanyzata

Kesztolc

Szabadség tér 11.

2532
Iktatészdm: KE/NEF/00646-4/2019
Ugyintéz6: Orban Viktéria
Téargy: Kesztolc Kozség telepulesfeﬂesztem
koncepcid, telepiilésrendezési eszkozok
feltilvizsgalata kérnyezeti vizsgalat
véleményezése
Hiv.szdm: A/193-195/2019

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Komdrom-Esztergom Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztalya
(tovébbiakban: FSosztdly) Kesztolc Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak, valamint
Telepiilésrendezési  Eszkozeinek feliilvizsglata kornyezeti vizsgdlat térgyban
megkiildott véleményezési megkeresést megkapta.

A bemutatott kérnyezeti vizsgalatot elfogaddsra javaslom.

Szakvéleményem megaddsanal figyelembe vettem az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet II. 1. c)
pontjéban foglaltakat.

A kiadményozdsi jog a Komdrom-Esztergom Megyei Korményhivatal

Kormanymegbizottjdnak Kiadmanyozds rendjér6l szolé 42/2017. (II. 15.) szamu
szabdlyzata IIL fejezet 9. 1. pontjén alapul. '

Tatabédnya, 2019. 09. 24.

Dr. Kancz Csaba korménymegbizott nevében és megblzésabél

T1q7teleﬁel M{:ﬁ [t W

|5 Harsényiné Dr. Patké Eniké
\% ./ megyei tisztif6orvos
.\’4,’“ o ,

TR T
Népegészseglgyi FGosztaly—
2800 Tatabanya, Bardos Laszl6 utca 2. Tel.; (34) 795-853; fax: (34) 795-926; E-mail: nepegeszseguqy@komarom.gov.hu
KRID azonositét: 718089315




NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI KOZPONT

ORSZAGOS TISZTIFOORVOS

Tktatoszam: 37504-2/2019/KBKHF Hiv. szdm: A/193-144/2019.
Ugyintézonk: Czékus Miklos
Tel: 06/1/476-1100/2590

Kesztdle Kozségi Onkorményzat
Kesztdlc

Szabadsag tér 11.

2517

Targy: Kérnyezeti értékelés telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalatahoz

Tisztelt Cim!

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz0l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ald esé tervek esetében a véleményezésben az

orszagos tisztifdorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Kesztole Kozség telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasival kapcsolatban a Nemzeti
Népegészségiigyi Kozpontnak észrevétele nincs, kémiai biztonsagi szempontbdl a kérnyezeti
vizsgilat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Keérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontot, kifogast nem emeld
véleményezdnek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont csak abban az esetben
kivan részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz616 2000. évi XXV. térvény
hatalya ala es6 kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2019. augusztus ,,31% "

Tisztelettels

Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztifborvos

Cim: 1097 Budapest Albert Flérian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1100
e-mail: tisztifoorvos@nnk.gov.hu
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KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Kesztole Koézség  telepiilésrendezési
eszkozeinek elkészitése — kornyezeti
vizsgalat -

Hiv.szam:  A/193-201/2019
Ugyintéz6:  Auerbach Bianka tii. fotorzsérmester
Telefon: 06 34 512 070

VOROSKOI ISTVAN
Polgarmester 2019 SiE7 26

Kesztilc Kozség Onkorményzata zn A/{ g {1 (

Kesztolc
Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Kesztdle Kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, telepiilésrendezési eszkdzeinek, valamint
integralt telepiilésfejlesztési stratégidjanak, elkészitése kapcsan az aldbbi katasztréfavédelmi
szakvéleményét teszem:

Az eljarasban rendelkezésiinkre bocsatott dokumentaci6 alapjan a kémyezeti vizsgalat elkészittetése nem
indokolt. Veszélyes anyagokkal foglalkozo tizem hatésteriilete nem érinti a rendezési teriiletben megjelslt
teriiletet.

Véleményemet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarél szélé 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 3. mellékletének I1.2. k) pontja alapjan adtam.

Kelt, Tatabanya, az idébélyegzd szerinti napon.

Tisztelettel:
SZUNYOG ZOLTAN tiizolt6 ezredes
tlizoltdsagi fétandcsos
megyei igazgato

Egy példany: 1 lap (1 oldal) R
— 1. Kesztsle Kozség Onkormaényzata — Hivatali kapun keresztiil
Kapjak: . :
2. Trattar- elektronikusan

ICim: 2800 Tatabanya L., Szent Borbala ut 16.
Telefon: +36 (34) 512-070 Fax: +36 (34) 512-070
E-mail: komarom titkarsag@katved. cov. hu

1
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PEST MEGYEI Raad { 199~-Jdo
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/V/2538-7/2019 Targy: Vélemény kdrnyezeti vizsgélatrol
Ugyintéz8: Kovacsné Szatmari Tiinde Iktatészamuk: A/193-198/2019
Telefon: (06 1) 373 1812

Kesztole Kozség (')nkorményzata

2517 Kesztéle
Szabadsag tér 11.

titkarsag@kesztole.hu

Kesztéle Kozség Onkormanyzata megkiildte a tirgyi megkeresést a Pest Megyei
Kormanyhivatal Bényafeliigyeleti Féosztélyanak (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet)
vélemény kérése céljabol. A Bényafeliigyelet, mint teriiletileg illetékes elsé foku szakhatosag
kiadja az alabbi véleményt:

A ,Kesztdle I1. — homok” védnevii banyatelket is szerepeltessék a dokumentacioban a 10.
oldalon, a , kutatési joggal rendelkezé teriilet (Kesztilc (030/1 hrsz.) — homok)” helyett.

A Banyafeliigyelet véleményét az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatdrol
sz016 2/2005. (1.11.) Korményrendeletben biztositott jogkérében eljarva adja ki.

A Banyafeliigyelet illetékességi teriiletérsl g Magyar Bdnydszati és Féldiani Szolgdlatrol
52616 161/2017. Korm. rendelet 1. melléklete rendelkezik.

Budapest, 2019. szeptember 26.

Dr. Tarnai Richard korminymegbizott
nevében és megbizasabol:

Palyi Gyorgy
banyakapitany

Banyafellgyeleti Féosztaly
1145 Budapest, Columbus u. 17-23.
Telefon: (06-1) 373-1800 Fax: (06-1) 373-1810
E-mail: banyafelugvelet@pest.gov.hu
Web: http://iwww kormanyhivatal hu/hu/pest
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