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2. Telepulésrendezési M(iszaki Leiras
2.1. Alapadatok

Tervezo:
Bak Gabriella TT 15-0381

Megrendel6: )
Kesztdlc Kozség Onkormanyzata

2.2. El6zmények

Kesztélc Kozség Onkormanyzata tobb lakossagi kérelmet kapott a Telepiilésrendezési Eszkozok
maodositasara vonatkozoan.

A Képvisel6-Testllet a kérelmeket befogadta és kilon hatarozatokban dontott az egyes témakdroket
érintben a Telepllésrendezési Eszkdzok mddositasarol.

Jelen modositas az alabbi négy teriletre terjed ki:

1. A Kesztolcon 1évo 411-418/2 helyrajzi szdmokon lévl telekcsoportot, épitési beruhazasok
megvaldsitdsa miatt Ujra szeretnék osztani. A jelenleg hatalyos szabalyozasi terven a teriiletre jelolt Lf-1
ovezet, mely szerint a kialakithatd minimalis telekméret 700 m2, a bejeldlt szabalyozasi vonal, az
iranyado telekhatar és telekhatar megsziintetd jelek miatt a tervezett telekalakitasok nem végezhet6ek
el. Ezért kérelmezték az dvezeti atsorolasat.

2. A kérelmezd tulajdonaban 1év0 1234/2, 1235/1 helyrajzi szamu (az Iskola utcan lévé) ingatlanon
talalhaté egy elkésziilt alap, és ennek a befejezését szeretné véghezvinni egy egyszintes csaladi haz
raépitésével. A szomszédos - szintén tulajdonaban 1év6 1235/2 helyrajzi szdmu - telken a
késObbiekben szeretne szintén egy csaladi hazat épiteni. A jelenlegi besorolésa a teriletnek K-P
(Kulonleges terilet - Pincesor), melyen foldszintes csaladi haz épitése nem lehetséges.

3. Kesztdlc 042/34, 042/35, 042/36 és 042/12 helyrajzi szamu ingatlanokon a kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi épitési ovezetben bejeldlt belltetési kotelezettseggel érintett sav 20 m-rél 10 m-re torténd
csokkentését kérvényezték a telkek ésszeriibb beépithetGsége miatt.

4. A kérelmez0 kerékpéaros egyestletének tervei szerint a 3159, 3160, 3161, 3162, 3163, 3164, 3165,
3166, 3167 hrsz.-u terUleteken egy bringaparkot és szabadidés kdzOssegi teret szeretne kialakitani,
kilonféle kerékparos és ehhez kapcsolddd kiszolgald létesitményekkel. A jelenleg hatélyban lévd
Telepulésrendezési Eszkdzok szerint a tertilet Mko jelli mezdgazdaséagi terilet dvezetében helyezkedik
el, melybdl olyan dvezetbe szeretnék az atsorolast, mely az elképzeléseik megvalésitasat lehetévé
teszi.
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Kesztdlc kdzség 7/2011. (X1.25.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el a Helyi Epitési Szabalyzatat és
Szabalyozasi Tervét.

A telepilésrendezeési eszkozok jelenleg tervezett modositasahoz a Telepilésszerkezeti Tervet, Helyi
Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet sziikséges modositani.

A kozség Képvisel6-testllete tdmogatja az elhatarozasokat és az aldbbi hatarozatokkal elinditotta a
teleplilésrendezési eszkdzok modositasat.

KESZTOLC KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA
2517 KESZTOLC, Szabadsag tér 11.
Tel: +36 33 484-003; Fax: +36 33 484-339
E-mail: jegyzo@kesztolc.hu

Ikt. sz: A/310-2/2022.
JEGYZOKONYVI KIVONAT

Kesztdlc Kozség Kepviselo-testlletenek
2022. februar 14-én

megtartott tilésérédl készilt jegyzOkdnyvébdl

A Képviselé-testtilet 5 igen szavazattal a kdvetkez6 hatarozatot hozta:

Kesztole kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 21/2022. (11.14.)
hatarozata Micskei Zsolt Telepiilésrendezési Eszkozok mddositdsi
kérelmével kapcsolatban

Kesztolc Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete Ggy dont, hogy a 411-
418/2 helyrajzi szdmu ingatlanok altal érintett terliletekkel kapcsolatban
meginditja a Teleptilésrendezési Eszkdzok egyszertsitett eljaras keretében
tortend modositasat.

Kesztdle Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete a Teleptilésrendezesi
Eszkdzdk modositasara kizardlag abban az esetben kot tervezési szerzddést,

amennyiben a modositassal ésszefiiggd valamennyi koltséget a kérelmezdk
vallaljak.

Felelds: Radovics [stvanné alpolgarmester
Hataridé: azonnal

Farkas Krisztina s.k. Széa}tc‘x E1:ika s.k.
polgarmester jegyzb

Kesztolc, 2022. februar 22.
A kivonat hiteles: b Lo Ve

Szanté Erika
jegyzo
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KESZTOLC KOZSEG ONKORMANYZATA
2517 KESZTOLC, Szabadsig tér 11.
Tel: +36 33 484-003; Fax: +36 33 484-339
E-mail: titkarsag@wkesztole.hu

Ikt. sz: A/44-2/2022.

JEGYZOKONYVI KIVONAT
Kesztdle Kozség Képviselo-testiletének
2022. februar 2-4n
megtartott Tilésérél készult jegyzékdnyvébdl

A Keépviselo-testilet 7 igen szavazattal a kdvetkezé hatarozatot hozta:

KESZTOLC KOZSEG ONKORMANYZATANAK
6/2022. (II. 2.) szamu hatarozata
Kara Zoltan Ervin Telepiilésrendezési Eszkozik modositasi kérelmével
kapcsolatban

Kesztdle Kézség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete tigy dont, hogy a
1233,1234/1 1235/1, 1235/2 helyrajzi szamu ingatlanok altal érintett
teraletekkel kapcsclatban meginditia a Telepiilésrendezési Eszkézok
egyszerusitett eljaras keretében torténd modositasat.

Kesztole Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a teleptilésrendezési
eszkdzdk modositasara kizarolag abban az esetben kot tervezési szerzédest,
amennyiben a moédositdssal Ssszefiggé valamennyi kéltséget a kérelmezd
vallalja.

Felelés: Farkas Krisztina polgarmester
Hataridé: 2022. februar 15.

Farkas Krisztina s.k. Széx:rtc‘) Erika s.k.
polgarmester jegyz6

Kesztdlc, 2022. februar 3.
A kivonat hiteles: D0l i

Szanto Erika
jegyzd
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KESZTOLC KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA
2517 KESZTOLC, Szabadsag tér 11.
Tel: +36 33 484-003; Fax: +36 33 484-339
E-mail: jegyzo@kesztolc.hu

Tkt. sz: A/266-2/2022. L
JEGYZOKONYVI KIVONAT

Kesztolc Kozseég Kepviselo-testiletenek
2022. februar 14-én

megtartott tllésérdl késziilt jegyzékdényvébdl

A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal a kévetkezd hatarozatot hozta:

Kesztole kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 20/2022. (I1.14.)
hatarozata Sifter-Haz Kft. Telepiilésrendezési Eszkozdk mobdositasi
kérelmével kapcsolatban

Kesztdle Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testlilete tgy dént, hogy a
042/34, 04235, 042/36 és 042/12 helyrajzi szamu ingatlanok altal érintett
teriiletekkel kapcsolathan meginditia a Teleplilésrendezési Eszkozok
egyszerusitett eljaras keretében térténd modositasat.

Kesztdle Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Telepuilésrendezési
Eszkdzék modositasara kizarolag abban az esetben kot tervezési szerzodést,
amennyiben a moédositassal Osszefliggd valamennyi kéltséget a kérelmezd
vallalja.

Felelés: Radovics Istvanné alpolgarmester
Hatéaridé: azonnal

Farkas Krisztina s.k. Szé.r_ltc‘) En:ika s.k.
polgarmester jegyzo
Kesztole, 2022. februar 22.

A kivonat hiteles: 218
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KESZTOLC KOZSEG ONKORMANYZATA
2517 KESZTOLC, Szabadséig tér 11.
Tel: +36 33 484-003; Fax: +36 33 484-339
E-mail: titkarsag@kesztolc.hu

Ikt. sz: A/9-2/2022.

JEGYZOKONYVI KIVONAT
Kesztélc Kozség Kepviselo-testiletének
2022. februdr 2-dn
megtartott (ilésérél késziilt jegyzékonyvébsl

A Képviseld-testtilet 7 igen szavazattal a kévetkezé hatarozatot hozta:

KESZTOLC KOZSEG ONKORMANYZATANAK
5/2022. (I1. 2.) szamu hatarozata
Pauler Attila és Kara Donat Telepiilésrendezési Eszkozok modositasi
kérelmével kapcsolatban

Kesztole Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete gy dént, hogy a
3159, 3160, 3161, 3162, 3163, 3164, 3165, 3166, 3167 helyrajzi szamu
ingatlanok altal érintett tertletekkel kapcsolatban meginditia a
Teleptilésrendezési Eszkozok egyszerusitett eljaras keretében térténd
modositasat.

Kesztéle Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete a teleplilésrendezési
eszkdzdk modositasara kizarélag abban az esetben kot tervezési szerzédeést,
amennyiben a médositassal 6sszefliged valamennyi koltséget a kerelmezok
vallaljak.

Felelés: Farkas Krisztina polgarmester
Hatdridé: 2022. februar 15.

Farkas Krisztina s.k. Szér_lté Et—ika s.k.
polgarmester jegyzo

Kesztble, 2022, februar 3.
A kivonat hiteles:

o IR
" (S
Szanto tl'rfkra
jegyzb
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2.3. Tervezdi nyilatkozat

Kesztolc Kozség telepllésrendezési tervének modositasa a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan, az
orszagos telepUlésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet
(OTEK) el8irasainak megfeleléen készilt.

/' ~_Bak Gabriella
~ okl. telepllésmérnok
telepiiléstervezd, TT 15-0381
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2.4. A médositasok bemutatasa

A médositassal érintett teriiletek elhelyezkedése (atnézeti térkép):

1. Lf teriiletfelhasznalasi teriilet ovezeti modositasa

A mddositandd terilet a teleplés beltertletén, annak déli, délkeleti részén talalhato.
A tervezési terllet ortofoton és alaptérképen:
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A terilet jelenleg beépitetlen.

A modositas kivalto oka az a lakossagi kérelem, mely szerint a 411 részterllet - 418/2 helyrajzi
szamokon lévé telekcsoportot, épitési beruhdzasok (csaladi haz) megvaldsitasa miatt tobb tulajdonos
Ujra szeretné osztani és a jelenleg hatalyos szabalyozasi terven a tertletre jel6lt szabalyozasi vonal, az
Lf-1 dvezet minimalis telekméretre vonatkozo elirasai valamint az iranyadé telekhatar és telekhatar
megszlntetd jelek miatt a tervezett telekalakitdsok nem végezhet6ek el. Emiatt a kérelmezé az Lf-H
ovezetbe t0rténd sorolést kérelmezte, amely szerint az elképzeléseit meg tudja valositani.

A terilletre tervezett Lf-H és a meglévd Lf-1 épitési dvezetekre eldirt paraméterek a Helyi Epitési

0205/76

Szabalyzatban (részlet az 1. sz. mellékletbdl):

p205/7

A B C D
épitési telekalakitasra vonatkozd épuletek elhelyezésére vonatkozd
ovezet el8irdsok el8irdsok épuletre vonatkozo el6irdsok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Teriilet Szélesség Epitési El6kert z6ld- Bee;?l EPUIEt, szn’;t?eru
(mz) (m) méd (m) fellilet% tettseg magassag eti )
% (m) mutatd
=1 T K-400 12 K-0 o- K Kmax | 36 03
min 40% 30%
7. Lf1 700 16 0 3,0 60 30 5,5 0,5

10
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A terlletre vonatkozd szabalyozasi terv (SZT-3 jelli terviap) részlet és jelmagyarazat részlet:

-

Szahalyozasi elemek

kozigazgatasi terilet hatara
belteriilet hatara

tervezett belteriilet hatar
szabalyozasi vonal

ovezethatar

HIHIHIHH

ovezeti el

Ma-1  kilterlileti Gvezeti jelek (SZT-K lapon szabalyozva)

EI iranyado telekhatar
El epitési vonal
I:l meqgszuntatd jel

A tervezési terllet a telepulésszerkezeti terven Lf jeli falusias lakoterulet teriletfelnasznalasu. A
telepulésszerkezeti terv nem valtozik.

A terliletre vonatkozd
telepulésszerkezeti terv részlet:

11
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- A modositas bemutatasa:

A mabdositas soran torlésre kerlinek a szabalyozasi terv terlletre vonatkozd részletén az irdnyadé
telekhatar és telekhatar megszintetd jelek valamint a tertlet Lf-1 jelli épitési dvezet helyett Lf-H épitési
Ovezetbe keril. A mddositds sordn nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijelolése, csak a
szabalyozasi terv és az Lf-H 6vezetben eléirt legnagyobb éplletmagassag valtozik 3,6 m-rél 4,5 m-re.
Az épitménymagassag novelése az esetleges oromfalas éplletek kialakitdsa miatt sziikséges, amelyet
az OTEK hatélyos el§irasai szerint az épitménymagassag szamitasakor figyelembe kell venni. Emiatt a
3,6 m max. épiletmagassag egyes esetekben nehezen tarthato.

A szabalyozasi terv valtozasai (vazlat):

- - P - - > .
/ r A r %
\ 1 ' ' S ;’I 4
L Y F /-—-‘_-
i\ = r 4 r"'
.

{
=
L]
35 3
\. w1 Lf-1 Lf-H | \-
- v
L] -4 =
_ A
= e
(=] | |
qununnstt
% uunnt
A Helyi Epitési Szabalyzat 1. mellékletének valtozasa:
A B C D
‘fp'ltéSi telekalakitasra vonatkozd épuletek elhelyezésére vonatkozé
ovezet el8irdsok el8irdsok éplletre vonatkozd el6irdsok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Teriilet Szélesség Epitési ElSkert Z6ld- Beérfll EPUIEt, szinttferu
(mz) (m) méd (m) feliiletos tettség | magassag leti
% (m) mutatd
=1 T K-400 12 K-0 o-l K Krmax | a5 03
min 40% 30%

12
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2. K-P teriiletfelhasznalasi teriilet atsorolasa Lf teriiletfelhasznalasu teriiletbe

A modositandé terllet a telepilés beltertletén, annak északi, k6zépsO részén talalhatd, az Iskola
utcaban. Erintett helyrajzi szamok: 1234/2, 1235, 1236.
Az ingatanok jelenleg beépitetlenek. Az 1234/2 hrsz-U telken egy meglévé alap talélhato.

A tervezési terllet ortofoton és alaptérképen:

4/3
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A mddositas kivalté oka, hogy az alabbi tervezett telekosztas utan kialakuld 1235/1 helyrajzi szamu
ingatlanon (tervezett mérete:816 m?) talalhatd éplletalapra szeretnének egy egyszintes csaladi hazat
épiteni. A kialakuld 1235/2 helyrajzi sz&mu telken (terv. méret: 871 m2) a késébbiekben szintén egy
csaladi haz megépitése a terv.

A telekalakitasi terv részlete:

Méretardny =  1:400

70,

QikV3

—
Vﬂ&j;ag

\y ( : s
Eszlwryurn, 2021, fanius i1, af [ ,l l T
_ _ \\ 1 J / J (1200/14)
| P r
e \ frl e

14
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A jelenlegi épitési Ovezeti besoroldsa a terlletnek K-p (Kilonleges terilet - Pincesor), melyen

s

tulajdonosok nem is tervezik az ilyen funkcié kialakitasat.

Fot6 a teriletrdl (2022.03.18-i allapot):

A teriiletre vonatkozdé K-p (kildnleges tertilet — pincesor) épitési Gvezetre el6irt paraméterek a Helyi
Epitési Szabalyzatban (részlet az 1. sz. mellékletbdl):

A B C D
épitési telekalakitasra vonatkozd épuletek elhelyezésére vonatkozd
Gvezet el&irasok el6irasok épiiletre vonatkozd el8irdsok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Terllet Szélesség Epitési El6kert Z6ld- Beépi Ep(]let’ szinttfer[j
(m?) (m) méd (m) feliileto% tettség | magassag leti
% (m) mutatd
21 K-P K K z 0 0 40 K-3,5 1

15
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A terlletre vonatkozd szabalyozasi terv (SZT-2 jelii tervlap) részlet:

A tervezési terilet a telepllésszerkezeti terven K jelli kilénleges beépitésre szant terllet
terlletfelnasznalasu.

A tertiletre vonatkozo telepulésszerkezeti terv részlet:

16
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- A modositas bemutatasa:

A modositas soran a jelenlegi 1234/2, 1235, 1236 hrsz.-0 ingatlanok K-p jel(i épitési 6vezet helyett Lf-H
épitési dvezetbe kerlinek. Az 1232 és 1233 hrsz.-U ingatlanok dvezeti besorolasa nem valtozik.
A modositandd terUletre tervezett Lf-H (Falusias lakéterUlet) épitési dvezetre el6irt paraméterek a Helyi

Epitési Szabalyzatban (részlet az 1. sz. mellékletbdl):

A B C D
épitési telekalakitasra vonatkozd épuletek elhelyezésére vonatkozé
ovezet el8irdsok el8irdsok épuletre vonatkozo el6irdsok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb

Teriilet Szélesség Epitési El6kert z6ld- Bee?' EPUIEt, szn;t:c:ru

(mz) (m) mod (m) feltlet% tettseg | magassag et |

% (m) mutatd

=1 T K-400 12 K-0 o-| K Kmax | a5 03
min 40% 30%

A mddositas soran a telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv valtozik.
A maédositas soran nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése.

A szabalyozasi terv valtozasai (vazlat):

A telepiilésszerkezeti terven a jelenlegi 1234/2, 1235, 1236 hrsz.-U ingatlanok K jeli kulonleges
beépitésre szant terllet helyett Lf jelli falusias lakéterllet terilletfelnasznalasba keriilnek. Az 1232, 1233
és 1234/1 hrsz.-U ingatlanok terlletfelhasznaldsa nem valtozik.
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A teleplilésszerkezeti terv valtozasai (vazlat):
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3. Gksz teriileten a beiiltetési kotelezettség modositasa

A modositandé terillet a telepiilés belterillete mellett, az északnyugati részén talalhato. Erintett helyrajzi
szamok: 042/34, 042/35, 042/36 és 042/12.

A tervezési terllet ortofoton és alaptérképen:

032/11
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A modositas kivalté oka, hogy a 042/34, 042/35, 042/36 és 042/12 helyrajzi szamU ingatlanokon a
kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi épitési dvezetben bejelolt beultetési kotelezettséggel érintett sav 20
m-rél 10 m-re torténé csokkentését kérvényeztek a telkek ésszerlibb beépithetdsége miatt.

A jelenlegi besorolasa a terlletnek Gksz (kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet), melyen 20 ill. 25
m szélességben belltetési kotelezettség lett jeldlve. A tervezési teriiletre jeldlt belltetési kotelezettség
20 és 25 m-es szélességét nem indokolja a terllet kornyezetének tdbbszintes novényzettel torténd
védelme, hiszen a terilettel szomszédos terlletfelhasznalasok a kovetkezok: kozlekedési, kilonleges
beépitésre nem szant-napelempark terilet, kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertlet és erdoterilet.
Latvany szempontjabdl ugyanakkor a 10 m-es belltetettség javasolt, ezért a terv eszerint modosul.

A teruletre vonatkozo hatélyos szabalyozasi terv (SZT-K jel(i tervlap) részlet:

4

A tervezeési terllet a telepllésszerkezeti terven Gksz jell kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi terllet
terlletfelnasznalasu.
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A terlletre vonatkozd telepilésszerkezeti terv részlet:

- A médositas bemutatasa:

A modositas soran csak a szabalyozasi terv valtozik, oly modon, hogy a jelenlegi 20-25 m-es belltetési
kotelezettség 10 m-re csokken.

A mobdositas soran nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, teriletfelnasznalas valtozas és
Ovezeti eléirasok valtozasa.
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A szabalyozasi terv valtozasa (vazlat):

042/13

032/11
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4. Bringapark

A maédositando terllet a telepulés kilteriiletén, a beltertlettél délre talalhaté.
Erintett helyrajzi szamok: 3159, 3160, 3161, 3162, 3163, 3164, 3165, 3166, 3167.

A tervezési terllet ortofoton és alaptérképen:
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A mddositas kivaltd oka, hogy a kérelmezd kerékparos szakosztalyanak tervei szerint a 3159, 3160,
3161, 3162, 3163, 3164, 3165, 3166, 3167 hrsz.-U terlleteken egy bringaparkot és szabadid6s
kdzOsségi teret szeretne kialakitani, kilonféle szabadtéri kerékparos és ehhez kapcsolddé kiszolgald
létesitményekkel. A jelenleg hatélyban 1év0 Telepulésrendezési Eszkozok szerint a terilet Mko jeli
mez6gazdasagi terllet dvezetében helyezkedik el, melybdl olyan dvezetbe szeretnék az atsorolast,
mely az elképzeléseik megvaldsitasat lehetvé teszi.

A terlletre vonatkoz6 szabalyozasi terv (SZT-K jel(i terviap) részlet:

i

A teriletre vonatkozo telepulésszerkezeti terv részlet:

- gazdasagi erdé
- kozjoléti erdd

kertes mez6gazdasagi terilet

24
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Az Mko 6vezet jelenleqi HESZ elbirasai:

38.%

21. Korlatozott hasznélati mezégazdasagi Svezet (Mko)

(1)A korldtozott haszndlatd mezdgazdasagi
természetvedelmi okokbdl érzékeny, természetvédelmi oltalom alatt allé vagy Natura 2000
terlletként nyilvantartott mezdgazdasagi terlletek tartoznak.

ovezetbe az ,Mko” jellel jeldlt, a tdji-,

A B C D
telek beépithetGségére vonatkozo elGirdsok épuletek elhelyezésére vonatkozd épuletekre vonatkozo
Ovezeti jel elGirasok elGirdsok
beépitettség max. max.
beépités mddja meértéke (%) éplletmagassag
beépithetd telek |beépithetd telek legkisebb (m)
min. nagysaga (m’)|  telekszélessége (m)
36. Mko 100 Sz 1 5,0(G
100.000 (10 ha) ()

Az SZT-V jeli tervlapon, mely a kilterileten 1évé védett teriileteket mutatja be, lathato, hogy az érintett
terlleten csak a tajképvédelmi teriilet Gvezete talalhatd, egyéb védelemmel a teriilet nem érintett.

Részlet az SZT-V jelli terviaprol:

25

iy

. 3 m tajképvédelmi teriilet dvezete ﬁ




KESZTOLC KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK M-2 JELU MODOSITASA
~ EGYSZERUSITETT ELJARAS TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

Foto a terlletrdl (2022.03.18-i allapot):

- A médositas bemutatasa:

A kerékparos szakosztaly egy szabadtéri bringaparkot és természeti kdrnyezetben szabadidd
eltoltésére alkalmas kozosségi teret szeretne kialakitani, kilonféle kerékparos és ehhez kapcsolodod
kiszolgalo, vendéglato létesitményekkel, valamint a tertletre jellemz6, Gshonos novényzet telepitésével.
A tervezett létesitmények:

« XC bicikli palya

« Trial palya

« Pumptrack palya

« Kéz0sségi kert

« Mini retro jatszotér

« Kdzdsségi terek (tlizrakd padokkal és asztalokkal)
« Petanque pélya

« 3d ijaszat

« Kisebb kiszolgalo létesitmények
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Mindezek megvalositasdhoz a teriilet arsorolasa sziikséges Kb-Tu jelli Kildnleges, beépitésre nem
szant, turisztikai teruletbe, mely 6vezetben az elhelyezhetd funkciok kozé a szabadtéri sport funkcio is
belekerdl.

A Kb-Tu évezet jelenlegi eléirasai a HESZ-ben:

30. Kuldnleges turisztikai teriilet (KXk-Tu)
51.§
(1)A Kb-Tu jell killonleges beépitésre nem szant, turisztikai céld terilet ovezete a szabadtéri
letesitmeények kialakitasara valo terilet, ami a turistdk és a helyi lzkosok turisztikai jellegd
igényeit ki tudja s7olgalni.
(2) A Kb-Tu teriletén vendéglatd, szolgdltatd, oktatds, szorakoztatd és szallas funkcio
helyezhetd el

A B C D
telek beépithetéségére vonatkozd elGirasok épuletek elhelyezésére vonatkozd épuletekre vonatkozé
ovezeti jel el6irdsok elGirasok
beépitettség max. max.
beépités médja mérteke (%) épuletmagassag
beépithets telek |beépithetd telek legkisebb! (m)
min. nagysaga (m’)|  telekszélessége (m)

41. Kb-Tu 5000 Sz 10 5,0

A maddositas soran nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése!

A szabalyozasi terv valtozasa (vazlat):

27




KESZTOLC KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK M-2 JELU MODOSITASA
~ EGYSZERUSITETT ELJARAS TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa (vazlat):

A Helyi Epitési Szabalyzat valtozasa:

30. Kiilénleges turisztikai tertilet (Kb-Tu)
51.§

(2) A Kb-Tu teriiletén vendéglato, szolgaltaté, oktatasi, szérakoztatd, sport és szallas funkcio
helyezhet6 el.
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2.5. A médositas soran elérendé célok dsszefoglalasa és a Teleplilésrendezési eszk6zok e célbol
moédositandé elemeinek bemutatasa

A mddositas soran elérendd cél: A telepllésen tervezett lako- és gazdasagi ingatlanok kialakitasahoz
és sportolasi, szabadidds célu beruhdzasok megvaldsitasahoz sziikseges telepllésrendezési feltételek
megteremtése.

A telepilésrendezési eszkozokdn beliil a Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi Terv és
Telepulésszerkezeti Terv modosul.

- Eljaras tipusanak meghatarozasa:

A telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 32. § (4) bekezdése szerint

» (4) A teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet az egyszeriisitett eljaras szerint, amennyiben
a teleplilésrendezési eszkdéz médositasa soran az alabbi feltételek egyarant teljestilnek:

a) a teleplilésszerkezetet meghataroz6 miiszaki infrastruktura fohal6zat nem valtozik,

b)nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijelblese, kivéve, ha a képviselb-testiilet déntésében a
modositast gazdasagfejleszté beruhdzas megvaldsulasa érdekében tamogatja,

¢) nem térténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

2.6. Varhato tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti hatasok, orokségi vagy kornyezeti érték
sériilésének lehetdségei, rovid osszefoglald

Meglévé épitett kornyezetre gyakorolt hatasok: A modositas minimalis mértékben van hatassal a
meglévo épitett kdrnyezetre.

Tarsadalmi hatasok: A modositas egyetlen tarsadalmi csoportra nézve sem hatranyos.

Gazdasagi hatasok: Nem relevans.

A moédositas soran varhat6 infrastrukturalis valtozasok: A mddositas nincs hatassal a telepulés
meglévd haldzatainak fobb elemeire.

A moédositas varhaté kornyezeti hatasai: A modositas nincs negativ hatassal a kornyezetre.
Orokségi vagy kornyezeti érték sérulésének lehetéségei: A mddositas nincs veszélyes hatassal az
orokségi vagy kornyezeti értékekre.

A bioldgiai aktivitasérték a telepllés egészére nézve nem valtozik. A bioldgiai aktivitas érték
szamitasa nem szlkséges, mivel nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijelolése.

Budapest, 2022.04. . =
b ,/ p L
/( ) .:’./Q’

/_—~Bak Gabriella

~ okl. teleplilésmémaok

telepiléstervezd
TT 15-0381
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