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1. EI6zmények
1.1. Alapadatok

Tervezo:
Bak Gabriella TT 15-0381

Megrendel6: )
Kesztdlc Kozség Onkormanyzata

1.2. El6zmények

Kesztdlc Kézség Onkormanyzata egy kesztolci acélforgalmazé cég ligyvezet6jétdl kérelmet kapott a
Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositasara vonatkozéan, ugyanis az altaluk elnyert
csamnokfejlesztési Palyazat szerint a HESZ-ben eldirt feltételek mellett a csammokot nem tudnak
megépiteni, mivel a terlletiikdn 1év Gksz-1 épitési Gvezetre az épitési telek min. telek szélességének
nem felel meg az épitési telklk telekszélessége.

Mivel ez az eldiras tobb beruhazas megvalositasat is akadalyozna a telepiilésen, a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasat, mely a Gksz-1 épitési 6vezetben az eldirt min. telekszélesség csokkentéserdl
szbl, a Képviseld-testiilet hatarozattal tdmogatta.

1.3. Tervez6i nyilatkozat

Kesztolc Kozség telepulésrendezési tervének mddositasa a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet alapjan, az orszagos telepulésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) eldirasainak megfelelden késziilt.

/" ~_Bak Gabriella
~ okl teleplilésmérmndk
telepiiléstervezd, TT 15-0381

1.4. A teriiletre vonatkoz6 hatalyos joganyagok

Kesztdlc kizség a 7/2021. (X1.25.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a Helyi Epitési Szabalyzatat
és Szabalyozasi Tervét.
Azdta tobbszor megtortént a telepllésrendezési eszkozok modositasa.

A teleplilésrendezési eszkozok jelenleg tervezett médositasahoz kizarolag a Helyi Epitési Szabalyzatot
szikséges modositani.
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1.5. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
R.) 68. § szerint:

,68. §(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a teleplilésterv egyszeriisitett
eljarasban térténé

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdaségi szempontbdl kiemelt jelentéségii beruhdzéasok
megvalGsitasanak gyorsitasarol es egyszerisitésérdl sz0l0 torvény hatalya alé tartoz (igy targyat képezé épitési
beruhazas megvaldsitasa miatt indokol,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kévetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kézvetlendil fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt
indokolt, vagy

b) médositasa esetén, ha

ba) a képvisel6-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas megvalésitasa
miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az alabbi
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Jelen modositas soran a 68.§ (1) bb) pontban el6irt feltétel teljesul, ezért az eljarés az R. 68.§ szerinti
egyszerlsitett eljaras szerint torténhet.
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2. A modositas bemutatasa

A kérelmezé cég altal elnyert csarnokfejlesztési Palyazat szerint a HESZ-ben eldirt feltételek mellett a
csarnokot nem tudnak megépiteni, mivel a tertletikon lévé Gksz-1 épitési Gvezetre az épitési telek min.
telek szélességének 50 m van elirva, az 0 telkik pedig 46.94 m széles.

A telepllésen a Gksz-1 dvezeteket megvizsgalva megfigyelhetd, hogy ezen el6irds mellett tobb

beruhazas sem tudna megvaldsulni, mivel az ingatlanok szélessége tdbb helyen jocskan elmarad az
el6irt 50 m-tél.

A teriletre vonatkoz6 szabalyozasi tervrészlet:
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A Gksz-1 épitési dvezetre vonatkozd hatalyos el8irasok a HESZ-ben:

A I5] C D
epitési Itelekalakljtasra epuletek o fel}lelyezesere épiletre T —
I, vonatkozo vonatkozo eldirasok .
Gvezet | .. . elGirasok
cldirasok
I egkisebb telek- legkisebb legnagvobb

, , f . Beépi [Epilet  [szintter
Teriilet |Szelesseg  |[Epitesi  [Elckert [Z6ld-

fettsd shg [leti
(m2) () mod o) ffelilet% e L

05 [m) mutato

16. [Gksz-1 [K-2500 50 SZ B0 Bo 35 6s 0.5

Az el6irt minimalis telekszélesség a telepulésen tobb Gksz-1 épitési Ovezetnek kijelolt terlleten is
probléméat okozna az épitési telek kialakitasanal. Az emlitett épitési Ovezetben a megengedett
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legnagyobb éplletmagassag 6,5 m, valamint ez a Gksz épitési 6vezet viszonylag kis telkes gazdasagi
terlletnek szamit az eldirt min. 2500 m épitési telekmérettel, tehat sem az éplletmagassag (a
szabadonllo beépitési modnal az oldalkertek mérete ettdl fligg), sem az elbirt legkisebb épitési
telekméret nem indokolja ezt a nagy telekszélességet, ugyanakkor akadalyozza tdbb helyen a
gazdasagi beruhdzasok megvaldsitasat.

Emiatt a Helyi Epitési Szabalyzatot modositani sziikséges gy, hogy a Gksz-1 épitési 6vezetben az
el6irt legkisebb épitési telekszélesség 50 m helyett 25 m-re csokken.

A médositassal kapcsolatban a Helyi Epitési Szabalyzat 1. mellékletében |évé tablazat 16. sora
valtozik, a legkisebb telekszélességet érintéen 50-rél 25 m-re. Az alabbiak szerint:
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3. A mddositas varhaté kornyezeti hatasai és infrastrukturalis igényei

- Meglévd épitett kornyezetre gyakorolt hatasok: A mddositas minimalis mértékben van hatassal a
meglévo épitett kdrnyezetre.

- Tarsadalmi hatasok: A modositas egyetlen tarsadalmi csoportra nézve sem hatranyos.

- Gazdasagi hatasok: A modositas a gazdasagi terlletek elGirasat érinti, amely alapjan vérhatoan
kénnyebben megvaldsithatéak egyes gazdasagi elképzelések.

- A moédositas soran varhato infrastrukturalis valtozasok: A modositas nincs hatassal a telepulés
meglévé haldzatainak fébb elemeire.

- A médositas varhato kornyezeti, természeti és taji hatasai: Altalanosan elmondhato, hogy a
maodositas nincs negativ hatassal a kornyezetre.

- Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei: A mddositas nincs veszélyes hatassal az
orokségi vagy kornyezeti értékekre.

- Biologiai aktivitasérték: Nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijeldlése, a szamitast nem
szikséges elvégezni.

- Magasabb szint(i tervekkel val6 6sszhang:
A mddositas nem érint telepilésszerkezeti valtozasokat, ezért a vizsgalatok elvégzése nem relevans.
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