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Kesztolc Kozség Képviselo-testiiletének
2025. jilius 10-ei

rendkiviili Képvisel6-testiileti iilésérol




Késziilt: Kesztélc Koézség Képviseld-testiletének rendkivili tilésén 2025.
julius 10-én

Ulés helye: Polgarmesteri Hivatal tanacsterme

Az iilés kezdésének idépontja: 10:00 ora

Jelen vannak: Juhasz Sandor polgarmester, Kara Jozsef, Kovacs Tamas,
Radovics Istvanné, Szivek Gyorgy képviselok.

Tanacskozasi joggal megjelent: dr. Bak Imre jegyzo.

Juhdsz Sandor polgarmester: koszonti a megjelent képviseloket.
Megallapitja, hogy a megvalasztott 7 f6 képviselébdl 5 {6 jelen van, az Ulés
hatarozatképes.

Juhisz Sandor polgarmester: ismerteti a targyalandé napirendi pontokat.

Napirendi pontok:

1. Teleptilésrendezési eszk6zok modositasara iranyulo eljaras

Eléado: Juhasz Sandor polgarmester

2. Kesztolc kozség Telepuilésrendezési eszkdzeinek modositasa (altalanos
egyeztetési eljaras) véleményezési szakasz — atdolgozasa

El6éado: Juhasz Sandor polgarmester

A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal a kévetkezd hatarozatot hozta:

Kesztolc Kozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
106/2025.(VII.10.) hatarozata
az iilés napirendjének elfogadasarol

Kesztole Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az {1ilés napirendjét
elfogadta.

Felelds: Juhasz Sandor polgarmester

Hataridoé: azonnal

1. Napirendi pont

Telepuilésrendezési eszk6zok modositasara iranyulé eljaras



Eléado: Juhasz Sandor polgarmester

Juhasz Sandor polgarmester: Kesztéle Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-
testilete a 43/2025.(111.26.), 44/2025.(111.26.) és a 45/2025.(111.26.) szamu
hatarozataival dontétt a teleptilésrendezési eszkozok (teleptilésszerkezeti terv
és helyi épitési szabalyzat) moédositasi eljarasanak meginditasarol, az 4j
beépitésre szant tertiletekrdl és a f6épitészi feljegyzésrol. A dontés értelmében
a Polgarmesteri Hivatal el6készittette a véleményezési eljarashoz sziikséges
dokumentaciét, és megktldte azt a teleplilésrendezési eljarasokrol szoélo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott véleményezé szervek
részére.

Az eljaras soran a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Irodajatol a KE/8/312-4/2025. iktatészamon vélemény érkezett
(lasd 1. sz. melléklet), amelyben a tervanyag atdolgozasat kérték.

Az allami féépitészi észrevétel alapjan szikségessé valt atdolgozas a
modositasi eljarasba egy 1j, korabban nem érintett tertilet bevonasat is maga
utan vonja. Az érintett j ingatlan a 052/ 11 helyrajzi szamu {6ldrészlet.

Mivel az eljarast megindité képviselé-testileti hatarozatok még nem
tartalmaztak ezt a tertiletet, a jogszabalyi eldirasoknak valé megfelelés és az
eljaras jogszer(1 folytatasa érdekében sziikséges a moédositas elinditasardl
sz6l6 eredeti hatarozatok kiegészitése az Uj helyrajzi szammal, és annak
ismételt jovahagyasa.

A fentiekre val6 tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a
mellékelt hatarozati javaslatokat megtargyalni és elfogadni sziveskedjen!

A Képvisel6-testiilet rovid tanacskozast kévetéen S igen szavazattal az alabbi
hatarozatot fogadta el:

Kesztolc Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
107/2025.(VIL.10.) hatarozata
Telepiilésrendezési eszkéz6k modositasara iranyuld eljarasrél
Kesztolc Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiilete

tudomasul veszi a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Irodajanak a teleplilésrendezési eszkozok modositasaval
kapcsolatban kuildétt, KE/8/312-4/2025. iktatoszamu levelében foglalt
észrevételeket.

Kesztdle Kdzség Telepiilésrendezési Eszkozeinek négy résztertiletre vonatkozo
modositasanak meginditasarol szolo 43/2025.(111.26.) szamU hatarozatat az




alabbiak szerint moédositja: A hatarozat kiegésztl a 052/11 helyrajzi szamu
ingatlannal, mint moédositassal érintett terulettel.

Kesztolc Kozség Telepuilésrendezési Eszkozeinek négy részteriiletre vonatkozo
modositasanak fé6épitészi feljegyzésérol szol6 44 /2025.(111.26.) Kt. hatarozatat
az alabbiak szerint modositja: A hatarozat mellékletét képezé f{6éépitészi
feljegyzés kiegészil a 052/11 helyrajzi szamu ingatlannal, mint a
modositassal érintett tertlettel.

Kesztolc Kbzség négy részterliletére vonatkozé teleplilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatos doéntés 1) beépitésre szant tertiletrél szolo
45/2025.(I11.26.) szamu hatarozatat az alabbiak szerint modositja: A
hatarozat 1. mellékletének helyébe jelen hatarozat 1. melléklete 1ép.

felkéri a polgarmestert, hogy a modositott és kiegészitett hatarozat alapjan
gondoskodjon az atdolgozott véleményezési dokumentacié elkészittetésérol és
a jogszabalyok szerinti tovabbi egyeztetések lefolytatasarol.

Felelés: Juhasz Sandor polgarmester

Hataridé: folyamatos

1. melléklet a 107/2025.(VII.10) hatarozathoz
(a 45/2025.(I11.26.) hatarozat 1. mellékletének médositasa)
Uj beépitésre szant teriilet vizsgilata

Uj beépitésre szant tertilet: Az 1869 és az 1925 hrsz.-u telkek kézlekedési
tertiletbdl Lke-1 jelti kertvarosias laké épitési 6vezetbe kertilnek.

A magyar épitészetrol szo6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban Méptv.) 8. §
szerinti vizsgalat:

- Méptv. 8. § (1):

»(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga a) a teleptilés kézigazgatdsi teriiletén beliil
Osszességében nem csokkenhet, és b) a telepiilésen - ha térvény ennél
szigorubb szabadlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre
szant tertiletének 3 szdzalékandl.”

Az 1) beépitésre szant tertilet kijelolése soran kozlekedési tertilet
megszuntetése térténik.

- Méptv. 8. § (2):



»(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
teleptilésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt tertiletet a kévetkezé szempontok
alapjan kell kijelélni:

a) a lakéteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési vezeteknek
csatlakozniuk kell a meglévé telepiilési teriilethez, , - Az j beépitésre szant
tertilet lakoteriiletek k6zott helyezkedik el.

,b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét — ott ahol ez
fizikailag lehetséges — beépitésre nem szdant tertiletekbdl dllé, a szomszédos
teleptilések beépitésre szdant tertiletei kozétt mért legaldbb 500 méteres
zéldgyurtivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktira részet
képezi és az uj kijelélést kdvetben is megmarad a szomszédos teleptilésekkel
torténé osszendvés elkeriilése érdekében, és” - Az 1) beépitésre szant tertlet
beltertileten beldll, lakotertiletek kozott helyezkedik el.

,C) ha a tervezett 1Uj beépitésre szant tertilet 5 km-es kornyezetében, az adott
telepiilés kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara
alkalmassd teheté 9. § szerinti barnamezés teriilet van, akkor uj beépitésre
szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek esetében jelolheté ki.” - Az 0j beépitésre
szant tertilet kijelolése helyhez kotott.

- Méptv. 8. § (3)

,(3) Az uj beépitésre szant tertiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek
egyiittesen meg kell felelni, és ezt az énkormanyzatnak kiilén énkormanyzati
hatérozattal - amely a teleptilésrendezési terv mellékletét képezi - igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak
teljestilését, ,- Fentiekben igazolva

,b) szamitassal igazolva, hogy a teleptilés kézigazgatasi teriiletének biolégiai
aktivitas értéke az 1ij beépitésre szant teriletkijeléléssel nem csékken,” - Az
alatamaszté6 munkarészben megtalalhato a szamitas.

,¢) hogy 1j lakéteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valé
megkézelités biztositott lesz, a kézmikapacitis a kézmiiszolgaltatéd
nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem all rendelkezésre, a
kézmipétlé mutdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek -, valamint az
6vodai, altaldnos iskolai és egészségiigyi alapellatds a teleptilésen vagy a
kijelslt uj lakéteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven
beliil biztositott lesz,, — Az 1ij lakétertilet a meglévé lakotertletek kiegészitése,
ezaltal biztositottak a feltételek.

,d) hogy a teleptilés mar beépitésre kijelolt tertiletén beliil nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos tertilet, amely az




Uj beépitést elbiranyzé rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és” - A
kijeldlés helyhez ko6tott.

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lé
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet
kijelélésére vonatkozo kévetelményeinek teljestilését. ,, -

JTrtv.12. §

»(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrahoz 250
méternél kiézelebb nem jelolheté ki.” — A tervezési tertilet a beltertileten
helyezkedik el. A tertilethez legkozelebb 1626 m-re taldlhaté a kézigazgatasi
hatar.

»(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zéldtertilet vagy erdéteriilet
atsorolasdval jar, csereteriiletként a megsziné zéldteriilet vagy erdétertilet
kiterjedésével megegyezé kiterjedéstt zdldteriiletet vagy erdéteriiletet kell
kijelslni, tovabbd az 1ij beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-
anak megfeleld kiterjedést tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
Jjelélni. Csereteriiletként nem vonhaték be védett természeti teriiletek, Natura
2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.” — Kozlekedési tertilet kertil
atsorolasra.

»(3) A zdldteriileten és az erdétertileten kivili egyéb beépitésre nem szdnt —
Jellemzéen mezdgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan
beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha a) az 1uj beépitésre szdnt teriilet
kijeldlésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelslt, de még
be nem épitett tertiletet csereteriiletként a teleptilésrendezési terv zéldtertilet,
erddterilet, mezdgazdasdgi terilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkdzeli tertilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet
nagysdga eléri vagy meghaladja az tijonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy b)
az a) pont szerinti cseretertilet nem dll rendelkezésre, de a teleptilésrendezési
tervben az 1j beépitésre szant teriilet kijelslésével egyidejileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25 %-anak megfelels kiterjedéstl, uj zoldtertiletet
vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijelslnek azzal, hogy gazdasagi teriilet Svezet
kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1j beépitésre szant tertilettel egyidejtileg
kijelolésre kerild zéldtertiletnek a telepiilési énkormanyzat tulajdonaban kell
allnia, vagy a telepiilési énkormdnyzati tulajdonba addsrél az onkormanyzat
képuviselé-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a
teleptilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy
idében kell hatdlyba lépnie.”




A (3) b) pontnak megfeleléen a tertiletnévekmény legkevesebb 25 %-nak
megfelelé 0j Ek jeltl kozjoléti erdétertilet kertl kijelolésre a 052/11 hrsz-u
ingatlan egy részteruletén.

Ez a résztertlilet az orszagos erdételepitésre javasolt 6vezetbe tartozik, ezért az
orszagos kovetelményeket is teljesiti a modositas.

‘A tertulet ortofotén:

A teriiletnek egy része a hatalyos szabalyozasi terv szerint beltertleten 1év
Kb-Tu jeli, kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai tertlet ovezete, egy
masik része a szabalyozasi terv szerint kiiltertileten talalhaté és Ma3 jelt
altalanos mezégazdasagi tertlet.

Részlet a hatalyos beltertileti szabalyozasi tervbél (a legfrissebb foldhivatali
alaptérképre dolgozva):




Az 1869 és az 1925 hrsz.-U1 telkek kozlekedési tertiletbél Lke-1 jela
kertvarosias lako épitési 6vezetbe kertilé tertiletének mérete: 1540 m2.

A kételezéen erdétertiletnek kijelslendé tertilet minimalis mérete:
1540*0,25= 385 m?

A 052/11 hrsz.-u ingatlanon 4j k6zjoléti erddtertiletnek jeldlt tertilet mérete:
433 m=2.

433m?>385 m?, tehat a kijeldlés megfelel a toérvényi eldirasnak.




Az ingatlan az orszagos erdételepitésre javasolt dvezet érintettsége (zdlddel
jeldlve):

/

Az Uj Ek jelh kozjoléti erdétertilet kijelolése a 052/11 hrsz.-u ingatlan
kultertleti részén toérténik.

A tervezett szabalyozasi terv részlete:
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2. Napirend:

Kesztélc kozség Teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa (altalanos
egyeztetési eljaras) véleményezési szakasz — atdolgozasa
Eléadé: Juhéasz Sandor polgarmester
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Juhasz Sandor polgarmester: tajékoztatom a Képviseld-testiiletet a Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Ordokségvédelmi Osztaly KE/028/399-2/2025. szamu levelérdl. A levél
targya a Kesztolc kozség telepiilésrendezési eszkozeinek M-5 jelii tobb részteriiletre vonatkozo
modositasa.

,Tajékoztatom, hogy a fenti targyu, az E-TER-be 27810 azonosité alatt
véleményezésre feltéltétt anyag hianyos. A 45/2025.(111.26.) 6nkormanyzati
hatarozat 1. melléklete igazolja az Uj beépitésre szant tertilet kijelolésének a
hatalyos jogszabalyokkal valo ésszhangjat, azonban az 6sszhang igazolasa az
alabbiak miatt nem teljes kort:

1) A melléklet hivatkozik a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C, térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 7.§ (2) bekezdésnek valé megfelelésre, de ennek

bemutatasa hianyzik.
2) A teleptilés kozigazgatasi tertiletének biolégiai aktivitas ért€k valtozasat
tartalmazo szamitas csak a tervezett ktilénleges beépitésre nem szant sport

tertiletre (Kb-sp), és az annak pétlasara kijelolt erdétertiletre terjed ki, a
megszUné kdzlekedési tertiletre vonatkozo kimutatas nem készult.

3) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz616
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdése
szerint:

»(3) A zoldtertileten és az erdétertileten kiviili egyéb beépitésre nem szant
—- jellemzéen mezdgazdasagi — teruletet csak abban az esetben lehet

-

Ujonnan beépitésre szant tertiletbe sorolni. ha

a) az 1j beépitésre szant tertilet kijeldlésével egyidejlileg a korabban
beépitésre szant tertiletként kijelolt, de még be nem épitett tertiletet
cseretertiletként a telepuilésrendezési terv zoldtertilet. erddtertilet
mezégazdasagi tertilet. vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
tertilet &vezetbe sorolja vissza azzal, hogy' a visszasorolt terulet
nagysaga eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijel6lt terulet kiterjedését,
vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a
teleptilésrendezési tervben az Ui beépitésre szant tertilet kijel6lésével
egyidejuleg a terliletnévekmény. legkevesebb 25 %-anak megfeleld
kiterjedésti. és zoldtertiletet vagy erdétertiletet is egyidejuleg kijeldlnek
azzal, hoc gazdasagi tertilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem
alkalmazhato.”

A szabalyozasi terven szerepld ut terutlete (1869 és az 1925 helyrajzi szamu
telkek) csak a fentiek teljestilése esetén sorolhaté beépitésre szant
kertvarosias lakétertlet épitési dvezetbe.

Fentiek miatt a tervdokumentacié kiegészitése. és ennek megfeleld i
onkormanyzati dontés meghozatala szlikséges.

Az telepuiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 66. § (3c) bekezdése
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alapjan 6 honapot biztositok. Az eljaras Ggyintézési hataridejét az atdolgozott
terv benytjtasat kéveté naptol kell szamitani.
Az atdolgozasra felszolitasrol és az atdolgozott terv megktildésérél a tébbi
véleményezésre jogosult szerv is tajékoztatast kap, és — az atdolgozott

tervben szerepld (jj tényekre, adatokra S (2) bekezdés b) pontjaban foglaltak
az iranyadoak.

Az Eljr. 66. § (3c) bekezdése alapjan az atdolgozas eléirasaval egyidejuleg az
eljaras felfliggesztését rendelem el.

Felhivom a figyelmet a kovetkezékre:

-_amennyiben az atdolgozasra nvitva allé hataridé eredménvtelentil telik
el, a véleményezésre jogosult szerv 8 napon bellil nem tamogatd
véleményi bocsat ki.

=az E-TER feliilet az altalanos eljaras véleményezési szakaszdban az
atdolgozott anyag feltdltésére nem ad modot. ezért az eljarast a
tovabbiakban hivatali kapun kell folytatni, az atdogozott anyagot
valamennyi véleményezd szervnek hivatali kapun kereszttl kell el
juttatni.

X az Eljr. 58} szerint az E-TER feliileten elérheté adatok negyedévente
frisstilhetnek, ezért javasoljuk az elérhetd legfrissebb alapadatok
felhasznalasat, kiilénoés tekintettel a foldhivatali alaptérképre.”

Juhasz Sandor polgarmester: a Kesztdlc Teleptilésrendezési eszkézok MS
modositasahoz szlikséges Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti
munkarész elkészitése.

A legoptimalisabb az, ha a Kormanyhivatal Orokégvédelmi Osztaly
hianypétlasanak helyt adunk, s megrendeljiik a teleplilésrendezési terv
moédositasahoz szlikséges Orokségvédelmi hatastanulmanyanak régészeti
munkarészét a kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo
68/2018.(IV.9.) Korm. rendelet alapjan.

A Képvisel6-testlilet révid tanacskozast kovetéen S igen szavazattal az alabbi
hatarozatot fogadta el:

Kesztolc Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
108/2025.(VII.10.) hatarozata

Kesztolc kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa (dltalanos
egyeztetési eljaras) véleményezési szakasz — atdolgozasa

Kesztolc Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete Kesztélc
Telepiilésrendezési eszkdézok M5 modositasdhoz szlikséges Orokségvédelmi
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hatastanulmany régészeti munkarész elkészitését megrendeli az Archeo-Art
Bt.-tél (székhelye: 2730 Albertirsa, Lara u. 2., adészama: 2786542-2-41).

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Juhasz Sandor polgarmestert, hogy az
Onkormanyzat képviseletében a megbizasi szerzédést megkothesse br.
127.000,-Ft Osszeg erejéig.

Felelds: Juhasz Sandor polgarmester
Hatarido: 2025. julius 25.

Juhasz Sandor polgarmester, egyéb hozzaszélas nem lévén az ulést
berekesztette 11:14 orakor.

K, a4 3
Juhasz Sandor [ s L3 dr. Bak Imre
polgarmester \ \g jegyz6




